UCHWALA NR XXXI.236.2021
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 18 listopada 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
teren6w w obrebie miasta Zabludow w rejonie ulicy Bielskiej, gmina Zabludow

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 z p6ézn. zm.) iart. 14 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zmianami) uchwala sie¢, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
terendw w obrebie miasta Zabtudow w rejonie ulicy Bielskiej, gmina Zabludéw z przeznaczeniem pod
zabudowe produkcyjng, ustugowo — produkcyjng, mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi oraz
zagrodowa.

§ 2. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
objetego projektem planu, o ktorym mowa w § 1.

§ 3. Opracowanie iuchwalenie planu, o ktérym mowa w § 1, moze nastgpowac odrebnie dla
poszczegblnych fragmentow obszaru, okreslonego na zataczniku graficznym.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabludowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady

Antonina Kuna
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QRady Miejskiej w Zabludowie

z dnia 18 listopada 2021 r.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjgcia uchwaty jest art. 18 ust. 2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2021r. poz. 1372) iart. 14 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zmianami).

Obszar wskazany do objgcia planem potozony jest w obrebie geodezyjnym miasta Zabludow w rejonie ul.
Bielskiej. Przewidywana funkcja to zabudowa produkcyjna, uslugowo — produkcyjna, mieszkaniowa
z nieucigzliwymi uslugami oraz zagrodowa.

Opracowanie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nie naruszy ustalen obowigzujacego
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabtuddéw, uchwalonego
uchwatg Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie zdnia 26 listopada 2005 r., zmienionego
uchwatami: Nr V/35/2011 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 21 Iutego 201 1r. i Nr XXIV/207/2013 Rady
Miejskiej w Zabtudowie z dnia 10 wrzesnia 2013 r., nr XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r., nr
XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r., nr XXXI/290/2018 z dnia 14 lutego 2018 r. oraz X1/72/2019
z dnia 24wrzesnia 2019 1., .

Zgodnie ze studium teren wskazany do objecia planem potozony jest w strefie A - obszarze urbanizacji,
do ktorej nalezy miasto Zabludow.

Celem rozwoju gminy, zgodnie z polityka przestrzenng okre§long w studium, jest m. in. stworzenie
warunkow do rozwoju mieszkalnictwa, ustug do utworzenia miejsc pracy dla mieszkancow, poprawy
warunkow  zycia mieszkancow istandardu zamieszkiwania, atakze uporzadkowania systemu
komunikacyjnego oraz urzadzen infrastruktury technicznej terenéw przeznaczonych na cele budowlane.

Zgodnie ze wskazaniem w studium ,dla tych terenéow nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym moga by¢ przeznaczone grunty rolne ilesne na cele
nierolnicze i niele$ne".

Opracowanie planu przyczyni si¢ do osiagniccia celu okreslonego w studium. Obszar wskazany do
opracowania planu stanowi w zdecydowanej wickszosci wtasno$¢ osob fizycznych W obszarze wskazanym
do opracowania planu w duzym procencie istnieje gminna sie¢ wodociagowa przewidziana do dalszej
rozbudowy. Przeznaczenie tego fragmentu gminy pod zabudowe produkcyjna, ustugowo — produkcyjna,
mieszkaniowa znieucigzliwymi ustugami oraz zagrodowa, pozwoli na kontynuacje tych funkcji
i uporzadkowanie przestrzenne, przede wszystkim pozwoli na wyznaczenie optymalnego uktadu
komunikacyjnego, infrastruktury techniczne;.

Analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow produkcyjnych, ustugowo — produkeyjnych, mieszkaniowych z nieuciazliwymi ushugami oraz
zagrodowa w obrebie miasta Zabludéw w rejonie ulicy Bielskiej.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zmianami ) przedstawiam wyniki analizy zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru potozonego w obrebie
miasta Zabludéw w rejonie ulicy Bielskiej, gmina Zabludéw z przeznaczeniem zabudowa produkcyjna,
ustugo — produkcyjng, mieszkaniowa z nicucigzliwymi ustlugami oraz zagrodowa i stopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabludow".

e zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

- przygotowanie terenow pod rozwoj zabudowy produkcyjnej, ustugowo — produkcyjnej, mieszkaniowe;j
z nieucigzliwymi uslugami oraz zagrodowej w celu stworzenia warunkéw do podniesienia standardu
zamieszkiwania i wzrostu miejsc pracy, rozwoju przedsiebiorczos$ci mieszkancow;

- zabezpieczenie harmonijnego rozwoju czg¢sci miasta Zabludow w rejonie ulicy Bielskiej, ktory jest
poddawanym cigglej nieuporzadkowanej urbanizacji, - poprzez zapewnienie tadu przestrzennego na tych
terenach i sprecyzowanie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, jedynie w oparciu o ustalenia
planu;

-wyksztatcenie prawidlowego uktadu komunikacyjnego tej czesci gminy z uporzadkowaniem systemu
komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej na tym terenie;

e przewidywane rozwiazania (funkcje terenu objetego planem):
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- zabudowa produkcyjna, ustugowo — produkcyjna, mieszkaniowa z nieucigzliwymi ustugami oraz
zagrodowa,

- system komunikacji i infrastruktury technicznej;
* stopien zgodno$ci przewidywanych rozwiazan ze studium:

Obszar wskazany do objgcia planem, zgodnie zpolityka przestrzenna gminy, okreslong
w obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabludow, uchwalonego uchwalg Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 26 listopada
2005 r., zmienionego uchwatami: Nr V/35/2011 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 21 lutego 2011r. i Nr
XXIV/207/2013 Rady Miejskiej w Zabtudowie zdnia 10 wrze$nia 2013 r., nr XXIX/264/2017 z dnia
22 listopada 2017 r., nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r., nr XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego
2018 r. oraz X1/72/2019 z dnia 24wrzesnia 2019 r.,., potozony jest w strefie A - obszarze urbanizacji, do
ktorej nalezy miasto Zabtudow.

Celem rozwoju przestrzennego gminy, zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w studium, jest m. in.
stworzenie warunkéw do rozwoju mieszkalnictwa iustug , uzyskania nowych miejsc pracy dla
mieszkancoéw, poprawy warunkow zycia mieszkancow i standardu zamieszkiwania, a takze uporzadkowania
systemu komunikacyjnego oraz urzadzen infrastruktury technicznej terendw przeznaczonych na cele
budowlane.

Zgodnie ze wskazaniem wstudium dla tych terenéw nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Teren posiada czgsciowe wyposazenie w niezbedng infrastrukture techniczna, w oparciu o istniejace sieci.
Przewidywane rozwigzania planistyczne nie tylko nie beda narusza¢ ustalen obowigzujgcego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludow", do czego obliguje
art. 20 ww. ustawy, lecz beda zgodne ze studium.

Ze wzgledu na potozenie omawianego obszaru bezposrednio przy granicy miasta Bialegostoku, bardzo
duze zainteresowanie mieszkancéw gminy Zabtudow, dogodny dostep obstugi komunikacyjnej, dostgpnosé
infrastruktury technicznej oraz duza ilo$¢ sktadanych wnioskow o decyzje o warunkach zabudowy -
zasadnym jest przeznaczenie tego terenu pod zabudowe produkcyjna, ustugowo - produkcyjna,
mieszkaniowg z nieucigzliwymi ustugami oraz zagrodowa.

»  zakres prac planistycznych - okreslony w art. 15 ust. 2 jako obowigzujacy;

+ skala opracowania - kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000
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