Projekt

z dnia 19 kwietnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 19 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie wsi Solniki,
Kowalowce oraz miasta Zabludow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 1. poz.40 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w wyniku realizacji uchwaty Nr XXXI1/248/2021 Rady
Miegjskiej w Zabludowie zdnia 29 grudnia 2021r. wsprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie wsi Solniki, Kowalowce oraz miasta Zabtudow,
uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
- POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie wsi
Solniki, Kowalowce oraz miasta Zabludow nie narusza,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudow”, uchwalonego uchwata Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 26 listopada 2005 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Zabludowie Nr V/35/2011 z dnia
21 lutego 2011 r., Nr 1X/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r., Nr XXIV/207/2013 z dnia 10 wrzes$nia 2013 r., Nr
XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r., Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. , Nr XXX1/290/2018
z dnia 14 lutego 2018 r., Nr IV/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r., Nr XI/172/2019 z dnia 24 wrze$nia 2019 r.,
Nr XXXVIIL.300.2022 z dnia 1 lipca 2022 1. oraz. XLVII.364.2023 z dnia 27 marca 2023r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci terendOw w obrebie wsi
Solniki, Kowalowce oraz miasta Zabludow, zwany dalej planem, skladajagcy si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar rolny i le$ny oraz kilka pojedynczych siedlisk, o powierzchni ok. 220 ha potozony
po obu stronach drogi powiatowej 1490 B Krynickie — Zabudéw (droga do Krynickich).

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1;
2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) liniach  rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczy¢
$ciany zewngtrzne budynkéw w od strony drogi;

3) obiektach iurzadzeniach  towarzyszacych  —  nalezy  przez  to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia budowlane $cisle zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, a w szczegolnosci
garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez wszystkie budynki na
dzialce budowlanej w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkow na powierzchnig dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petlnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych);

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposrod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowiazujacymi sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole oznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

§ 5. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy, oile wystgpuje, okresla nr terenu otym samym
przeznaczeniu, a czton literowy okre§la nastepujace przeznaczenie terendw:

1) ML — teren zabudowy letniskowe;j;
4) KD - teren komunikacji drogowej publiczne;j;
5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
7) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
8) L — teren lasu.
§ 6. W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, z powodu braku ich
wystepowania;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z powodu braku wyznaczenia
przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

DZIAL 11.
— USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy, a takze zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji .

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem ML przeznacza si¢ pod zabudowg letniskows.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % dziatki budowlanej;
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2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 % dziatki budowlane;;

3) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,3;

4) dachy budynkow dwu lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o kacie 300 — 459,
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow letniskowych — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 8§ m w najwyzszym punkcie
potaci dachowych,

b) budynkow towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze) — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej
niz 5 m,
2) innych obiektow budowlanych — do 12 m;
6) miejsca postojowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
3. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) istniejacy budynek pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
2) nowe budynki nalezy projektowa¢ w formie budynkéw wolno stojacych;
3) obstuga komunikacyjna — z drogi wewnetrznej SKR.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza si¢ pod komunikacj¢ drogowa publiczna: droge
powiatowa 1490 B Krynickie — Zabudéw (droga do Krynickich) o szerokosci 15 m w istniejacych liniach
rozgraniczajacych, jednia 1 x 2 pasy ruchu.

2. Tereny oznaczone symbolami KR przeznacza si¢ pod komunikacj¢ drogowa wewnetrzng:

1) IKR — droga o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m, jezdnia 1x 2 pasy ruchu (przedtuzenie
i poszerzenie istniejacej drogi gminnej);

2) 2KR — droga gminna istniejgca o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6 m (cigg pieszo —jezdny);
3) 3KR — droga gminna istniejgca o szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m (ciag pieszo —jezdny);

4) 4KR — droga o szerokos$ci w liniach rozgraniczajagcych 12 m, jezdnia 1x 2 pasy ruchu (poszerzenie
istniejacej drogi gminnej);

5) 5KR — droga gminna istniejaca o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m (ciag pieszo —jezdny)

6) 6KR — droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m (ciag pieszo —jezdny) — w granicach planu pas
terenu szerokosci 2 m na poszerzenie istniejacej drogi gminnej o szerokosci 4 m.

3. W liniach rozgraniczajacych drog przewiduje si¢ gminng infrastrukture techniczng.

4. Szczegodtowy przebieg infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania drog
pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN i 8RN przeznacza si¢ pod
rolnictwo z zakazem zabudowy.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, na gruntach podmoktych w dolinie rzeki Czarnej oraz
w lokalnych obnizeniach lub dolinach ciekoéw zasilajacych rzeke ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stawow
1 rozlewisk.

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM,
9RZM i 10RZM przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % dziatki budowlanej;
3) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow na potrzeby dziatalnos$ci rolniczej —nie wigcej niz 12 m,
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b) budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — w zaleznosci od potrzeb technologicznych, ale nie wigcej niz
20 m;

5) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°
i symetrycznym spadku,

b) budynkow na potrzeby dziatalno$ci rolniczej — o kacie nachylenia potaci dachowych 59 — 459;

6) miejsca postojowe — zgodnie z potrzebami, ale nie miej niz 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
3. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ od strony frontu dziatek, zabudoweg gospodarcza w glebi;

2) zabudowg nalezy ksztaltowaé w sposob ograniczajacy widok na dziedziniec gospodarczy np. przystonic¢
zabudowa, parkanem lub zielenig izolacyjna;

3) frontowa czg$¢ dziatki pomiedzy budynkiem mieszkalnym alinia rozgraniczajaca drogi nalezy
zagospodarowac zielenig urzadzona;

4) obstuga komunikacyjna — z drog przylegtych.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L i 10L przeznacza si¢ pod lasy, ktore
pozostawia si¢ do dalszego le$nego uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. W obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (zawsze i potencjalnie) z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, przy czym maksymalng wielko$¢ hodowli zwierzat ogranicza si¢ do 40 DJP.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty iobszary objete prawng formg ochrony
przyrody.

2. W zakresie ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych ikrajobrazowych w obszarze planu przy
zagospodarowaniu terenow:

1) nalezy zachowac:
a) petnigca funkcje korytarza ekologicznego naturalnie uksztattowang doline rzeki Czarnej i jej doptywow,
b) droznos¢ przeptywu waod plynacych,
¢) naturalne uksztaltowanie terenu,
d) tereny podmokle i zabagnione oraz naturalne oczka wodne,
e) istniejace zadrzewienia;
2) nalezy uwzgledni¢ dalsze nasadzenia zieleni z dbatoscig o rodzimy sktad gatunkowys;
3) nalezy dazy¢ do renaturalizacji przyrodniczej brzegéw wod ciekow i1 zbiornikéw powierzchniowych;
4) wprowadza si¢ zakaz:
a) podnoszenia rzednej terenu, w celu ochrony terenéw podmoktych,
b) wydobywania torfu i skamieniatosci,
¢) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow,
d) zanieczyszczania wod i gleby $ciekami,
e) zmiany stosunkow wodnych, z wyjatkiem dziatan zwigzanych z matg retencja wodna;
f) wprowadzania gatunkéw obcych.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia do atmosfery w wielko$ciach ponad normowych.
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§ 15. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowac rozwigzania indywidualne
thumigce hatas, np. odpowiednio dobrane $ciany oraz stolarke okienng i drzwiowa.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o ,,Regulamin
czystosci i porzadku na terenie gminy Zabtudoéw” i inne przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow do objecia procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialki:
1) 1500 m? — dla terenu ML;
2) 3000 m? — dla terenow RZM.
3. Ustala si¢ minimalny front dziatki:
1) 20 m — dla terenu ML;
2) 30 m — dla terenéw RZM.

Rozdzial 4.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, a takze zachowac odleglosci od innych obiektéw budowlanych i lasow
zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 19. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wynoszace:

1) 7 m obustronnie od osi linii 15 kV;
2) zgodne z przepisami odrgbnymi od innych projektowanych sieci i urzadzen.
2. W pasach technologicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zabrania si¢ lokalizacji pomieszczen na staly pobyt ludzi.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem
dzialki.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Zaopatrzenia w wodg wustala si¢ zwlasnego ujecia spelniajgcego  warunki  okreSlone
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych.

§ 21. Odprowadzenie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ do indywidualnych przydomowych oczyszczalni lub
zbiornikéw bezodptywowych.

§ 22. Odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ do gruntu na uzytkowanym terenie.

§ 23. Zaopatrzenie w ciepto nalezy rozwiagza¢ indywidualnie — z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska.

§ 24. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objetego planem ustala si¢ z istniejacych sieci i urzadzen.
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2. Istniejace sieci iurzadzenia nalezy dostosowaé do zwigckszonego obcigzenia lub wybudowaé nowe
w zaleznosci od potrzeb przysztych odbiorcow.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrodel energii elektrycznej imozliwosci jej przesylu
w oparciu onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
energetycznej 1 ochrony srodowiska.

§ 25. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

RODZIAL. 6. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 26. Nic ustala si¢ innego tymczasowego uzytkowania terenéw niz dotychczasowy sposob uzytkowania
terenow.

RODZIAL 11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie trzydziesci procent).

DZIAL I11.
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zabudow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY
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Rady Miejskiej w Zabludowie

Zalacznik do uchwaty Nr ...........c.....
z dnia 19 kwietnia 2023 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI TERENOW W OBREBIE WSI SOLNIKI, KOWALOWCE ORAZ MIASTA ZABLUDOW
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