UCHWALA NR........cccuveeuune
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obre¢bie Kowalowce
w gminie Zabludéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w obrgbie Kowalowce w gminie Zabtudéw nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabludow”, uchwalonego uchwatg Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie z
dnia 26 listopada 2005 r., zmienionego uchwalami Rady Miejskiej w Zabludowie Nr
V/35/2011 z dnia 21 lutego 2011 r., Nr 1X/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r., Nr
XXIV/207/2013 z dnia 10 wrzesnia 2013 r., Nr XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r.,
Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r., Nr XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018 r. Nr
IV/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r. oraz Nr X1/172/2019 z dnia 24 wrzesnia 2019 r. Nr
IV/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r., Nr XI/172/2019 z dnia 24 wrzeénia 2019 r. oraz
Nr XXXV111.300.2022 z dnia 1 lipca 2022 r.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie Kowalowce w gminie Zabtudow,
sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,15 ha potozony w obrebie geodezyjnym

Kowalowce, po potudniowo- wschodniej stronie skrzyzowania drog gminnych stanowiacych
dzialki o nr geodezyjnych 100 1 140/6.

3. Integralng czgscia niniejszej uchwaty jest:
1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) =zalgcznik Nr 3 — sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
o roznych funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania;



2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie
moga przekroczy¢ $ciany zewnetrzna budynkow w Kierunku drogi, sgsiedniego
terenu lub sasiedniej dziatki (nie dotyczy docieplenia i nadbudowy budynkow
istniejgcych);

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
1 urzadzenia budowlane $cisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu,
a w szczegolnosci garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi, obiekty mate;
architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, liczong po najwigkszym obrysie ich $cian zewngtrznych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia,
swiadomie ksztattowang przez czlowieka, jako zielen towarzyszacg przy obiektach
budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w
ust. 1, nalezy stosowac¢ definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§4.1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy, o ile
wystepuje, okresla nr terenu o tym samym przeznaczeniu, a czlon literowy okresla
nastepujace przeznaczenie terenow:

1) MN-UL — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
rzemieslniczych;

2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) RZ — teren zabudowy zagrodoweyj;

4) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

5) L —teren lasu;

6) KD — teren drogi publicznej;

7) KR—teren drogi wewngtrzne;.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ze
wzgledu na brak ich wyst¢powania w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréow przestrzeni publicznych;

3) zasad ksztaltowania krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze
wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w
granicach planu obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie w tym zakresie.

§ 4. 1. Sposrdd oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sg:



1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole oznaczenia terenow;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny 1 postulatywny.

DZIAL IT - USTALENIA PLANU

ROZDZIAL 1. Przeznaczenie terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy,
wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy oraz warunki szczegélne i

ograniczenia.

§ 6. 1. Teren oznaczony symbolem MN-UL przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi rzemieslnicze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢
realizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych wraz z
obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy :

a) 30% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,

b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,

c) 50 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowe;;

2) minimalny teren biologicznie czynny:

a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,

b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.

c) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) 0,6 — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,

b) 0,8 — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.

c) 1 — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a)

b)

c)

budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — do 3
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m dla budynkow z dachami
ptaskimi (o kacie nachyleniu potaci dachowych do 20°) i proporcjonalnie
wigcej, ale nie wigeej niz 12 m przy maksymalnym kacie nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

budynkéw towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze) — jedna
kondygnacja nadziemna i nie wig¢cej niz 5 m,

innych obiektow — do 15 m;

5) miejsca postojowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie mniej niz:



a) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca postojowych na 100 m? powierzchni ustugowe;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkano ustugowe lub ustugowe nalezy projektowaé w
formie budynkéw wolno stojacych;

2) w przypadku lokalizacji ustug:

a) funkcja uslugowa nie moze obniza¢ standardu zamieszkania na dziatkach
przylegtych, tj. nie moze powodowa¢ podwyzszenia poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen
lub zwigzkoéw zapachowych,

b) w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjnej w formie
zwartego zywoplotu, jezeli funkcja ustugowa sasiaduje z funkcja wytacznie mieszkaniowa
na dzialce sgsiednie;j;

3) obstuga komunikacyjna — z drog przylegtych.

§ 7. 1. Tereny oznaczone symbolami 1MN i 2MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje
si¢ realizacje budynkow mieszkalnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 40 % dziatki budowlane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe, 0 symetrycznym nachylenia potaci
dachowych, o kacie 30° — 45°

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9
m w najwyzszym punkcie potaci dachowych,

b) budynkow towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze) — jedna kondygnacja
nadziemna 1 nie wigcej niz 5 m,

c) innych obiektow — do 12 m;

6) miejsca postojowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny.

6. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, nalezy projektowa¢ w formie budynkéw wolno stojgcych jedno
lub dwu lokalowych;

2) obstuga komunikacyjna — z drog przylegtych.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem RZ przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodows.



2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢
realizacj¢ budynkow mieszkalnych dla rolnikéw oraz budynkow gospodarczych i innych
obiektow budowlanych na potrzeby prowadzonej dziatalnosci rolniczej i agroturystyczne;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, hodowle zwierzat dopuszcza si¢ w
ograniczonym zakresie do 5 DJP (ograniczenie nie dotyczy hodowli koni dla potrzeb
jezdziectwa).

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 30 % dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow na potrzeby dziatalno$ci rolniczej — do 3 kondygnacji nadziemnych,
nie wigcej niz 12 m,
b) budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9 m,
C) pozostatych obiektow — w zalezno$ci od potrzeb technologicznych, ale nie
wigcej niz 20 m;
5) dachy:

a) budynkow mieszkalnych — dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° — 45° i symetrycznym spadku,

b) budynkoéw na potrzeby dziatalnosci rolniczej — ksztaltowane indywidualnie
w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjnej, potrzeb
doswietlenia pomieszczen itp;

6) miejsca postojowe — zgodnie z potrzebami, ale nie niej niz 1 miejsce postojowe
na jeden lokal mieszkalny.
5. Ustala si¢ zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 1

1) budynek mieszkalny nalezy lokalizowa¢ od strony frontu dziatki, zabudoweg
gospodarcza w glebi;

2) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w sposob ograniczajacy widok na dziedziniec
gospodarczy np. przystoni¢ zabudowa, parkanem lub zielenig izo lacyjng;

3) obstuga komunikacyjna — z drogi wewnetrznej 2KR.

§ 8. Teren oznaczony symbolem RN przeznacza si¢ pod teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, ktory pozostawia si¢ do dalszego rolniczego uzytkowania gtownie jako taki i
pastwiska z mozliwos$cig lokalizacji stawu.

§ 9. Teren oznaczony symbolem L przeznacza si¢ pod teren lasu, ktory pozostawia si¢
do dalszego lesnego uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 1aKD, 1bKD, 2KD, 1KR i 2KR przeznacza si¢
pod komunikacje zgodnie z zasadami okreslonymi w § 19.



ROZDZIAL 2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 11. 1. Projektowane budynki nalezy lokalizowac¢:

1) z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
2) spelniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy budowlane i inne.

2. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé¢ zabudowe tworzaca spdjng
catos¢ przestrzenng 1 uzytkowg o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju
wykonczenia i kolorystyce.

§10. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie moéwiag inaczej, ustala si¢ nastgpujace zasady
kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewnetrzne budynkow, jezeli s tynkowane, nalezy projektowaé w kolorach
jasnych, o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentdow w kolorach
ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych z innych materiatéw np. kamien,
cegta, drewno, szklo);

2) dachy, jezeli sg fragmentem elewacji, nalezy projektowa¢ w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu.

§11.1. Ogrodzenia dzialek nalezy lokalizowaé¢ uwzgledniajac projektowane linie
rozgraniczajace drog i w miar¢ mozliwos$ci dopasowac si¢ do trwatych ogrodzen na dziatach
sasiednich w zakresie wysoko$ci i stosowanych materiatow.

2. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wiecej niz 1,6 m od poziomu ulicy.
Nalezy uzywa¢ materiatéw takich jak kamien, cegta, drewno i metal.

3. Zamiast ogrodzen preferowane sg zywoptoty z ro$lin zimo zielonych.

ROZDZIAL 3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. W obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

§13. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz
ksztaltowania krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek spelnienia
wszystkich zasad okreslonych w planie oraz:

1) na trenach oznaczonych symbolami RN i L zachowanie istniejacego cieku
w stanie otwartym, zapewnienie droznosci przeptywu wody oraz renaturalizacje linii
brzegowej;

2) na ternach oznaczonych symbolami M-UL, 1MNi i 2MN:
a) utrzymanie naturalnej ros$linnosci do czasu rozpoczecia inwestycji;

b) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z  przyszilym
zagospodarowaniem i wkomponowanie ich w zagospodarowanie dziatki budowlanej jako
zieleni, ksztaltujac ja wielopigtrowo o wysokim stopniu biordéznorodnosci;

c) zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy i infrastruktury, zielenig
urzadzong, stanowigcg harmonijne uzupeknienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej
walory przestrzenne i uzytkowe;

d) wprowadzenie zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami planu;

e) zagospodarowanie dziatek budowlanych w sposdb zachowujacy ich naturalne
uksztattowanie z dopuszczeniem przeksztalcen terenu wylacznie w  celu



posadowienia obiektow budowlanych, zapewnienia odpowiedniego do potrzeb
zagospodarowania (doj$¢, dojazdow, placow) i nie odprowadzania wod opadowych
na nieruchomosci sgsiednie.

§14. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i1 gruntowych ustala si¢ zakaz
wprowadzania do wod lub do ziemi — $ciekdw i wdod opadowych nie speiniajacych
obowigzujgcych norm oraz w sposob niezgodny z obowigzujacymi przepisami.

§15. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do
atmosfery w wielko$ciach ponad normowych.

§16. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢:

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN i 2MN - jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN-UL — jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz
indywidualnych rozwigzan tlumigcych hatas, np. odpowiednio dobrane $ciany oraz
stolarke okienng i drzwiowa.

§17. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w
oparciu 0 ,,Regulamin czystosci i porzadku na terenie gminy Zabludéw” i inne przepisy
odrebne.

ROZDZIAL 4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§18. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu
nieruchomos$ci W Oparciu o przepisy odrebne.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem drég, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu.

3. W granicach planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:

1) w celu wydzielenia drog;

2) stuzace poprawie warunkow zagospodarowania istniejgcych dziatek budowlanych;

3) wydzielajace nowe dziatki budowlane poprzez podzial istniejagcych dziatek, przy
czym postuluje si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 800
m?,

b) kat linii podzialu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drogi
zblizony do kata prostego z tolerancjg 20° .

4. Podzialy nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposéb
umozliwiajacy zagospodarowanie dziatek budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
zasadami i wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.



ROZDZIAL 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§19.1.0bstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg drogi:

1) droga gminna, dojazdowa, przylegta na fragmentach do zachodniej granicy planu,
taczaca dwie drogi publiczne powiatowe: 1488 B Zabtudéw (ul. Sw.Rocha, droga do
Kowalowiec) - Kowalowce - Nowosady - Biele - Rostotty - Simuny - Hotéwki Stare -
Czaczki Wielkie - Dotki Suraz (ul. Zabludowska) i 1490B Zabtudow (droga do
Krynickich), ktorej poszerzenie w granicach planu oznaczono symbolami 1aKD i
1bKD;

2) droga gminna, dojazdowa, przylegta do péinocnej granicy planu, taczaca droge przez
wie§ Kowalowce z droga, o ktorej mowa w pkt. 1 1 ktérej poszerzenie w granicach
planu oznaczono symbolem 2KD;

3) droga wewng¢trzna, dojazdowa, oznaczona symbolem 1KR (szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu);

4) droga wewngtrzna, dojazdowa, oznaczona symbolem 2KR (szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 9 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu).

2. W liniach rozgraniczajagcych drog przewiduje si¢ gminng infrastrukture
techniczna.

3. Szczegbdtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementdéw
zagospodarowania lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do usci§lenia w projektach
budowlanych.

ROZDZIAL 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

§20. Zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

a) przejsciowo z wlasnego ujecia wody spelniajagcego warunki okreSlone w
obowiazujacych w tym zakresie przepisach szczegdlnych.

b) docelowo z gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem projektowanego kanatlu
wodociggowego od istniejacego kanatu wodociggowego we wsi Kowalowce.

§21. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych ustala si¢
1) do przydomowych oczyszczalni $ciekow;
2) do zbiornikow bezodptywowych.

§22. Odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) z dachow obiektéw i innych powierzchni o malym stopniu zanieczyszczenia (uktad
czysty) — powierzchniowo do gruntu na uzytkowanym terenie;

2) ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu zanieczyszczenia
zawiesing i substancjami ropopochodnymi takich jak drogi (uktad brudny) — do
szczelnej kanalizacji deszczowej, a po oczyszczeniu w separatorach z substancji
ropopochodnych, piasku i szlamu w stopniu okre§lonym w przepisach odrebnych, do
wod powierzchniowych lub do gruntu na uzytkowanym terenie

§23.1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania budynkéw i przygotowania
cieptej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie lokalnych indywidualnych zrodet ciepta,
wytwarzanego w procesach:



1) odzyskiwania energii solarnej, geotermalnej lub zawartej w innych no$nikach;
2) spalania oleju opatowego lub gazu z wlasnego zbiornika;

3) spalania odnawialnych paliw stalych takich jak biomasa, pelet, drewno -
z uwzglednieniem wymagan ochrony $srodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systeméw shuzacych do wytwarzania i
przesytania energii cieplnej w oparciu o nowe technologie — Z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska.

§24.1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objgtego planem ustala si¢
z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych za posrednictwem
linii energetycznej niskiego napigcia.

2. Istniejagce sieci i urzadzenia nalezy dostosowa¢ do zwigkszonego obcigzenia lub
wybudowac¢ nowe.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej i
mozliwosci jej przesylu w oparciu 0 nowe technologie — z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska.

§25. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich
dostepnych systeméw telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

RODZIAL 7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§26. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu utrzymuje si¢
dotychczasowy rolniczy sposob uzytkowania terenu.

RODZIAL 8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§27. Dla wszystkich terenow w granicach planu ustala si¢ stawke procentowg stuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu — 10% (stownie dziesig¢ procent).

DZIAL III. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabtudowa.

§29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.



