Elektronicznie podpisany przez:
Antonina Kuna
dnia 27 czerwca 2023 r.

UCHWALA NR L.391.2023
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 27 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miejscowosci Skrybicze,
gmina Zabludéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 .
poz. 40 zpézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie wsi
Skrybicze, gmina Zabtudéw, w granicach okre§lonych na rysunku planu w zalaczniku graficznym nr 1,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabludow”
uchwalonego uchwala Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie zdnia 26 listopada 2005r.,
zmienionego uchwatami: Nr V/35/2011 z dnia 21 lutego 2011r. i Nr XXIV/207/2013 z dnia 10 wrze$nia
2013 r., Nr XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r., Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r., Nr
XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018 r., Nr VI/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r., Nr X1/72/2019 z dnia
24 wrze$nia 2019 r. , Nr XXXVIIL.300.2022 z dnia 1 lipca 2022 r. oraz NR XLVIIL.364.2023 z dnia 27 marca
2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci terendow w obrebie wsi
Skrybicze, gmina Zabtudéw, w granicach okreslonych na rysunku planu w zataczniku graficznym nr 1, zwany
dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i1 rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 3,6 ha potozony w obszarze wsi Skrybicze, gmina Zabludow.
3. Integralng czes$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Zabludow;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne w formie pliku gml.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny
poziomej od 0° do 15°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gldwne potacie majg ten sam kat
nachylenia do plaszczyzny poziomej,

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ oddzielajacg tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie mozne przekroczy¢ Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 4;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
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niewystajgcych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz, wystepow dachowych, wiat;

7) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnig ziemng urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie; do powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni doj$¢ i dojazdow;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupetniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu stuzace dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie produkcja dobr
materialnych, stanowigce przedsigwzigcia, ktore nie powoduja ponadnormatywnego oddziatywania
w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powiagzan
wspotdziatajacych istniejacych i projektowanych elementéw systemu infrastruktury technicznej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajgcym go sposrod pozostalych terenow symbolem;

13) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi, obiekty matej architektury; 1 14) urzadzeniach malej retencji — nalezy przez to rozumiec
urzadzenia i obiekty budowlane, zwigzane z gospodarowaniem woda, takie jak: male zbiorniki wodne
(zaporowe, kopane, stawy), zbiorniki infiltracyjne, rowy itp.

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte ro§linnoscia, swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji — o maksymalnym wysigegu do 1,5 m poza
$cian¢ zewnetrzng budynku,

b) klatek schodowych, przedsionkow i wiatrolapéw o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza S$ciang
zewngetrzng budynku,

¢) przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkdw;

d) stacji transformatorowych i innych budynkéw z zakresu infrastruktury technicznej;
5) klasyfikacja ulic — drog wewnetrznych;
6) strefa utrudnionych warunkéw gruntowych;

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zatagczniku Nr 1, nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny lub orientacyjny, wtym: przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, lokalizacja miejsc
postojowych, proponowane podziaty dzialek, projektowane budynki.
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§ 5. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny),
a czton literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

2) MNW, UHD, UE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, uslug handlu
detalicznego, ustug edukacyjnych;

3) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) IE — tereny elektroenergetyki

5) WS — tereny wéd powierzchniowych $réodladowych
6) ZN — tereny zieleni naturalnej;

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelnione
przeznaczeniem uzupeklniajacym terenu — zgodnie =z ustaleniami szczegotowymi obowigzujacymi dla
poszczegdlnych terenow.

DZIAKL 11,
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie kolorystyke budynkow:
a) elewacje:

- tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych, z wylaczeniem koloréw =z grupy: niebieskich,
fioletowych, zielonych i r6zowych,

- z zastosowaniem materialow tradycyjnych (kamien, cegla, drewno) lub szkla.
b) dachy — od barwy ceglastej do ciemnobrazowej lub grafitowe;;

2) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ stosowanie dachow o geometrii i nachyleniu potaci nawigzujacej do
budynku istniejacego w przypadku jego rozbudowy lub nadbudowy;

3)do czasu realizacji planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw zgodnie zich dotychczasowym
wykorzystaniem.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) wprowadzenie 1 nowego nasadzenia za 1 wycigte drzewo w obrgbie terenu inwestycji;
2) zachowanie drzewostanu na terenach ZN jako terenu zieleni naturalne;.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujacy dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku na terenach o symbolach MNW - jak
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki , ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw.

§ 11. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Burmistrza Zabtudowa.
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Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) teren oznaczony symbolem ZN
2) teren oznaczony symbolem WS.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych
tymczasowych, z zastrzezeniem pkt 3.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 obowiazuja ustalenia
takie jak w dziale IIL.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziem.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 15. 1. Linie rozgraniczajace tereny publiczne stanowig podstawe do przeprowadzenia obligatoryjnego
podziatu w miejscu ich przebiegu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych:
1) na terenach MNW oraz MNW,UHD,UE - 700m>
2) na pozostatych terenach nie ustala sig.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych - 24 m w przypadku zabudowy
wolnostojace;.

4. Minimalna powierzchnia i szerokos¢ dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku podzialu terenu
zawarta w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy dzialek:

1) wydzielonych wczesnie;j;
2) pozostajacych po wydzieleniu drog publicznych i wewngetrznych;
3) przeznaczonych do przylaczenia na poprawe warunkow zagospodarowania innych dziatek;
4) przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) przeznaczonych pod dojazdy i drogi wewngetrzne.
5. Dopuszcza sig:
1) inne podziaty na dziatki budowlane niz wskazane na rysunku planu;

2) podzialy geodezyjne oraz laczenie dzialek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania dzialek
sgsiednich;

3) wydzielanie dziatek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem:
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a) drog 1 terenéw komunikacji;
b) obiektéw zwigzanych z gospodarka wodno-$ciekowa;
c) obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg;

d) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, linii energetycznych, instalacji do przesytu
gazu,

e) gospodarowania woda w rolnictwie;
2) obiektéw budowlanych, ktorych wysokos¢ przekracza 20 m;
3) przeszkadd lotniczych;
4) obiektéw budowlanych mogacych stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;
5) ustug gospodarowania odpadami w zakresie przetwarzania i zbierania;
6) baz transportowych i budowlanych;
7) stacji paliw.

§ 17. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:

a) nalezy przewidzie¢ mozliwo$§¢ wykonania ukryé, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegltych do budynkéw) zamieszkania
zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob, uslugowych z zakresu uzytecznosci publicznej
i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

b) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego,

¢) mozliwo$¢ usytuowania awaryjnych uje¢ wody pitnej ze studni o wydajnosci min. 7,5 1 na osobe/dobe
i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m na terenie przeznaczonym pod
tereny zieleni naturalnej 1ZN, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug handlu

detalicznego, ustug edukacyjnych o symbolach od 1 MNW,UDH, UE do 2 MNW,UDH,UE oraz na terenie
1 IE,

d) system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia przez projektowane syreny o promieniu
styszalnosci nie wickszym niz 500 m,

e) drogi ewakuacji ludnosci — droga wewnetrzna 1 KR zlokalizowana w granicach opracowania,
f) drogi przewozu substancji niebezpiecznych — na terenie opracowania nie wyznacza sig.

§ 18. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisOw warunkow technicznych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Obstuge komunikacyjng zapewnia droga wewngtrzna: 1KR, l3aczaca tereny zabudowy z drogg
powiatowa nr 1485 B oraz drogg gminna.

2. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacj¢ iparametry techniczne drogi, oznaczonej na rysunku planu
symbolem:

a) 1KR — droga wewnetrzna o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z jezdnig 1x2 pasy ruchu.

3. Na terenach nie przeznaczonych pod komunikacj¢ dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szeroko$ci min. 5,0
m.

4. Dla terenéw drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie:
Zero procent).

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:
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1) lokalizacja miejsc postojowych w granicach inwestycji, wedlug wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — minimum 1 miejsce postojowe lub garazowe na
1 mieszkanie,

b) zabudowa ustugowa:
- handel — minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- gastronomia — minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, oraz minimum
3 miejsca postojowe na 10 0sob zatrudnionych,

¢) ustugi inne niz wymienione wlit. ¢ — minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej;

2) w przypadkach szczegoélnych, dla funkcji nie wymienionych w pkt 1, liczb¢ miejsc postojowych nalezy
okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego.

2. Realizacja miejsc postojowych, przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych dréog ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury,

b) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢:
a) zachowanie, przebudowe i likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

c) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktéorych mowa wpkt1 lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wode, energi¢ igaz oraz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
terenow zgodnie z ustaleniami planu.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) zasilanie z gminnej sieci wodociagowej jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody do odbiorcow z obszaru objetego planem zistniejgcej sieci wodociggowej
w sasiednich ulicach oraz z projektowanej sieci wodociggowej,

2) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody.
§ 23. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala sig:

1) do sieci kanalizacji sanitarne;j,
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2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych
zbiornikow szczelnych na nieczystosci lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. W zakresie zagospodarowania wod opadowych:
1) ustala si¢:

a) grunt w granicach wlasnej dzialki iurzadzenia malej retencji — jako podstawowe odbiorniki wod
opadowych,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych (z terenow drég, obszarow ushlugowych i innych
obszaréw zanieczyszczonych) — wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym
w obowigzujacych przepisach do odbiornikdéw, o ktorych mowa w lit. a,

¢) odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terenow zieleni, ciaggow pieszych,
dachoéw oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia) do odbiornikow, o ktéorych mowa
w lit. a;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do lokalnych lub indywidualnych systemow
odprowadzania wod opadowych (oczka wodne, stawy, rowy);

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na jezdnie drog lub do rowdéw przydroznych.
§ 25. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach ze zrodet odnawialnych,

b) wykorzystania energii elektryczne;j,
¢) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego, propanu-butanu,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacjg sieci stuzacych do przesytania energii ze zrodet okreslonych w pkt 1,

b) stosowanie indywidualnych zrodet ciepla, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie
spalania paliw statych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sie:
a) sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,
b) doprowadzenie gazu z istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej poza granicami opracowania;

c) w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na dziatkach
prywatnych;

d) w przypadku budowy ulic nalezy rozwazy¢ umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorowych
technologicznych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw paliw gazowych.
§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-4
Biatystok za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii napowietrznych i kablowych $redniego
napiecia 15 kV,

b) dostawa energii elektrycznej do odbiorcéw na terenie opracowania z istniejacych stacji transformatorowych
15/04 kV napowietrznych ikontenerowych oraz zprojektowanych stacji transformatorowych
kontenerowych 15/04 kV,

¢) zasilanie istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii napowietrzno - kablowych 15 kV,
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d) dostawa energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych inapowietrznych
niskiego napigcia,

e) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy
ww. urzadzenia dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

2. dopuszcza sig:

a) przebudowe badz likwidacje istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego i niskiego
napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii kablowych
w granicach okreslonego terenu (przedstawiona na rysunku planu ich ilo$¢ ilokalizacja ma charakter
orientacyjny).

3. ustala si¢ strefe technologiczng dla linii napowietrznej §redniego napigcia 15 kV, liczac od skrajnego
przewodu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4. w strefie technologicznej o ktorej mowa w pkt 3:
a) ustala si¢ zakaz:
- lokalizacji obiektow kubaturowych zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,
- urzadzania zieleni wysokiej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych budowli i urzadzen na podstawie obowiazujacych norm i przepisow.

§ 28. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng:

1) w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji ikabli doziemnych
rozdzielczych;

2)w zakresie urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.)— za posrednictwem sieci
kanalizacji i kabli doziemnych;

3) w zakresie laczno$ci telefonii bezprzewodowej z istniejacej sieci stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanej poza granicami planu i stacji projektowanych z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na calym obszarze planu:

a)na terenach oznaczonych symbolami MNW oraz MNW, UHD, UE wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu,

b) stacje bazowe telefonii cyfrowej umieszczonych wytacznie na budynkach.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 29. Jezeli istniejagce zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMNW-3MNW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5,
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c) teren biologicznie czynny: minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — do 9 m,

e) geometria dachow, z zastrzezeniem § 6 pkt 3 - dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowe;j
35-45¢;

f) forma zabudowy mieszkaniowej wylacznie wolnostojgca;
2) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych drog;
3) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 19.
4. Dla terenéw 1 MNW i 3 MNW ustala si¢ strefe utrudnionych warunkéw gruntowych, w ktorej:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan geologiczno-inzynierskich oraz ustalenie geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich i symetrycznych o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°
na parterowych budynkach gospodarczych i garazowych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MNW,UHD,UE i 2 MNW,UHD,UE przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi handlu detalicznego oraz ustugi edukacyjne

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuje zakaz sytuowania
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m2 ,

b) warsztatow i komiséw samochodowych, obiektow obstugi samochodoéw, stacji paliw oraz baz ihurtowni
paliw,

c¢) sktadow budowlanych, zaktadow stolarskich,
d) hurtowni oraz obiektow, ktorych podstawowa funkcja to magazyn;
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych zgodnie znieprzekraczalng linig
zabudowy,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40 %,
d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,6 m,

e) stosowanie w ogrodzeniach materiatow z drewna, stopéw metali, cegly, kamienia z jednoczesnym zakazem
stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych;

4. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,
¢) dachy o nachyleniu potaci od 35-45°,
d) pokrycie dachow gontem, dachowka lub materiatem dachéwko podobnym.
5. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos$¢ budynkow do 5,5 m,

¢) powierzchnia zabudowy do 80,0 m2,
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d) stosowanie na elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki, materiatlow oraz spadkéow potaci dachu,
jak w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym,;

6. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych irealizacje nowych obiektow infrastruktury technicznej
zwigzanych z obshugg terenu;

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1IE przeznacza si¢ pod urzadzenia
infrastruktury technicznej — teren elektroenergetyki wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) teren biologicznie czynny - minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

2) obstuga komunikacyjna: z przyleglych drog lub z dziatek sgsiednich;

4.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. I, nieustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku zuchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 WS przeznacza si¢ pod tereny wéd
powierzchniowych $rodladowych wraz z zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1 ZN przeznacza si¢ pod tereny zieleni naturalnej.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

a) obszar stanowi istniejace tereny lak nadrzecznych;

b) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych, wewnetrznych i gospodarczych;

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych drog polnych;

d) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka wodna;

e) dopuszcza si¢ wyznaczenie szlakow turystycznych i tras turystyki pieszej irowerowej po urzadzonych
ciggach komunikacyjnych;

f) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

3. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci — ustala si¢ wydzielenie dzialek zgodnie
z przepisami  odrebnymi.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 0% (slownie:
zero procent).

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabtudowa.
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§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady

Antonina Kuna
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaly Nr L.391.2023

Rady Miejskiej w Zabludowie

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI TERENOW OBREBU WSI SKRYBICZE, GMINA ZABLUDOW
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr L.391.2023
Rady Migjskiej w Zabludowie

z dnia 27 czerwca 2023 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie miejscowosci Skrybicze, gmina Zabludéw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.),
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terendw w obrgbie
miejscowosci Skrybicze, gmina Zabtudéw, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 maja 2023 r.
do 05 czerwca 2023 r. nie wniesiono uwag.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr L.391.2023
Rady Migjskiej w Zabludowie
z dnia 27 czerwca 2023 r.
Sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeSci terenéw w obrebie miejscowoSci
Skrybicze, gmina Zabludo6w.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z pézn. zm.) stwierdza sig, Ze na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Zabludow.

Id: 326EB10A-8615-4680-8FE0-099958 A167F8. Podpisany Strona 1



Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr L.391.2023
Rady Migjskiej w Zabludowie
z dnia 27 czerwca 2023 r.
Dane przestrzenne o obiekcie Rada Miejska w Zabludowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r.

poz. 977 z p6zn. zm.przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr L.391.2023
Rady Migjskiej w Zabludowie
z dnia 27 czerwca 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 326EB10A-8615-4680-8FE0-099958 A167F8. Podpisany Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6496/200214-MPZP/L.391.2023/P1/20230627T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6496/200214-MPZP
					 L.391.2023_P1
					 20230627T000000
				
			
			 2023-06-27T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miejscowości Skrybicze, gmina Zabłudów
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2021-12-08
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      585652.16 783224.83 585650.64 783262.51 585647.71 783335.58 585645.75 783428.01 585645.7 783430.19 585609.85 783436.99 585606.49 783437.58 585580.45 783442.09 585567.31 783444.49 585550.37 783447.58 585528.06 783451.1 585519.38 783451.11 585510.9 783449.41 585503.98 783446.41 585497.61 783441.44 585494.91 783436.81 585493.89 783433.9 585466.86 783336.57 585446.99 783277.13 585466.18 783271.53 585500.94 783244.77 585507.82 783243.47 585526.5 783239.93 585555.27 783234.47 585602.5 783225.52 585608.14 783224.45 585621.08 783224.51 585652.16 783224.83
			
			 

			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6496/200214-MPZP/L.391.2023/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6496/200214-MPZP
					 L.391.2023_D1
				
			
			 Uchwała nr L.391.2023 z 2023-06-27 - w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miejscowości Skrybicze, gmina Zabłudów
			
			 
				 
					 
						 2023-06-27
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			
			
			 https://bip-umzabludow.wrotapodlasia.pl/resource/file/preview/id.23549
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6496/200214-MPZP/L.391.2023/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6496/200214-MPZP
					 L.391.2023_Dok1
				
			
			 Uchwała XXXIII.260.2022 z 2022-01-28 - w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miejscowości Skrybicze, gmina Zabłudów
			 
				 
					 
						 2022-01-28
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip-umzabludow.wrotapodlasia.pl/survey/register/preview/id.260
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6496/200214-MPZP/L.391.2023/rys1/20230627T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6496/200214-MPZP
					 L.391.2023_rys1
					 20230627T000000
				
			
			 2023-06-27T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miejscowości Skrybicze, gmina Zabłudów - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://bip-umzabludow.wrotapodlasia.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/pliki-do-gml/gml-skrybicze-27062023r.html?vid=23056
			 https://bip-umzabludow.wrotapodlasia.pl/resource/file/preview/id.23549
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180
			 1000
			
			 
		
	
 
  
 
    not(ancestor-or-self::ds:Signature)


 
 vS9rOJA6PGz8TFBJw42vNyMTV54KYbnFgPcOFfnkRZE=

  
 RxdwlC/V7i0bHPO+af1C1RqHmf3JEp9MOmisRLNBEis=


 a0RZphIOlcYyBMSgEQE2d/JE5sGy3kJMCVd9ha82qkZ3R4blzVbQabYl4iB+gOKj
l1QCqLdxd3BAwOrcUe1HOJ9mUgKdg0VeEY7K7fqVX3evmcAoL1XqjsdS5F1uIvVX
EvvCYi76BSJXeyKl7dS8kDlwG05stOBiBk814a1LCDJBaLl/+vDOHja+BcRpDxhc
RvNQZbBbDXvmDR1W6BD++XgySfVvmHW+ZZS+mn1h+RAt69Rn4QrOE+MfOhKZFEzL
SZuX6mA+Z920OMzQfd7ZwtPDKrXIq49TxgEuWvrZMeMMvze/pbhoPxX4TpDWgBZ9
mw207HlNCaD+KyHxvA4QWQ==
   MIIG2zCCBMOgAwIBAgIUanwQuk22+sI5eM9z0bD0HkluEDkwDQYJKoZIhvcNAQEL     2023-06-19T08:00:34Z
    
 5gKEBnupCvJjR5IxU7BfdJl2QVOxXdNEYtyPG5URiJA=

  2.5.4.97=#0c10564154504c2d35323630333030353137,CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany,O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A.,C=PL
 607919771304340581990907228133854323490541146169




   Dokument w formacie xml [XML]
 application/octet-stream

   http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval

 







Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

PODSUMOWANIE WRAZ Z UZASADNIENIEM
do przyjetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Skrybicze, gmina Zabludéw

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 zpdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Zabludowie podjeta uchwate nr XXXII1.260.2022 Rady
Miejskiej w Zabludowie z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Skrybicze, gmina Zabtudow.

Aktualnie przedmiotowy teren nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym.
Obszar opracowania obejmuje ok. 3,6 ha zlokalizowany w po6inocnej czesci gminy Zabtudow.

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU W ODNIESIENIU DO
ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia  przyjete  w planie sa  zgodne  zpolityka  przestrzenng  Gminy  wyrazong
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludow, uchwalonego
uchwala Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 26 listopada 2005 r., zmienionego uchwatami:
Nr V/35/2011 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 21 lutego 2011r. i Nr XXIV/207/2013 Rady Miejskiej
w Zabtudowie z dnia 10 wrzes$nia 2013 r., nr XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r., nr XXX/277/2017
z dnia 28 grudnia 2017 r., nr XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018 r., X1/72/2019 z dnia 24 wrze$nia 2019 1.,
nr XXXVII1.300.2022 z 1 lipca 2022 r. oraz NR XLVII.364.2023 z dnia 27 marca 2023 r.

Obszar opracowania obejmuje teren osiedla mieszkaniowego, oznaczony symbolem MNW i MNE, UHD,
UE wraz z droga wewnetrzng oraz terenem zieleni naturalnej i wody powierzchniowe;.

Na obszarze o znaczonym kolorem bezowym studium przewiduje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Jednoczes$nie w zapisach dotyczacych zasad tworzenia nowych warto$ci kulturowych Studium okresla, ze:
a)nalezy kultywowac regionalne formy architektoniczne oraz tradycje materialowe 1 konstrukcyjne,

b)nalezy dazy¢ do indywidualizowania przestrzennych form zabudowy i zagospodarowania przestrzeni
publicznych w dostosowaniu do otaczajacej zabudowy i krajobrazu historyczno-kulturowo-przyrodniczego,

c)wyzej wymienione dzialania nalezy wpisywac¢ do miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego,

d)nalezy stosowa¢ materialy, wystrdj 1ikolorystyke obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie
1 otoczenie terenow w nawigzaniu do tradycji lokalnych,

e)nalezy wykorzystywac¢ istniejgce warunki przestrzenne do tworzenia akcentéw i dominant w przestrzeni,
fnalezy dazy¢ do harmonizowania gabarytow zabudowy plombowej z gabarytami otaczajacej zabudowy
A w pkt ,,2.3.4 Ustlugi podstawowe:

tworzenie warunkéw do utrzymania i dalszego rozwoju istniejacych na terenie gminy urzadzen ustugowych,
ktorych wlascicielem nie jest samorzad gminy tj.:

- sieci sklepow i obiektow gastronomicznych (...)”

Rozwiazania przyjete w planie spetniaja zatozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie planu oraz sa zgodne
z politykg przestrzenng gminy wyrazong w ww. studium.

W sporzadzonym planie ustalono nastepujace przeznaczenia terenow:
-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW),

‘tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, ustug handlu detalicznego oraz ustug
edukacji (MNE, UHD, UE),

-tereny drog wewnetrznej (KR),
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‘teren zieleni naturalnej (ZN),
-teren wod powierzchniowych (WS),
-teren elektroenergetyki (IE).

Rozwigzania alternatywne rozpatrywane w trakcie procedowania dokumentu dotyczyly uktadu
komunikacyjnego.

Z uwagi na powyzsze nalezy przyja, ze przyjety wariant stanowi rozwigzanie optymalne, ktérego
rozwigzania godza potrzeby mozliwie najszerszego grona interesariuszy, zasady ochrony srodowiska, tadu
przestrzennego wypetniajac zasad¢ zrownowazonego rozwoju.

INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN ZAWARTYCH W PROGNOZIE
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Obszar objety planem niejest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Oddziatywanie opisane w prognozie zostato zatem przeanalizowane w stosunku do aktualnego uzytkowania
terenu oraz stanu prawnego.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska szczebla krajowego
i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) inie wykazata drastycznych sprzecznosci wynikajacych
z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy projektu uchwaty sa
poprawne w odniesieniu do obowiazkéw z zakresu ochrony $rodowiska — gospodarki wodno-$ciekowej,
ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz zwiazanej
z zagrozeniem powodziowym, ochrony przyrody.

Projektowany sposob zagospodarowania przestrzennego poszczegélnych obszarow planu nie wplynie
znaczaco na pogorszenie stanu srodowiska — nie prognozuje si¢ przekroczen okreslonych prawem standardow
jakosci $rodowiska. Nie stwierdza si¢ tez transgranicznych oddziatywan ustalen planu. W wyniku
przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza si¢, ze zaprojektowane w planie funkcje bedg mialy w przewadze
wplyw neutralny (brak wptywu), staby lub umiarkowany, a jedynie silny w odniesieniu do projektowanych
drog.

Nie przewiduje si¢ oddzialywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych zasadniczg zmiang okreslonych
parametréw jakos$ci srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bior6znorodno$ci gatunkow, istotnych barier dla
migracji, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszarow
Natura 2000 oraz integralno$ci tych obszarow. W granicach opracowania nie wystepuja obszary i obiekty
objete ochrong Srodowiska oraz przepisami o ochronie iopiece nad zabytkami. Powyzsze stwierdzenia sa
uwarunkowane wypelnieniem wszystkich nakazow izakazow planu. Efektywne ipelne wdrozenie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinno stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie przed
potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w §rodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci,
ze projektowane funkcje nie oddziatuja negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.

Przeksztalceniom ulegnie teren przeznaczony na zatozenie osiedla mieszkaniowego oraz pod towarzyszace
ustugi i drogi. Zgodnie z zapisami planu mogg tam powstac: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
budynki handlowe iustugowe, w tym mieszczace ustugi edukacji. Tereny budowlane beda skomunikowane
droga wewnegtrzng. Od zachodniej strony przez teren objety planem plynie rzeka Niewodnica. Tereny
nadrzeczne zostaly wylaczone z zabudowy kubaturowej. Pozostawiono tam zielen naturalng z mozliwo$cia
lokalizowania funkcji rekreacyjnych.

Na omawianym terenie nie wystgpujg zagrozenia powodziowe.

Podstawowymi $rodkami minimalizujgcymi negatywne oddzialywanie planu sa jego ustalenia
ochronne. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu plan ustala:

. § 7. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) wprowadzenie 1 nowego nasadzenia za 1 wyciete drzewo w obrebie terenu inwestycji;

2) zachowanie drzewostanu na terenach ZN jako terenu zieleni naturalnej.
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§ 8. Ustala si¢ nastepujqcy dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach o symbolach MNW
- jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.”

Ponadto plan:

§ustala zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systemdow
komunikacji;

§wskazuje strefe utrudnionych warunkow gruntowych , w ktore;j:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan geologiczno-inzynierskich oraz ustalenie geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych.

§ustala zasady realizacji obiektow infrastruktury technicznej;
§ustala minimalne powierzchnie biologicznie czynne i maksymalne powierzchnie zabudowy.

INFORMACJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO DYREKTORA
OCHRONY SRODOWISKA T PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA SANITARNEGO
ORAZ UWAG I WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z UDZIALU SPOLECZENSTWA

Zgodnie z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
72023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bialymstoku oraz Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bialymstoku uzgodnili zakres istopien szczegdétowosci informacii
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ww. ustawy, Burmistrz Zabludowa skierowal wnioski do ww. organéw o wydanie
opinii w sprawie przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bialymstoku w pismie zdnia 16.03.2023r. znak
WPN.410.1.11.2023.AR zaopiniowal pozytywnie projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
bez uwag.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bialymstoku w opinii nr 25/NZ/2023 znak: NZ.743.36.2023
z dnia 09.03.2023 r. wydat opini¢ pozytywna.

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na s$rodowisko po uzyskaniu pozytywnych opinii ww.
organdw zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 15 maja 2023 r. do 05 czerwca 2023 r.
W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 31 maja 2023 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie. Do projektu planu nie wptyne¢ta Zzadna uwaga.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami wynikajacymi z uwzglednienia ww. uwagi ponownie wytozono
projekt planu do publicznego wgladu.

Ww. procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.).
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskoéw w formie i terminie
okreslonych ww. ustawg.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD I CZESTOTLIWOSCI PRZPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego i plandéw
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miejscowych, organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu uniknigcia
powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wplywu niektorych
planéw i programoéw na srodowisko wplyw ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie:
jakosci poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci srodowiska, obszarach
wystepowania przekroczen, wystepujacych zmianach jakosci elementdow przyrodniczych i przyczynach tych
zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane beda corocznie w Raportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie
ogolnodostepnej publikacji, ale Zzrédtami danych w tym zakresie mogg tez by¢: Wojewddzka Baza Danych
(prowadzona przez Marszatka Wojewodztwa), zrodta administracyjne wynikajace z obowigzkow
sprawozdawczych lub zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne
Gtownego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw $rodowiska
odpowiedzialne sg: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drog, starostwa powiatowe,
urzedy wojewodzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska oraz inne jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).

W prognozie oddzialywania na Srodowisko zalecono, by monitorowanie skutkow wdrazania
i funkcjonowania ustalen planu (w zakresach badan nie obj¢tych monitoringiem GIOS i WIOS) prowadzone
bylo przez wtadze Zabtudowa.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska uznano monitorowanie polegajace na:

§pomiarach pozioméw hatasu w obrebie wydzielonych funkcji, gtownie komunikacyjnych — 2 razy w roku
w okresie najintensywniejszego uzytkowania terenu,

§pomiarach emisji pytow z drég,

§kontroli stanu jakosci gleb w obrebie drog,

§kontroli jakosci wod, w tym okresowych w rowach odwadniajacych,
§monitoringu stanu powietrza w obrebie drog.

Podkreslono, ze planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktory ma za zadanie biezgca analizg
potrzeb inwestycyjnych w miescie, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku
z powyzszym, Gmina Zabludow powinna monitorowa¢ skutki realizacji ustalen planu. Takie zadanie naktadaja
na gming przepisy odrebne, zgodnie z ktérymi do zadan gminy nalezy okresowe monitorowanie postgpow
realizacji uchwalonego planu miejscowego (np. corocznie) i konfrontowanie ich z aktualnymi potrzebami
mieszkancoéw 1iinwestorOw oraz stanem 1ijako$cig S$rodowiska przyrodniczego (poprzez monitorowanie
zagospodarowania terenu gminy oraz analizowanie wnioskow). Realizacja postanowien planu odbywa si¢
poprzez uwzglednianie w wydawanych pozwoleniach na budowe zasad zagospodarowania dziatek i standardow
zabudowy, jakie zostaly zapisane w planie miejscowym. Stan srodowiska przyrodniczego powinien by¢ przez
gmine poddany monitoringowi (monitoring jako$ci poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego)
realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).

Id: 326EB10A-8615-4680-8FE0-099958 A167F8. Podpisany Strona 4
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