UCHWALA NR LI1.405.2023
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie wsi Solniki,
Kowalowce oraz miasta Zabludow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 5721 1463) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w wyniku realizacji uchwaty Nr XXXI1/248/2021 Rady Miejskiej
w Zabludowie zdnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebie wsi Solniki, Kowalowce oraz miasta Zabludow, uchwala sig, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
— POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegSci terendw w obrebie wsi
Solniki, Kowalowce oraz miasta Zabtudéw nie narusza,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabludow”, uchwalonego uchwata Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 26 listopada 2005 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Zabludowie Nr V/35/2011 z dnia
21 lutego 2011 r., Nr IX/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r., Nr XXIV/207/2013 z dnia 10 wrzes$nia 2013 r., Nr
XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r., Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. , Nr XXX1/290/2018
z dnia 14 lutego 2018 r., Nr IV/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r., Nr X1/172/2019 z dnia 24 wrzesnia 2019 1.,
Nr XXXVIIL.300.2022 z dnia 1 lipca 2022 r. oraz Nr XLVI1.364.2023 z dnia 27 marca 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenow w obrebie wsi
Solniki, Kowalowce oraz miasta Zabludéow, zwany dalej planem, skladajacy si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar rolny i le$ny oraz kilka pojedynczych siedlisk, o powierzchni ok. 220 ha potozony
po obu stronach drogi powiatowej 1490 B Krynickie — Zabudow (droga do Krynickich).

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1;
2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach  rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie  oddzielajagce  tereny
o roznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumiec linie, ktorych nie moga przekroczyc
sciany zewngtrzne budynkéw w kierunku drogi;

3) obiektach iurzadzeniach  towarzyszacych —  nalezy  przez  to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia budowlane $cisle zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, a w szczegolnosci
garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez wszystkie budynki na
dzialce budowlanej w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi
budynkow na powierzchnie dziatki budowlane;j;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;
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6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen peitnigca funkcje ochronne, ograniczajgce
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowigca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewdw (w tym zimozielonych);

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, jako zielen towarzyszacg przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposrdéd oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujgcymi sa:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole oznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i postulatywny.

§ 5. Poszczegolnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy, oile wystgpuje, okresla nr terenu otym samym
przeznaczeniu, a czlon literowy okresla nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) ML — teren zabudowy letniskowej;
4) KD — teren komunikacji drogowej publiczne;j;
5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowys;
7) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
8) L — teren lasu.
§ 6. W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, z powodu braku ich
wystepowania;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z powodu braku wyznaczenia
przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

DZIAL II.
— USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy, a takze zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji .

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem ML przeznacza si¢ pod zabudowe letniskowa.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 % dziatki budowlane;j;
3) ninimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,3;

4) dachy budynkow dwu lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o kacie 30° —
459,
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow letniskowych — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 8 m w najwyzszym punkcie
potaci dachowych,

b) budynkéw towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze) — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej
niz 5 m,
2) innych obiektéw budowlanych — do 12 m;
6) miejsca postojowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
3. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) istniejacy budynek pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
2) nowe budynki nalezy projektowa¢ w formie budynkéw wolno stojacych;
3) obstuga komunikacyjna — z drogi wewnetrznej SKR.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza si¢ pod komunikacje drogowa publiczng: droge
powiatowa 1490 B Krynickie — Zabudéw (droga do Krynickich) o szerokosci 15 m w istniejacych liniach
rozgraniczajacych, jednia 1 x 2 pasy ruchu.

2. Tereny oznaczone symbolami KR przeznacza si¢ pod komunikacj¢ drogowa wewngtrzna:

1) IKR — droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m, jezdnia 1x 2 pasy ruchu (przedtuzenie
i poszerzenie istniejacej drogi gminne;j);

2) 2KR — droga gminna istniejaca o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m (cigg pieszo — jezdny);
3) 3KR — droga gminna istniejaca o szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m (ciag pieszo — jezdny);

4) 4KR — droga o szerokos$ci w liniach rozgraniczajagcych 12 m, jezdnia 1x 2 pasy ruchu (poszerzenie
istniejacej drogi gminnej);

5) 5KR — droga gminna istniejaca o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m (ciag pieszo — jezdny)

6) 6KR — droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m (ciag pieszo — jezdny) — w granicach planu pas
terenu szerokosci 2 m na poszerzenie istniejacej drogi gminnej o szerokosci 4 m.

3. W liniach rozgraniczajacych drog przewiduje si¢ gminng infrastrukture techniczna.

4. Szczegdtowy przebieg infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania drog
pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN i 8RN przeznacza si¢ pod
rolnictwo z zakazem zabudowy.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, na gruntach podmoktych w dolinie rzeki Czarnej oraz
w lokalnych obnizeniach lub dolinach ciekdéw zasilajacych rzeke ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stawow
i rozlewisk.

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5SRZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM,
9RZM i 10RZM przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % dziatki budowlane;;
3) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw na potrzeby dziatalnos$ci rolniczej — nie wigcej niz 12 m,
b) budynkoéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wi¢cej niz 9 m,

c) pozostatych obiektow budowlanych — w zalezno$ci od potrzeb technologicznych, ale nie wigcej niz
20 m;

1d: 21E63243-E503-42EF-86F2-C4A02CA187FD. Podpisany Strona 3



5) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30°— 45°
1 symetrycznym spadku,

b) budynkéw na potrzeby dziatalno$ci rolniczej — o kgcie nachylenia potaci dachowych 5° — 459,

6) miejsca postojowe — zgodnie z potrzebami, ale nie miej niz 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
3. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ od strony frontu dzialek, zabudowe gospodarcza w glebi;

2) zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposob ograniczajacy widok na dziedziniec gospodarczy np. przystonic¢
zabudowa, parkanem lub zielenig izolacyjna;

3) frontowa cze$¢ dziatkki pomiedzy budynkiem mieszkalnym alinig rozgraniczajaca drogi nalezy
zagospodarowac zielenig urzadzong;

4) obstuga komunikacyjna — z drog przylegtych.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L i 10L przeznacza si¢ pod lasy,
ktére pozostawia si¢ do dalszego lesnego uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. W obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (zawsze i potencjalnie) z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, przy czym maksymalng wielko§¢ hodowli zwierzat ogranicza si¢ do 40 DJP.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty iobszary objete prawng forma ochrony
przyrody.

2. W zakresie ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych ikrajobrazowych w obszarze planu przy
zagospodarowaniu terenow:

1) nalezy zachowac:
a) petniaca funkcje korytarza ekologicznego naturalnie uksztaltowang doling rzeki Czarnej i jej doptywow,
b) droznos¢ przeptywu waod plynacych,
¢) naturalne uksztattowanie terenu,
d) tereny podmokte i zabagnione oraz naturalne oczka wodne,
e) istniejace zadrzewienia;
2) nalezy uwzgledni¢ dalsze nasadzenia zieleni z dbatoscia o rodzimy sktad gatunkowy;
3) nalezy dazy¢ do renaturalizacji przyrodniczej brzegéw wod ciekow i1 zbiornikéw powierzchniowych;
4) wprowadza si¢ zakaz:

a) usuwania zadrzewien i zakrzewien s$rodpolnych oraz wzdluz ciekow wodnych (dopuszcza si¢ tylko
zabiegi pielegnacyjne drzewostanu i zwigzane z konserwacja urzadzen wodnych),

b) podnoszenia rz¢dnej terenu, w celu ochrony terenéw podmoktych,

¢) wydobywania torfu i skamieniatosci,

d) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow,

e) zanieczyszczania wod 1 gleby $ciekami,

f) zmiany stosunkoéw wodnych, z wyjatkiem dziatan zwigzanych z matg retencja wodna;
g) wprowadzania gatunkow obcych.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad normowych.

§ 15. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy zagrodowe;j.
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2. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania indywidualne
thumigce hatas, np. odpowiednio dobrane $ciany oraz stolarke okienng i drzwiowa.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadoéw w oparciu o ,,Regulamin
czystosci i porzadku na terenie gminy Zabludow” i inne przepisy odrgbne.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw do objecia procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki:
1) 1500 m? — dla terenu ML;
2) 3000 m? — dla terenéw RZM.
3. Ustala si¢ minimalny front dziatki:
1) 20 m — dla terenu ML;
2) 30 m — dla terenow RZM.

Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, a takze zachowac odleglosci od innych obiektow budowlanych i lasow
zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych.

§ 19. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wynoszace:

1) 7 m obustronnie od osi linii 15 kV;
2) zgodne z przepisami odrebnymi od innych projektowanych sieci i urzadzen.
2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontéw sieci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zabrania si¢ lokalizacji pomieszczen na staly pobyt ludzi.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem
dziatki.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zwlasnego ujecia spelniajagcego warunki okreslone
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych.

§ 21. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych ustala si¢ do indywidualnych przydomowych oczyszczalni Iub
zbiornikow bezodptywowych.

§ 22. Odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ do gruntu na uzytkowanym terenie.

§ 23. Zaopatrzenie w cieplo nalezy rozwigza¢ indywidualnie — z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska.

§ 24. 1. Zasilanie W energie elektryczng terenu objetego planem ustala sie
z istniejacych sieci i urzadzen.
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2. Istniejace sieci iurzadzenia nalezy dostosowaé do zwigckszonego obcigzenia lub wybudowaé nowe
w zaleznosci od potrzeb przysztych odbiorcow.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrodel energii elektrycznej imozliwosci jej przesylu
w oparciu onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
energetycznej 1 ochrony srodowiska.

§ 25. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

RODZIAL 6.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 26. Nie ustala si¢ innego tymczasowego uzytkowania terenow niz dotychczasowy sposob uzytkowania
terenow.

RODZIAL 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie trzydziesci procent).

DZIAL I11.
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zabudow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr L1.405.2023

Rady Migjskiej w Zabludowie

1 4
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI TERENOW W OBREBIE WSI SOLNIKI, KOWALOWCE ORAZ MIASTA ZABtU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1.405.2023
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci terenow w obrebie wsi Solniki, Kowalowce oraz miasta Zabludow

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) stwierdza si¢, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terendéw w obrebie wsi Solniki, Kowalowce oraz miasta zabudéw nie wplynety uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1.405.2023
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Sposéb zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego czeSci terenéw w obrebie wsi Solniki,
Kowalowce oraz miasta Zabludow, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) stwierdza si¢, ze w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Nie przewiduje si¢ roOwniez
budowy nowych drég publicznych. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustalono drogami wewnetrznymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1.405.2023
Rady Miejskiej w Zabludowie

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie Kowalowce w gminie Zabudéw

[.Informacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j, Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 1 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977 ze zm.), w zwigzku
zuchwatg Nr XXXII1.248.2021 Rady Miejskiej w Zabludowie zdnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terendw
w obrebie wsi Solniki, Kowalowce oraz miasta Zabudow.

1.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 220 ha polozony po obu stronach drogi powiatowej 1490 B
Krynickie — Zabudéw (droga do Krynickich) od rzeki Czarnej po miasto Zabudow.

2.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Teren jest uzytkowany rolniczo, w zasadzie pozbawiony zabudowy. Na obszarze tym znajduje si¢ kilka
rozproszonych siedlisk zabudowy zagrodowej ijeden oddzielny polozony w sgsiedztwie rzeki budynek
mieszkalny — letniskowy.

Zachodnig granic¢ planu wyznacza rzeka Czarna bedaca prawym doptywem Narwi.

W granicach planu znajduje si¢ fragment doliny rzeki przy jej gérnym biegu potozony po jej lewe;,
wschodniej stronie. Koryto rzeki, na odcinku od drogi powiatowej 1490 B do potudniowej granicy planu
ulegto naturalizacji. Rzeka wije si¢ tu zakolami pomig¢dzy kepami olchowego lasu rozlewajac si¢ swobodnie
w zaglebieniach terenu. Lasy w dolinie rzeki w wiekszosci naleza do Laséw Panstwowych. Pozostate lasy,
gtéwnie sosnowe z domieszkag Swierku i brzozy w wigkszo$ci nalezg do os6b prywatnych. Wszystkie lasy
podlegaja pod Nadle$nictwo Zednia.

Pozostale tereny to grunty orne iuzytki zielone — taki ipastwiska w dolinie rzeki inad ciekiem
zasilajacym rzeke w centralnej czesci terenu opracowania. Grunty rolne sg klasy III, IV, V i sporadycznie
VI

3.Cel sporzadzenie planu i przyjete rozwigzania planistyczne.

Celem opracowani planu jest ochrona istniejacych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu
opracowania. Obszar planu pozostawia si¢ w dotychczasowym rolnym i le§nym uzytkowaniu. Zachowuje
si¢ wszystkie istniejace lasy iistniejgce siedliska. Na niewielkiej cze$ci gruntow rolnych, zgodnie
wnioskami ich wlascicieli wyznacza si¢ tereny, na ktoérych bedzie mogla pojawi¢ sie¢ nowa zabudowa
zagrodowa.

Zawarto$¢ planu okresla art.15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021
poz. 2404). Projekt planu wykonano zgodnie z wymaganym zakresem w odniesieniu do przedmiotu jego
ustalen.

-Teren oznaczony symbolem ML przeznaczono pod zabudowe letniskowa.

‘Teren oznaczony symbolem KD przeznaczono pod droge publiczng powiatowa 1490 B Krynickie —
Zabudéw (droga do Krynickich) o szerokosci 15 m w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, jednia 1 x
2 pasy ruchu;

-Tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR i 6KR przeznaczono pod drogi wewngtrzne.

‘Tereny oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN i 8RN przeznaczono pod
rolnictwo z zakazem zabudowy.

‘Tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7TRZM, 8RZM, 9RZM
i 10RZM przeznaczono pod zabudowe zagrodowa.
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‘Tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L i 10L przeznaczono pod lasy, ktore
pozostawono do dalszego lesnego uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Zabludéw.

Studium przyjete uchwatg Nr XXI1X/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 26 listopada 2005 r.
z pozniejszymi zmianami jest najwazniejszym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng gminy
Zabludoéw. Od czasu uchwalenia studium zostalo parokrotnie zmieniane. Zmiany zostaly wprowadzone
uchwatami Rady Miejskiej w Zabludowie Nr V/35/2011 z dnia 21 lutego 2011 r., Nr 1X/69/2011 z dnia
30 sierpnia 2011 r., Nr XXIV/207/2013 z dnia 10 wrzesnia 2013 r., Nr XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada
2017 r., Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2018 r., Nr XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018 r., Nr
1V/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r., Nr XI/172/2019 z dnia 24 wrzes$nia 2019 r., Nr XXXVIII.300.2022
z dnia 1 lipca 2022 r. oraz Nr XLVII.364.2023 z dnia 27 marca 2023 .

1Zmiany te byly wprowadzane w wigkszo$ci z uwagi na pojawienie si¢ nowych udokumentowanych zt6z
kopalin pospolitych, niektore na potrzeby wyznaczenia nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Jedna ze
zmian aktualizowala tereny zagrozone powodzig oraz wskazata obszary zdegradowane i przeznaczone do
rewitalizacji.

Zgodnie z § 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych, przy czym
w mysl art. 20 ww. ustawy plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

Teren opracowania zgodnie z ustaleniami studium potozony jest w strefie B:
,,Strefa B — obszary rolno-osadnicze, obejmujgce zdecydowanie najwiekszq czes¢ obszaru gminy.

Wiodgcqg  funkcjqg  strefy jest produkcja rvolna  Scisle  zintegrowana  z wartosciq — gleb
i istniejqcq strukturg gospodarstw rolnych. W strefie tej grunty rolne 111 i IV klas bonitacyjnych zachowuje
sig gtownie dla potrzeb produkcji rolnej.

Stosowane Srodki do produkcji rolnej iewentualny rozwoj przemystu rolno-spozywczego, jak tez
osadnictwa, nie mogg powodowac degradacji sSrodowiska przyrodniczego.

W strefie tej spod zainwestowania wyklucza sie wystepujgce tu niewielkie kompleksy lesne, jak i caly
system drobnych dolin i ciekow wodnych, poniewaz sq to obszary, ktore dzieki swym walorom i wartosciom
stanowiq elementy systemu przyrodniczego gminy.

Oprocz istniejgcej sieci osadniczej mozliwy jest dalszy jej rozwdj, jak tez rozwdj urzqdzen obstugi
rolnictwa i innych urzgdzen ustugowych oraz rozwoj agroturystyki.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie wsi Solniki, Kowalowce
oraz miasta Zabudéw nie wymaga zmiany studium, gdyz zaréwno § 9 ust 4 jak iart. 20 ww. ustawy
pozostaja spetnione. Opracowywany plan przeznacza tereny do dalszego rolnego i lesnego uzytkowania,
wiec pozostaje zgodny z ustaleniami obowigzujacego studium gminy Zabudow.

II.Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych zartl wust.2—- 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

W planie zachowano walory krajobrazowe przestrzeni rolno-lesnej uzupeiiajac jedynie istniejgca
zabudowe zagrodowa na wyznaczonych terenach, okreslajac warunki jej realizacji oraz wskazniki
i parametry urbanistyczne, aby uzyska¢ zabudowe ekstensywng, wkomponowang w otoczenie.

2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3) oraz wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4).

Obszar opracowania nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000 i znajduje si¢ poza innymi obszarami
chronionymi.

Na obszarze objetym granicami planu wystepuja grunty rolne klasy III, IV, V isporadycznie VI.
Wszystkie te grunty zachowano do dalszego rolniczego uzytkowania. Wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (zawsze ipotencjalnie) z wylaczeniem
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inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, przy czym maksymalng
wielko$¢ hodowli zwierzat ograniczono do 40 DJP

Na terenie opracowania nie wystepuja obiekty o wartosciach kulturowych ani zabytki czy dobra kultury
wspolczesnej. Aby zniwelowaé negatywne oddziatywanie planowanej zabudowy na krajobraz w ustaleniach
projektu planu wprowadzono szereg ograniczen z zakresu ksztalttowania zabudowy i jej otoczenia dotyczace
gabarytow budynkow, ich kolorystyki, sposobu lokalizacji na dzialce budowlanej, parametrow
1 wskaznikow itp.

3.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osé6b
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W granicach planu brak jest jakichkolwiek zagrozen, nie wystepuja zjawiska osuwania si¢ mas
ziemnych oraz zjawiska powodzi. Plan spelni wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia
oraz potrzeby osob niepetnosprawnych.

4. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Obszar opracowania to rolnicza przestrzen produkcyjna przeznaczona do dalszego rolniczego
uzytkowania, co z uwagi na do$¢ dobra klase bonitacyjng jest ekonomicznie uzasadnione.

5.Prawo whasnoS$ci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszar objety granicami planu stanowi wlasno$¢ osob prywatnych. Grunty gminne ograniczaja si¢ do
gruntéw stanowigcych dziatki bedgce drogami .

Zmiany wlasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza regulacji linii
rozgraniczajacych drég oraz wydzielania nowych dziatek zabudowy zagrodowej zgodnie z podziatem
gruntéw rolnych.

6.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie
ekstensywnej zabudowy dajgcej mozliwo$¢ wykonania wlasnych ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej RP.

7.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

W obszarze planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego, natomiast ochrona lokalnych walorow
przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania lezy w interesie publicznym szerszej spotecznosci.

8.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 13).

W panie nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy.
Zaopatrzenie w wode bedzie w dalszym ciggu rozwigzywane indywidualnie.. Odprowadzenie S$ciekow
przewidziano do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikoéw bezodpltywowych.

W planie nie wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku
zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiaja realizacje takich
inwestycji.

9.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Sporzadzajac projekt planu zrealizowano w peini procedure okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziatu spoleczenstwa w pracach na projektem planu.
Umieszczono na tablicy ogloszen w urzedzie gminy ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem skladania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato
umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz bipie urzedu gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego zostalo takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych
uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.

Po wykonaniu wstgpnego projektu planu poddano go dodatkowym konsultacjom. Ostateczny projekt
planu wraz z prognoza oddzialtywania na Srodowisko udostepniono instytucjom celem uzyskania uzgodnien
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1 opinii. Projekt planu zostat réwniez udostgpniony do opiniowania dla Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu,
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. O wytozeniu powiadomiono spoteczenstwo w odpowiednim
ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen urzedu gminy, w prasie lokalnej oraz bipie. W ogloszeniu
okreslono miejsce i termin wylozenia, miejsce i termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu. Przybyli na dyskusje publiczna
zainteresowani nie wnosili jakichkolwiek uwag lub zastrzezen. Réwniez w okresie pdzniejszym do projektu
planu nie wptynety jakiekolwiek uwagi.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Zabtudowie i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia informacji
publicznych. Procedura planistyczna prowadzona byla w sposéb jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko.

Zwicgkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Obszar planu zostal przedstawiony w postaci rastra
z georeferencja  (odniesieniem  przestrzennym  zgodnym  z panstwowym  systemem  odniesien
przestrzennych).

10.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Zabudowa uwzglednit
zardwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla
obszaru planu wykazaly jego predyspozycje do zachowania istniejagcych walorow przyrodniczych
i krajobrazowych terenu opracowania. Dlatego tez obszar planu pozostawiono w dotychczasowym rolnym
i leénym uzytkowaniu, co bylo zgodne z wnioskami do planu i spetnito oczekiwania wilascicieli dziatek
w granicach opracowania.

11.Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).

Rozwigzania komunikacyjne przyjete planie sa kontynuacja istniejacego uktadu drogowego. Utrzymanie
tych drog zminimalizuje transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.

12.Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggéw komunikacji pieszej oraz
rowerowej, ktora odbywaé si¢ bedzie gminnymi drogami dojazdowymi oraz prywatnymi drogami
wewnetrznymi.

13.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny objete granicami planu przeznaczono jedynie na potrzeby zabudowy rolniczej, a wiec
ekstensywnej, nie tworzacej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzenne;j.

14.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Ostania ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zabudoéw zostata dokonana w 2018 r.
Stwierdzono, ze obowigzujace Studium, jako catosciowy dokument jest juz nieaktualne inie spehlnia
wymagan obecnie obowigzujacych przepisow iwymaga nowego opracowania. Jednak w stosunku do
sporzadzonego planu, z uwagi na istniejgce uwarunkowania, ustalenia Studium pozostajg aktualne.

W analizie zmian wskazano rowniez na konieczno$¢ realizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ramach posiadanych $rodkow budzetowych, na wigkszych obszarach gminy.
Sporzadzony plan jest wynikiem realizacji tego postulatu.
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15.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Ustalenia planistyczne nie wptyna na finanse publiczne. W wyniku uchwalenia planu gmina Zabudéw
nie poniesie wydatkow na infrastrukture techniczna stanowigca zadania wlasne gminy inie poniesie
kosztow na realizacje ukladu komunikacyjnego. Rowniez wpltywy do gminy ztytulu podatkéow od
nieruchomosci nie ulegng zmianie. Uchwalenie planu nie wptynie na budzet gminy.

[II. Procedura planistyczna
Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j:

l)wystosowano stosowne ogloszenia izawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz
zebrano 1 przeanalizowano wnioski do planu,

2)wykonano wstepny projekt planu i przeprowadzono konsultacje z zainteresowanymi,

3)wykonano ostateczny projekt planu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza
finansowg skutkow uchwalenia planu,

4)projekt planu przestano do uzgodnien i opiniowania,
5)po zebraniu stosownych uzgodnien i opinii wylozono projekt planu do publicznego wgladu,
6)w trakcie wylozenia przezono dyskusje publiczna,

projekt planu przekazano Radzie Miejskiej w Zabludowie celem uch
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