UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U.
72023 r.poz. 40, z pé6zn.zm.) w zwigzku z art. 34 ust. 6, 6a 1 6 b, art. 37 ust 314, art. 68 ust. 1 i 3, art.70 ust.4
oraz art. 146 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j.Dz. U. z2023r.
poz. 344; z p6zn.zm) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZASADY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady ikryteria nabywania, zbywania iobcigzania, atakze zasady
wydzierzawiania inajmu nieruchomos$ci oraz lokali na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub czas
nieoznaczony.

2. Okreslone niniejszag uchwata zasady dotyczace wydzierzawiania i najmu nieruchomosci i lokali maja
zastosowanie réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja
kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Zabtudéw;
2) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Zabludowa

3) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawg zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj.Dz. U.z 2023 1. poz. 344; z pdzn.zm.);

4) dotychczasowym najemcy lub dzierzawcy — rozumie si¢ przez to podmiot, ktdry ostatnio wtadat lokalem
lub nieruchomoscia na podstaawie umowy obligacyjnej i jest w posiadaniu tego lokalu i nieruchomoci;

5) lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (tj. Dz. U. z2021r. poz. 1048,
Z pézn.zm.);

6) lokalu uzytkowym - rozumie si¢ przez to pomieszczenie przeznaczone przez wynajmujacego lub
wydzierzawiajacego na cele inne niz mieszkalne, wytacznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub
zawodowej, przy czym za lokal uzytkowy nie uznaje si¢ pomieszczen przynaleznych do lokali:

a) bokowek,
b) wozkarni,
¢) bokséw motocyklowych,
d) komorek gospodarczych,
e) piwnic;
7) garazu — rozumie si¢ przez to budynek spetniajacy warunki, o ktérych mowa w art.211 ustawy;

8) dziatalnosci niezarobkowej - rozumie si¢ przez to dziatalnos¢ stuzaca realizacji celow statutowych, z ktorej
dochod nie moze by¢ przeznaczony na cele inne niz ta dziatalnosc;

9) nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym - rozumie si¢ przez to nieruchomos$¢ zabudowana
budynkiem, w ktorym co najmniej 50% powierzchni uzytkowe] wykorzystywanej jest na cele
mieszkaniowe, a budynek zostal oddany do uzytkowania zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. p0z.682, z pézn. zm.).
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Rozdzial 2.
ZBYWANIE, NABYWANIE 1 ZAMIANA NIERUCHOMOSCI I LOKALI

§ 2. 1 Burmistrz przeznacza lokale i nieruchomosci do zbycia stosujac tryb przetargowy z uwzglednieniem
pierwszenstwa przystugujacego z ustawy oraz z ust.2 i ust.3 niniejszego paragrafu.

2. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego takze ich najemcom i dzierzawcom
nie spetniajgcym warunkdw, o ktorych mowa w art.34 ust.1 pkt .3 ustawy.

3. Pierwszenstwo o ktorym mowa wust.2 dotyczy rowniez najemcoOw i dzierzawcow budynkow
mieszkalnych i uzytkowych, stanowigcych w calosci przedmiot najmu lub dzierzawy.

4. W przypadku realizowania pierwszenstwa o ktérym mowa w ust.2 i ust.3 przedmiotem zbycia powinna
by¢ nieruchomo$¢ wraz z gruntem niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku lub budynkow.

5. Nie przeznacza si¢ do zbycia lokali mieszkalnych:
1) jezeli najemca zalega z oplatami czynszowymi;

2) znajdujacych si¢ w budynkach polozonych na terenie przeznaczonym w planach inwestycyjnych na
realizacj¢ celow publicznych;

3) znajdujacych si¢ w komunalnych budynkach niemieszkalnych, przeznaczonych na cele publiczne
(szkotach,obiektach kultury itp.) ;

4) w stosunku do ktorych uzasadnione jest ich pozostawienie w zasobie gminnym.

§3.1 Cena sprzedazy nieruchomosci lub lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie
bezprzetargowym moze by¢ roztozona na raty roczne ptatne przez okres do 10 lat.

2. W razie roztozenia zaptaty ceny na raty, wysokoSc pierwszej wptaty nie moze by¢ nizsza niz 20%
ustalonej ceny.

3. Wierzytelno$¢ Gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

4. W razie zbycia nieruchomosci lub lokalu przez nabywce o ktérym mowa w ust.1 raty stajg si¢
natychmiast wymagalne.

§ 4. 1. Zamiany nieruchomosci lub lokali dokonuje si¢ w wypadkch uzasadnionych interesami Gminy.
2. Zamiany dokonuje si¢ w szczegdlnosci ze wzgledu na:

1) zamierzenia inwestycyjne;

2) konieczno$¢ realizacji zadan wlasnych i zleconych;

3) obowiazku Gminy wynikajace z przepisow szczegolnych;

4) tworzenie gminnych zasobow nieruchomos$ci na cele rozwojowe Gminy i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej;

5) tworzenie gminnych zasobow nieruchomosci na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej;

6) realizacj¢ innych celow publicznych.
§ 5. 1. Nabycia nieruchomosci lub lokali dokonuje si¢ w wypadkch uzasadnionych interesami Gminy.
1. Nabywa si¢ nieruchomosci i lokale w szczegdlnos$ci z uwagi na:

1) potrzeby inwrstycyjne;

2) potrzeby realizacji zadan wtasnych i zleconych;

3) postanowienia przepiséw szczegolnych;

4) tworzenie gminnych zasoboéw nieruchomos$ci na cele rozwojowe Gminy izorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej;

5) realizacje innych celow publicznych.
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Rozdzial 3.
DZIERZAWA I NAJEM NIERUCHOMOSCI I LOKALI UZYTKOWYCH

§ 6. 1. Nieruchomosci 1ilokale przeznacza si¢ do dzierzawy lub wynajecia w drodze przetargu,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wyraza si¢ zgod¢ na wynajgcie lub wydzierzawienie lokali i nieruchomosci w trybie bezprzetargowym
w przypadku ich przeznaczenia na:

1) cele niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowa w dziedzinie o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, ochrony srodowiska, nauki, badan i rozwoju, jak rowniez wychowania, sportu lub turystyki;

2) potrzeby administracji rzadowej i samorzadowe;j;

3) dziatalno$¢ organizacji spoteczno-zawodowych;

4) organizacji harcerskich i kombatanckich;

5) dziatalno$¢ stowarzyszen i fundacji realizujacych zadania wlasne Gminy;

6) cele prowadzonej dziatalno$ci organizacji pozytku publicznego, opiekunczej, organizacji
przeprowadzajacych akcje charytatywne;

7) cele sakralne;

8) rzecz oferentéw proponujacych najkorzystniejsze warunki najmu lub dzierzawy  w stosunku do
nieruchomosci i lokali uzytkowych, na ktére nie wytoniono strony umowy w dwukrotnym przetargu oraz
najemcow takich lokali i dzierzawcow takich nieruchomosci;

9) kontynuacje¢ dziatalnosci przez najemcow i dzierzawcow, z ktorymi zawarte zostaly umowy na lokale
uzytkowe potozone w budynkach przeznaczonych do wyburzenia;

10) rzecz wspoétmatzonka oraz zstepnych w wypadku dokonania przez najemc¢ lub dzierzawce za zgoda
wynajmujacego cesji uprawnien zumowy najmu lub dzierzawy, pod warunkiem braku zadluzenia
CZynszowego;

11) dojscia i dojazdy do lokali oraz do nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych;
12) umieszczenie reklam;
13) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i inne cele publiczne w rozumieniu ustawy;

14) czasowe zajecie terenu w przypadku prowadzenia robdt budowlanych i innych prac towarzyszacych, dla
ktorych niezbedne jest czasowe wladanie terenem;

15) zielen, ogrodnictwo i urzadzenia matej architektury;

16) cele mieszkalne pod obiektami stanowigcymi naktady osob fizycznych;
17) nieptatne parkingi;

18) budowe garazu nietrwale zwigzanego z gruntem;

19) dzierzawy lub najmu gminnego udzialu w nieruchomosci na rzecz wspoiwlascicieli przedmiotowej
nieruchomosci.

§ 7. 1. Umowa najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych lub nieruchomosci wymienionych w §.6 ust.2
pkt 1-7, 10-13 1 15-18 moze by¢ zawarta na czas nieoznaczony.

2. Na cele okreslone w §.6 ust.2 pkt 1,2,4,6 i 7 mozna zawrze¢ umowe uzyczenia, ktora moze by¢ zawarta
na czas nieoznaczony.

§ 8. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy wytonionemu wczesniej w drodze przetargu przystuguje
pierwszenstwo do zawarcia umowy na kolejny okres, jezeli wywiazywal si¢ z postanowien umowy, zlozyt
wniosek przed jej wygasnigciem, a zawarcie umowy nie bedzie sprzeczne w interesem Gminy oraz o ile
nie zostat zlozony inny wniosek o dzierzawe tej samej nieruchomosci. §.9. Na zgodny wniosek
zainteresowanych oraz pod warunkiem braku zadluzenia dopuszcza si¢ zmian¢ strony umowy najmu lub
dzierzawy, poprzez:

1) dopisanie wspolmatzona, wstepnych, zstgpnych, rodzenstwa oraz powinowatych w linii prostej;
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2) dopisanie wspolnika spotki cywilnej po 18 miesigcach wspodlnej dziatalnosci w lokalu uzytkowym lub na
nieruchomosci bedacej przedmiotem umows;

3) wykreslenie jednej lub kilku oséb za zgoda wszystkich dotychczasowych najemcéw danego lokalu lub
dzierzawcow nieruchomosci.

Rozdzial 4.
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§ 10. 1. Burmistrz ma prawo obcigza¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi.

2. Obcigzanie nieruchomosci nastepowaé bedzie wedlug zasd okreSlonych w ustawie z dnia 23 kwiernia
1964r. Kodeks cywilny ( tj.Dz.U. z2023r. poz.1610; z p6ézn.zm.) oraz ustawie zdnia 06 lipca 1982r.
o ksiggach wieczystych i hipotece ( t.j.Dz. U z 2023r. poz.1984;z p6Zzn.zm.).

3. Burmistrz ma prawo w szczegolnosci:

1) obcigza¢ nieruchomosci gruntowe stuzebno$cig gruntowa, stuzebnoscia przesylu, za wynagrodzeniem
ptatnym jednorazowo;

2) obcigza¢ nieruchomos$ci hipoteka na rzecz instytucji finansowych w celu zabezpieczenia kredytow,
pozyczek udzielanych przez te instytucje Gminie. W innych przypadkach ustanowienie hipoteki wymaga
zgody Rady Miejskiej w Zabtudowie.

Rozdzial 5.
INNE POSTANOWIENIA

§ 11. Wiasciciele nieruchomosci oraz uzytkownicy wieczysci, o ktorych mowa w art. 144 ustawy,
uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej poprzez wnoszenie na rzecz gminy optat
adiacenckich wynoszacych 50% réznicy miedzy wartoscig jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej , a wartoscia jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

Rozdzial 6
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Uregulowania zawarte w niniejszej uchwale o charakterze generalnym nie wytaczaja uprawnien Rady
Miejskiej w Zabludowie do podejmowania uchwat o charakterze indywidualnym.

§ 13. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Zabludowie Nr XV1/104/08 z dnia 23 maja 2008r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas oznaczony
dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony zmienioniona Uchwata Rady Miejskiej w Zabludowie Nr
XX11/168/09 z dnia 13 lutego 2009r. zmieniajacg uchwale w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy
lata lub na czas nieoznaczony, Uchwatg Rady Miejskiej w Zabtudowie Nr IX/63/2015 z dnia 31 sierpnia 2015r.
zmieniajgcg uchwate w sprawie okres$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz
Uchwatlg Rady Miejskiej w Zabtudowie Nr XXXIX/367/2018 z dnia 7 wrze$nia 2018r. zmieniajaca uchwate
w sprawie okres$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nicoznaczony.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabludowa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 ust.2 pkt.9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023r. poz.40, z p6zn. zm.) ,,do wylacznej wlasciwosci rady miejskiej nalezy podejmowanie
uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej;
uchwata rady gminy jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3
lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢...”
Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony , a w szczegdlnosci:

1) zasady zbywania, nabywania i zamiany nieruchomosci i lokali,

2) zasady wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomos$ci wchodzacych w skiad gminnego zasobu
nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.
Przepisy uchwaly upowazniaja Burmistrza Zabludowa do dokonywania samodzielnie, bez uzyskiwania
zgody Rady Miejskiej w Zabtudowie czynnosci prawnych polegajacych na nabywaniu, zbywaniu, zamianie i
obcigzaniu nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Gminy Zabtudow.
Uchwata niniejsza w wigkszo$ci utrzymuje zasady nabycia, zbycia , zamiany i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub najmu okreslone w dotychczas obowigzujacych w tym zakresie przepisach
prawa miejscowego.

1Uregulowania zawrte w dotychczasowej uchwale Rady Miejskiej w Zabludowie Nr

XV1/104/08 z dnia 23 maja 2008r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony, zmienionej Uchwalg Rady Miejskiej w Zabludowie Nr XXII/168/09 z dnia 13 lutego
2009r. zmieniajaca uchwale w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy
lata lub na czas nieoznaczony, Uchwalg Rady Miejskiej w Zabludowie Nr IX/63/2015 z dnia 31
sierpnia 2015r. zmieniajgca uchwate w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy
lata lub na czas nieoznaczony oraz Uchwatg Rady Miejskiej w Zabludowie Nr XXXI1X/367/2018 z
dnia 7 wrzesnia 2018r. zmieniajaca uchwale w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony wymagaja uporzadkowaniaa i ujednolicenia dlatego tez
uzasadnione jest podj¢cie niniejszej uchwaty.

Zabludow, dnia 13.02.2024r.
Sporzadzita Bogustawa Supruniuk
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