UCHWALA NR LV 111.449.2024
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 22 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenéw w obrebie miasta
Zabludow w rejonie ulicy Bielskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 20291i2739), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)w wyniku realizacji uchwaty Nr XXX1/236/2021
Rady Miejskiej w Zabudowie zdnia 18 listopada 2021 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendOw w obrgbie miasta Zabludow w rejonie ul. Bielskiej, uchwala
si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
-~ POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenéw w obrebie miasta
Zabludow w rejonie ulicy Bielskiej nie narusza,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabludow”, uchwalonego uchwata Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 26 listopada 2005 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Zabludowie Nr V/35/2011 z dnia
21 lutego 2011 r., Nr IX/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r., Nr XXIV/207/2013 z dnia 10 wrzesnia 2013 r., Nr
XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r., Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. , Nr XXX1/290/2018
z dnia 14 lutego 2018 r., Nr IV/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r., Nr X1/172/2019 z dnia 24 wrzesnia 2019 1.,
Nr XXXVIIL.300.2022 z dnia 1 lipca 2022 r. oraz Nr XLVI1.364.2023 z dnia 27 marca 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci terenéw w obrgbie miasta
Zabludoéw w rejonie ulicy Bielskiej, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu
w skali 1:2000 stanowigcego zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar w wigkszos$ci niezabudowany o powierzchni ok. 130,52 ha potozony po obu
stronach ul. Bielskie;j.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1;
2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach  rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie  oddzielajace  tereny
o r6znych funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczyc
sciany zewnetrzna budynkow w kierunku drogi, sgsiedniego terenu lub sagsiedniej dziatki (nie dotyczy
docieplenia i nadbudowy budynkow istniejacych);

3) nieprzekraczalnych liniach przeksztalcen terenowych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrych nie moga
przekroczy¢ obiekty budowlane, nawierzchnie utwardzone iinne budowle w kierunku ciekéw wodnych
i obnizen terenowych, stanowigcych naturalne doliny, o wysokim poziomie wod gruntowych, narazone na
okresowe zalewanie wodami opadowymi i roztopowymi, petnigce funkcje retencyjne;

4) obiektach iurzadzeniach  towarzyszacych  —  nalezy  przez  to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia budowlane $ciSle zwigzane z prawidtlowym funkcjonowaniem terenu, aw szczegdlnosSci
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garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi, obiekty malej architektury, sieci 1iurzadzenia
infrastruktury technicznej,

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkow) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ich cze¢sci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkoéw, markiz oraz wystepow dachowych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ zielen petnigca funkcje ochronne, ograniczajgce
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowigca pas
zwartej zieleni w formie zr6znicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych);

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, jako zielen towarzyszacg przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposrod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole oznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Poszczegbdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy, oile wystgpuje, okresla nr terenu otym samym
przeznaczeniu, a czton literowy okresla nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — teren ushug;

4) US— teren ustug sportu i rekreacji;

5) U-P — teren ustug lub produkc;ji;

6) KD — teren komunikacji drogowej publicznej;

7) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

8) KP— teren komunikacji pieszo-rowerowej;

9) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

10) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
11) L — teren lasu;

12) Z — teren zieleni.

DZIAL II.
— USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

§ 6. 1. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN i3MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.
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2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
budynkoéw mieszkalnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupeiniajagce dopuszcza si¢ zabudowe
ustugowa, o powierzchni uzytkowej do 30% powierzchni uzytkowej budynku, realizowana wylacznie jako
wbudowang w kubatur¢ budynku mieszkalnego.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 40 % dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 9 m przy kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

b) budynkow towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze) — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej
niz 5 m w najwyzszym punkcie potaci dachowych,

¢) budowli — do 10 m;
5) miejsca postojowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.

5. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) budynki mieszkalne nalezy projektowac¢ w formie budynkéw wolnostojacych (jedno lub dwu lokalowych);
2) w przypadku lokalizacji ustug:

a) wejscia do lokali ustugowych, gtéwne i gospodarcze, nalezy lokalizowaé od strony ulic,

b) funkcja ustugowa nie moze obniza¢ standardu zamieszkania na dziatkach przyleglych, tj. nie moze
powodowaé podwyzszenia poziomu halasu, emisji zanieczyszczen lub zwigzkéw zapachowych;

3) obstuga komunikacyjna — zdroég przylegtych z wykluczeniem drogi 1KD.§.7.1. Teren oznaczony
symbolem MN-U przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Ilub ustugowych wraz zobiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy :
a) 30% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 50 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 30 % dzialki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.
¢) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,6 — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 0,8 — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.

¢) 1 —w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
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4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych 1inie wiecej niz 9 m przy kacie nachyleniu
potaci dachowych od 25° do 45°

b) mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m przy
kacie nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,

¢) budynkow towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze) — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej
niz 5 m,
d) budowli — do 12 m;

5) miejsca postojowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg — nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ustugowe;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkano-ustugowe lub uslugowe nalezy projektowa¢ w formie budynkow
wolnostojacych jedno lub dwu lokalowych;

2) w przypadku lokalizacji ushug:

a) funkcja ustugowa nie moze obniza¢ standardu zamieszkania na dzialkach przyleglych, tj. nie moze
powodowac podwyzszenia poziomu halasu, emisji zanieczyszczen lub zwiazkow zapachowych,

b) w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu,
jezeli funkcja uslugowa sgsiaduje z funkcjg wylacznie mieszkaniowg na dzialce sasiedniej;

6) obstuga komunikacyjna — z drog przylegtych.
§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami 1U, 2U i 3U przeznacza si¢ pod ustugi.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa (na terenie 3U gtownie rzemie$lnicza,
na terenach 1U 12U od strony zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest rowniez realizacja ustug z zakresu
uzyteczno$ci publicznej) oraz drog wewnetrznych, placow, parkingéw, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej itp.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 jako przeznaczenie uzupeiniajace dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa lokalizowang w glebi dziatki (w kubaturze budynku ustugowego lub w oddzielnym budynku
wolnostojacym) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 45 % sumy powierzchni wszystkich pomieszczen
budynkow o funkcji podstawowe;.

4. Na terenie 1U przestrzen pomig¢dzy nieprzekraczalnymi liniami przeksztalcen terenowych nalezy
zachowaé na poziomie nie wyzszym od istniejacego i zagospodarowaé zielenia z mozliwoscig lokalizacji
zbiornikow retencyjnych.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dzialki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 15 % dziatki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m,
b) budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz9 m,

c¢) budowli — w zaleznosci od potrzeb technologicznych, ale nie wigcej niz 20 m;
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5) dachy ksztaltowane indywidualnie w zalezno$ci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjne;j,
potrzeb do$wietlenia pomieszczen itp;

6) miejsca postojowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingow3:

a) dla klientow — minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla zatrudnionych i ewentualnej funkcji mieszkaniowej — zgodnie z potrzebami.
6. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) zabudowa, od strony droég publicznych powinna charakteryzowa¢ si¢ szczegolnymi walorami
architektonicznymi, starannym doborem materiatdw i wykonczeniem,;

3) czes¢ dostgpna dla klientéw iadministracyjng zabudowy nalezy ksztalttowaé jako reprezentacyjna
i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktorej przewiduje si¢ gtowny wjazd na teren inwestycji;

4) teren pomiedzy fasadg frontowa budynku, a linig rozgraniczajaca drogi nalezy przeznaczy¢ na dojscia do
budynku, miejsca postojowe i zielen urzadzona z elementami matej architektury;

5) zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowa¢ za budynkami uslugowym i przystoni¢ zielenig izolacyjna,
ogrodzeniem lub innymi elementami zagospodarowania terenu;

6) obstuga komunikacyjna z istniejgcych drog przylegtych z wykluczeniem drogi 1KD.
§ 9. 1. Teren oznaczony symbolem US przeznacza si¢ pod ustugi sportu i rekreacji.

12. Na terenie, oktéry mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, Sciezek spacerowych oraz budynkéw przeznaczonych na
szatnie, sanitariaty, a takze obiektow i urzadzen towarzyszacych i niezbednych dojazdow.

3. Na terenie, o ktéry mowa w ust. 1 mozliwa jest roOwniez realizacja zabudowy realizowanej jako
inwestycja celu publicznego z zakresu o§wiaty, kultury, ochrony zdrowia, infrastruktury komunalnej i innych,
w zaleznosci od potrzeb gminy.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% terenu;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 40% dzialki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
b) budowli — do 12 m;

5) dachy ksztalttowane indywidualnie;

6) miejsca postojowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 10 uzytkownikéw terenu mogacych przebywac
jednoczesnie.

5. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zabudowa wymaga indywidualnej formy przestrzennej, niewielkiej kubaturowo wkomponowane;j
krajobrazowo w otwartg przestrzen;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo rzeki Rudni i mozliwos¢ retencji jej wody;

3) brzegi rzeki nalezy wzbogaci¢ roslinnoscia wodng ina gruncie oraz uksztaltowa¢ i zagospodarowaé
W sposob umozliwiajacy bezposredni dostep do wody — wskazane pomosty, ktadki;
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4) istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia, niekolidujace zurzadzeniami sportu irekreacji oraz zabudowa
nalezy zachowac i przystosowac¢ do petnienia funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej;

5) zielen urzadzong nalezy ksztaltowac z dbaloscia o rodzimy sktad gatunkowy i wzbogaci¢ elementami mate
architektury;

6) obstuga komunikacyjna — z drogi 4KD.

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P i 8P-U przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowa lub produkcyjna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z dziatalno$cia uslugowa, produkcyjna oraz magazynow,
sktadow, a takze dojazdow, placow, parkingdw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej itp.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupehliajace dopuszcza si¢ w funkcje
mieszkaniowa wylacznie dla os6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem prowadzonej
dziatalno$ci, w formie wbudowanej w kubatur¢ budynku o funkcji podstawowej, o powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 15 % sumy powierzchni wszystkich pomieszczen budynkow o funkcji podstawowe;.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 % dzialki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 10 % dziatki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15 m,
b) budowli — w zaleznosci od potrzeb technologicznych;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjnej,
potrzeb do$wietlenia pomieszczen itp;

6) miejsca postojowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) dla klientow — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla zatrudnionych i ewentualnej funkcji mieszkaniowej — zgodnie z potrzebami.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspolczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) zabudowa, od strony drog, aw szczegélnosci od strony ul. Bielskiej, powinna charakteryzowac si¢
szczegblnymi walorami architektonicznymi, starannym doborem materiatéw i wykonczeniem;

3) na dziatkach budowlanych przylegtych do drog wewnetrznych 3KR, SKR i 6KR:

a) zagospodarowanie terenu inwestycji nalezy integralnie potaczy¢ zzagospodarowaniem — drog
wewnetrznych,

b) czes¢ dostgpng dla klientdw i administracyjng zabudowy nalezy ksztaltowaé jako reprezentacyjna
i lokalizowa¢ frontem do tych drog,

c) przestrzen pomiedzy fasadami frontowymi budynkow, a drogami wewnegtrznymi 3KR, SKR i 6KR
nalezy przeznaczy¢ na doj$cia do budynkow, miejsca postojowe i zielen urzadzong z elementami matej
architektury,

d) ogrodzenia dziatek od strony drog wewngtrznych 3KR, SKR i 6KR mozliwe sg wylaczne na odcinkach
pomigdzy fasadami frontowymi budynkdéw i nie moga przekracza¢ linii zabudowy;

4)na dziatkach budowlanych przylegtych do terené6w oznaczonych symbolami 1KP i2KP: a) nalezy
uwzgledni¢ nieprzekraczalng linig¢ przeksztatcen terenowych,
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b) przestrzen pomiedzy nieprzekraczalng lini¢ przeksztalcen terenowych a linig rozgraniczajaca z trenami
1KP i2KP nalezy zachowa¢ na poziomie nie wyzszym od istniejacego izagospodarowac zielenia
z mozliwoscig lokalizacji zbiornikow retencyjnych;

5) otwarte tereny skladowe izaplecza gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej
niewidoczny, np. przystaniajgc je budynkami, zielenig izolacyjna, ogrodzeniem lub innymi elementami
zagospodarowania terenu;

6) obstuga komunikacyjna z drog przylegltych z wykluczeniem bezposrednich zjazdow z drogi 1KD.

6. Potnocna czgs¢ terenu 1U-P moze by¢ wykorzystana na rozbudowe oczyszczalni Sciekow, przyleglej do
granic planu, w zaleznosci od potrzeb gminy.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 1KD, 2KD, 3KD, 4KD i5KD przeznacza si¢ pod komunikacje
drogowa publiczng zgodnie z ustaleniami §27.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR i 7KR przeznacza si¢ pod
komunikacje drogowa wewngtrzng zgodnie z ustaleniami §27.

§ 13. 1. Tereny oznaczone symbolami 1KP, 2KP i 3KP przeznacza si¢ pod komunikacje pieszo-rowerowa
w dolinie cieku wodnego zbierajacego wody opadowe i zasilajacego rzeke Rudnig.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nalezy utrzymac¢ otwarte koryto cieku i zapewnié¢ droznos$¢ przeptywu wody;
2) brzegi cieku zagospodarowac zielenig urzadzong z dbato$cia o rodziny sktad gatunkowy;
3) wzdhuz cieku zapewni¢ ogo6lnodostgpng §ciezke pieszo-rowerows.

§ 14. 1. Tereny oznaczone symbolami 1RN, 2RN i 3RN przeznacza si¢ pod tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, ktdre pozostawia si¢ do dalszego rolniczego uzytkowania w oparciu o przepisy odrgbne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.:
1) nalezy utrzyma¢ naturalnie uksztattowang doline rzeki Rudni z mozliwoscig lokalizacji stawow;

2) w pasie szerokosci co najmniej 30 od koryta rzeki wprowadza si¢ zakaz prowadzenie gospodarki ornej
i upraw polowych, nawozenia gleby i lokalizowania ogrodzen.

§ 15. 1. Teren oznaczony symbolem WS przeznacza si¢ pod wody otwarte srodladowe
2. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nalezy utrzymac koryto rzeki Rudni w stanie otwartym, zapewni¢ drozno$¢ przeplywu wody oraz
meandryzacje i renaturalizacje¢ linii brzegowe;;

2) istniejaca zielen pozostawia si¢ do zachowania.

§ 16. Tereny oznaczone symbolami 1L i 2L to istniejgce lasy, ktore przeznacza si¢ do dalszego lesnego
uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Teren oznaczony symbolem Z przeznacza si¢ pod zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki uzytkowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejace zadrzewienia pozostawia si¢ do zachowania z mozliwos$cig przystosowania do pelienia roli
zieleni parkowej;

2) do czasu zagospodarowania terenu zielenig nalezy utrzymaé dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow
rolnych, gtéwnie jako tak i pastwisk;

3) wzdhuz linii brzegowej nalezy przewidzie¢ ogdlnodostepna $ciezke rekreacyjng o nawierzchni gruntowej
(piasek, zwir, drobny, zageszczony thuczen);

4) Sciezke rekreacyjng nalezy wzbogaci¢ elementami matej architektury i urzadzeniami rekreacyjnymi.

3. Polocna czgs¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ wykorzystana na rozbudowe oczyszczalni
sciekow, przyleglej do granic planu, w zaleznos$ci od potrzeb gminy.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 18. 1. Istniejace budynki o funkcji niekolidujgcej z ustaleniami planu przeznacza si¢ do zachowania
z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania tych budynkéw na
warunkach okre$lonych w ustaleniach planu.

2. Nowa zabudowg¢ nalezy realizowac z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonej na rysunku planu (nie
dotyczy nadbudowy budynkdw istniejacych) spelniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy
budowlane i inne.

3. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowac¢ zabudowe tworzaca spdjna catos¢ przestrzenna
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

4. Na elewacjach budynkéw od strony drog zabrania si¢ montazu elementdw technicznego wyposazenia
budynkow tj. urzadzen stuzacych do wentylacji, klimatyzacji, tacznos$ci i innych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§19. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty iobszary objete prawng forma ochrony
przyrody.

2. W obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko, a na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, MN-U, 1U, 2U i US
rowniez przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

3. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych ikrajobrazowych wylgcza si¢ z terendw
zabudowy i obejmuje ochrong:

1) doling rzeki Rudni i cieku na terenach 1KP,2KP, 3KP i 1U, jako przestrzeni tworzacej podstawowy uktad
przyrodniczy obszaru objetego planem, petnigcych wazng role hydrologiczng i biologiczna;

2) istniejgce lasy pozostawione w planie do zachowania.
3. Na terenach wytaczonych z zabudowy wprowadza si¢ obowigzek:
1) dazenia do renaturalizacji przyrodniczej brzegow rzeki Rudni oraz retencji wodnej;

2) zachowania istniejagcych terenow dolinnych ipodmoktych znaturalnymi siedliskami roslinnosci, jako
elementow przestrzennych obszarow wchodzacych w sklad systemu przyrodniczego;

3) utrzymania ro$linnosci tak i szuwaréw w dolinie rzeki Rudni oraz w lokalnych obnizeniach terenu;
4) na terenach lesnych prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych, przy realizacji inwestycji nalezy
stosowa¢ skuteczne zabezpieczenia gruntdow oraz wod powierzchniowych ipodziemnych przed
zanieczyszczeniem;

1) gospodarke wodno-$ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami §28, §29 1 §30;

2) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania Sciekow oraz zanieczyszczonych wod opadowych do ziemi, rowow,
ciekow i zbiornikow wodnych.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia do atmosfery w wielko$ciach ponad normowych.

3. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowa¢ rozwigzania indywidualne
thumigce hatas, np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia, a takze odpowiednio
dobrane $ciany oraz stolarke okienng i drzwiows.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o ,,Regulamin
czystosci i porzadku na terenie gminy Zabludow” oraz inne przepisy odrebne.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 21. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego ani dobra
kultury wspotczesnej.ROZDZIAL. 4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 22. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sg tereny przeznaczone pod komunikacje drogowsg
publiczng i wewnetrzng, komunikacje pieszo-rowerowa oraz teren ustug sportu irekreacji oznaczony
symbolem US.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej;
2) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;
3) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej i o§wietlenia;

4) wzbogacenie przestrzeni, z wylgczeniem drogi 1KD, zielenig urzadzong i obiektami matej architektury
takimi jak fawki, gazony na kwiaty.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 23. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podlaskiego.ROZDZIAL 6 .
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 24. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. W granicach planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:

1) w celu wydzielenia drog;

2) shuzace poprawie warunkow zagospodarowania istniejacych dzialek budowlanych;

3) wydzielajace dziatki budowlane (oddzielne tereny inwestycyjne) na terenach wskazanych w planie do
zabudowy o postulowanej powierzchni nie mniejszej niz:

a) 3000 m? — na trenach U-P,
b) 2000 m>- na trenach U,
¢) 600 m? — na trenach MN i MN-U;
5) dzielgce nieruchomosci rolne zgodnie przepisami odrgbnymi.

3. Podzialy nieruchomosci powinny uwzgledniaé wustalenia planu w sposob umozliwiajacy
zagospodarowanie dziatek zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami iwarunkami okreslonymi dla
poszczegblnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

4. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szeroko$ci odpowiedniej dla jej
funkcji 1isposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkoéw technicznych
w budownictwie.

5. Wprowadza si¢ zakaz podziatu nieruchomosci przylegltych do drogi krajowej w sposob wymuszajacy
konieczno$¢ budowy nowych zjazdow z tej drogi.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 25. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, a takze zachowaé odlegtosci od innych obiektow budowlanych i lasow
zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 26. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢ nast¢pujgce zasady i wymagania:

1) w budynkach zabudowy ustugowej zaleca si¢ zaprojektowac ukrycia jako obiekty o podwojnej funkcji,
pozostajace w cigglym uzyciu (zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ w czasie
podwyzszenia stanu gotowos$ci obronnej panstwa lub innego zagrozenia);

2) na terenach zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1 bez planowanego podpiwniczenia zaleca si¢ wyznaczy¢
rezerw¢ terenu pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktére beda wykonane w czasie
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

3) uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe¢/dobe;

4) zabezpieczy¢ alarmowanie ipowiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen przyjmujac promien
styszalnosci syreny minimum 300 metrow;

5) projekt budowlany powinien uwzglgdniaé wymagania, o ktorych mowa w pkt 1), 2), 3) i4) iw tym
zakresie powinien by¢ uzgodniony z Burmistrzem Zabtudowa.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 27. 1. Obsluge komunikacyjna obszaru obj¢tego planem ustala si¢ drogami:

1) uktadu zewnetrznego — drogg publiczna, ulicg Bielska, w ciggu drogi krajowej nr 19 (planowany jest nowy
przebieg drogi krajowej, wigc ul. Bielska straci swoja rangg);

2) uktadu obstugujacego tereny w granicach planu — drogami publicznymi i drogami wewngtrznymi.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i warunki zagospodarowania drég publicznych:

1) 1IKD — droga istniejgca, ulica Bielska, do pozostawienia w istniejacych liniach rozgraniczajacych, jednia
1x2 pasy ruchu;

2) 2KD, 3KD, 4KD i 5KD — drogi projektowane o szerokosci 12 m w linach rozgraniczajacych, jednia 1x2
pasy ruchu, w drodze 4KD na odcinku przyleglym do terenu US poszerzenie do 18 m z uwagi na miejsca
postojowe w pasie drogowym na potrzeby terenu US.

3. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i warunki zagospodarowania drog wewngtrznych:
1) 1 KR — droga wewnetrzna projektowana o szerokosci 8 m w linach rozgraniczajacych, cigg pieszo-jezdny;
2) 2 KR — droga wewnetrzna istniejgca o szerokosci 8 m w linach rozgraniczajgcych, ciag pieszo-jezdny;
3) 3KR —droga wewngtrzna, jezdnia 1x2 psy ruchu:

a) na czesci istniejaca o szerokosci 10 m w linach rozgraniczajacych,

b)na czgsci projektowana o szeroko$ci 16 m w linach rozgraniczajacych przynalezna do terenow
inwestycyjnych na terenie 1U-P i integralnie z nimi potaczona, stanowigca droge serwisowg rownolegla
do ul. Bielskiej, przeznaczona do bezposredniej obstugi terenéw inwestycyjnych i miejsca postojowe
bilansowane na potrzeby przyleglych terenow inwestycji;

4) 4KR — droga wewnetrzna na bazie istniejacej drogi prywatnej o szerokosci 4 m, projektowane obustronne
symetryczne poszerzenie do szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1x2 psy ruchu

5) 5KR i 6KR — drogi wewnetrzne projektowane o szerokosci 16 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1x2
psy ruchu; przynalezne do terenéw inwestycyjnych iintegralnie z nimi polaczone, stanowigce drogi
serwisowe rownolegte do ul. Bielskiej, przeznaczone na dojazdy do terendow inwestycyjnych imiejsca
postojowe bilansowane na potrzeby przyleglych terenow inwestycji;
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6) 7TKR — droga wewngtrzna na bazie istniejacej drogi gminnej o szerokosci 4 m, projektowane obustronne
symetryczne poszerzenie do szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1x2 psy ruchu.

4. Obiekty budowlane od strony drogi 1KD nalezy lokalizowaé w odlegtosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

5. Z chwilg zaistnienia mozliwos$ci obstugi komunikacyjnej dziatki przyleglej do drogi publicznej 1KD
z drogi wewnetrznej 3KR, SKR i 6KR istniejgce zjazdy z drogi 1KD ulegajg likwidacji.

5. W liniach rozgraniczajacych drog przewiduje si¢ infrastrukturg techniczna.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 28. 1. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ docelowo z publicznej sieci wodociggowej za posrednictwem
projektowanego kanatu wodociagowego od istniejacego kanatu wodociagowego w ul. Bielskie;j.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wlasnego ujecia spetniajacego warunki techniczne okre$lone
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych.

§ 29. 1. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych wustala si¢ do gminnej oczyszczalni $ciekow, za
posrednictwem projektowanego systemu kanalizacji grawitacyjno-ci$nieniowej w drogach publicznych
1 drogach wewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow:

6) do zbiornikow szczelnych — tylko w okresie przejsciowym — do czasu powstania mozliwosci przylaczenia
do publicznej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw (rodzaj oczyszczalni Sciekow, jej przepustowosé i lokalizacje
nalezy okresli¢ na etapie projektu budowlanego, na podstawie faktycznych ilosci $ciekéw i zawartych
w nich tadunkéw zanieczyszczen, przyjmujac stopien ich redukcji w takiej wielkosci, aby S$cieki
oczyszczone spelnialy warunki okreslone w przepisach szczegdlnych, a zastosowane rozwigzania
techniczne chronity wszystkie elementy srodowiska).

§ 30. Odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1)z drog publicznych iwewnetrznych — do szczelnej kanalizacji deszczowej, apo oczyszczeniu
w separatorach z substancji ropopochodnych, piasku iszlamu w stopniu okreslonym w przepisach
odrebnych, do kanatow retencyjno-rozsaczajacych, a nadmiar do cieku wodnego zasilajacego rzeke Rudnie
na terenach 1KP, 2KP i 3KP i do rzeki Rudni;

2) z pozostalych terenéw przeznaczonych do zabudowy:

a) z dachow obiektow iinnych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia (uktad czysty) — do
wlasnych zbiornikow i wykorzystania do cepoéw gospodarczych i przeciw pozarowych, a nadmiar do
gruntu na uzytkowanym terenie,

b) ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami
ropopochodnymi takich jak dojazdy, place iparkingi (uktad brudny) — do szczelnej kanalizacji
deszczowej, a po oczyszczeniu w separatorach z substancji ropopochodnych, piasku i szlamu w stopniu
okreslonym w przepisach odrgbnych, do wlasnych zbiornikow i1 wykorzystania do cepéw gospodarczych
i przeciw pozarowych, a nadmiar do gruntu na uzytkowanym terenie.

§ 31. Zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania budynkow i przygotowania cieptej wody uzytkowej nalezy
rozwigza¢ indywidualnie — z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki energetycznej
i ochrony $rodowiska.

§ 32. 1. Zasilanie W energie elektryczng terenu objetego planem ustala si¢
z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

2. Istniejgce sieci iurzadzenia nalezy dostosowaé do zwigkszonego obcigzenia lub wybudowaé nowe
w zaleznosci od potrzeb przysztych odbiorcow.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrédetl energii elektrycznej i mozliwosci jej przesytu
w oparciu o nowe technologie z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej 1 ochrony srodowiska.
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§ 33. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepisow odrebnych.RODZIAL 10. Sposob i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 34. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowy rolniczy
sposob uzytkowania terenu.

RODZIAL. 11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 35. 1. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, MN-U,
1U, 2U, 3U, 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P,7U-P i 8U-P ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu —
10% (stownie dziesi¢¢ procent).

2. Dla pozostalych terenow nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu
wartosci tych terenow.

DZIAL I11.
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabudowa.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LV 111.449.2024
Rady Migjskiej w Zabludowie
z dnia 22 lutego 2024 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie miasta Zabludéw w rejonie ulicy Bielskiej

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) uwzglednia si¢ w czgsci uwage
dotyczaca korekty zapisu § 8 pkt 3:

wINa terenach, o ktorych mowa wust. I jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowq lokalizowang w glebi dziatki (w kubaturze budynku ustugowego Ilub w oddzielnym budynku
wolnostojgcym) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 40 % sumy powierzchni wszystkich pomieszczen
budynkow o funkcji podstawowej.”

poprzez zmiang parametru z 40%, na 45% (wnioskodawca wnidst o zmiane na 50%).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LV 111.449.2024
Rady Migjskiej w Zabludowie
z dnia 22 lutego 2024 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacjg

nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy
Zabtuidow:

-kanalizacji sanitarnej
-kanalizacji deszczowej,
-sieci wodociggowe;j,
-o$wietlenia ulic,
-nawierzchni drog.

Inwestycje gminne na terenie planu beda realizowane sukcesywnie w zaleznosci od finansow
przewidywanych na ten cel w corocznych budzetach Gminny Zabluidow z wykorzystaniem funduszy unijnych
iprzy ewentualnym wspoéludziale inwestorow prywatnych oraz w zaleznosci od potrzeb wynikajacych
z zainwestowania terenu zabudowg realizowang zgodnie z ustaleniami planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV 111.449.2024
Rady Migjskiej w Zabludowie

z dnia 22 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenow w obrebie miasta Zabludow
w rejonie ulicy Bielskiej

LInformacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 1 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr
XXXI1.236.2021 Rady Miejskiej w Zabtudowie zdnia 18 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow w obregbie miasta Zabludow
w rejonie ulicy Bielskie;.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 130,52 ha polozony na skraju miasta po obu stronach ulicy
Bielskiej od rzeki Rudni na wschodzie do miedzy z granicg dziatki nr 12 na zachodzie.

3.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Teren jest w zasadzie niezabudowany, w wigkszosci uzytkowany rolniczo. Jedynie na péinocy przy granicy
terenu opracowania pojawila si¢ nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

4.Cel sporzadzenie planu i przyjete rozwiazania planistyczne.

Celem opracowania planu jest przygotowanie terendw inwestycyjnych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej z zakresu produkcji 1 ustug.

Obszar planu po obu stronach ul. Bielskiej, stanowiacej fragment drogi krajowej nr 19, przeznacza si¢ pod
tereny aktywno$ci gospodarczej. Zachowuje si¢ doling rzeki Rudni iobnizenie terenu w Srodkowej czesci
obszaru opracowania, istniejace zadrzewienia ilasy od strony potudniowej przylegajace do wigkszego
kompleksu lesnego. Potudniowa czgs¢ obszaru opracowania potozong w dolinie rzeki i potudniowo-zachodnia
czg$¢ pozostawia sie¢ w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.

5.Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Sokotka.

1 Zgodnie z § 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, przy czym w mysl
art. 20 ww. ustawy plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

Obecnie opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow w obrebie miasta

Zabudow w rejonie ulicy Bielskiej w nie wymaga zmiany obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabtudow.

Teren opracowania zgodnie z ustaleniami studium potozony jest w strefie A:

‘,Strefa A — obszar urbanizacji, obejmujacy:

a)podmiejskie tereny miasta Biategostoku, obejmujace wsie: Halickie, Kuriany, Kolonia Kuriany,
b)miasto Zabludow i Koloni¢ Zabtudow,

c)czes$¢ terendw w obszarze wsi Protasy, Lubniki i Zwierki, gmina Zabludéw, w rejonie drogi powiatowej
Nr 1469B oraz drogi gminnej nr geod. 145/4.

Sposob perspektywicznego zagospodarowania tych terendw zmierza¢ bedzie to intensyfikacji zabudowy
w kierunku typowej zabudowy wystepujacej na obrzezach aglomeracji miejskich, tj.: rozluznionej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, skupiskach zabudowy wielorodzinnej, nieucigzliwych ushug, rzemiosta
i przemyshu, przy czym zabudowa inna niz mieszkaniowa moze wystepowaé zarowno w formie rozproszone;j
wsrod zabudowy mieszkaniowej, jak tez w formie skoncentrowane;.

Tereny te powinny by¢ wyposazone we wszystkie urzadzenia komunalne: wodociagi, kanalizacje, gaz
przewodowy, energi¢ elektryczng oraz rozwini¢ta sie¢ drogowa.
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Osig rozwoju tych terendw jest istniejaca droga ekspresowa S19 Bialystok — Zabtudéw — Bielsk Podlaski —
Lublin, ktora w perspektywie, na pewnym odcinku, straci rangg drogi ekspresowej w wyniku wybudowania
skrotu tejze drogi w kierunki wsi Wojszki.....”

Zgodnie zrysunkiem studium w wickszoséci sg to tereny rolne, ktoére w planie mogg by¢ wskazane do
zabudowy. Nad rzeka Rudnig szrafem zaznaczono teren, ktory zostal wskazany pod ewentualny zbiornik
retencyjny. W planie pozostawiono te tereny do dalszego rolniczego uzytkowania. Zarowno § 9 ust 4 jak
i art. 20 ww. ustawy pozostaja spetnione.

II.Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zartl wust.2- 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okre$lono wskazniki i parametry urbanistyczne
dotyczace formy, wysokosci 1 gabarytu projektowanej zabudowy. Wyznaczono réwniez nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od strony dréog zgodng z warunkami istniejagcymi. W ramach ochrony lokalnych warto$ci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztattowania krajobrazu wylgczono zterendw zabudowy i objgto
ochrong:

1) doling rzeki Rudni i cieku na terenach 1KP,2KP, 3KP i 1U, jako przestrzeni tworzacej podstawowy uktad
przyrodniczy obszaru objetego planem, petnigcych wazna rolg hydrologiczna i biologiczna;

2) istniejace lasy pozostawione w planie do zachowani.

2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3) oraz wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4).

Obszar opracowania nie wchodzi w sklad obszaréw Natura 2000 i znajduje si¢ poza innymi obszarami
chronionymi.

Ustalenia planu okreslaja warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zapobiegajace skazeniu gleby
i wody. Wprowadzono rowniez zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, a na terenach ustugowych i do obstugi rolnictwa rowniez
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko.

Na terenie opracowania nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej. Aby zniwelowaé negatywne
oddziatywanie planowanej zabudowy na krajobraz w ustaleniach projektu planu wprowadzono szereg
ograniczen z zakresu ksztaltowania zabudowy i jej otoczenia dotyczace gabarytéw budynkow, ich kolorystyki,
sposobu lokalizacji na dzialce budowlanej, parametrow i wskaznikow itp.

3.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W granicach planu brak jest jakichkolwiek zagrozen, nie wystepuja zjawiska osuwania si¢ mas
ziemnych oraz zjawiska powodzi. Plan spelni wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
potrzeby 0sdb niepetnosprawnych.

4. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Realizacja nowej zabudowy produkcyjno-uslugowej na podstawie ustalen planu pozwoli na racjonalne
wykorzystanie terenu. Umozliwienie realizacji inwestycji aktywno$ci gospodarczych bedzie skutkowato
wzrostem podatkéw wplywajacych do budzetu gminy.

5.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszar objety granicami planu stanowi wlasno$¢ osob prywatnych, zwiazkéw wyznaniowych, a na czgsci
réowniez Gminy Zabtudéw. Grunty gminne ograniczajg si¢ do przestrzeni publicznych.
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Zmiany wlasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu bgda polegaty na zbywaniu
terenow dla przysztych przedsigbiorcow.

6.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie
ekstensywnej zabudowy dajacej mozliwo$¢ wykonania wlasnych ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej RP.

7.Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt.9) iprywatnego przy ustaleniach planu
(art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenoOw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Zabludowa uwzglednit
zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.

Teren oznaczony symbolem US, stanowiace wiasno$¢ gminy przeznaczono pod ustugi sportu i rekreacji. Na
terenie tym przewidziano realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu o§wiaty, kultury, ochrony zdrowia,
infrastruktury komunalnej i innych, w zaleznos$ci od potrzeb gminy. Wprowadzono réwniez zapis o mozliwosci
wykorzystania potnocnej cze$¢ terendw oznaczonych symbolami 1U-P i Z na rozbudowe oczyszczalni Sciekow,
przylegtej do granic planu, w zaleznosci od potrzeb gminy

W planie zachowano doling rzeki Rudni oraz obnizenie terenu z ciekiem wodnym zbierajacym wody
opadowe zterenu opracowania iterenéow przyleglych od strony péinocno-wschodniej. Wzdluz cieku
przewidziano ciag pieszo-rowerowy, sluzacy wszystkim mieszkancom miasta itworzacym system
przyrodniczy miasta. Ochrona lokalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania lezy
w interesie publicznym szerszej spolecznosci.

Teren opracowania dotychczas stanowil grunty rolne. Przeznaczenie ich na cele budowlane lezy w interesie
prywatnych wlascicieli dziatek.

8.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoS$ci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane s3a poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu w niezbedne sieci
i urzadzenia. W planie przewidziano dalszg rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Do czasu
jej realizacji potrzeby zzakresu zaopatrzenia w wode¢ 1iodprowadzenie sciekow begda rozwigzywane
indywidualnie

W planie nie wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku
zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejSciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiaja realizacje takich
inwestycji.

9.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Sporzadzajac projekt planu zrealizowano w pelni procedure okreslonag w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu.
Umieszczono na tablicy ogloszen w urzedzie ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego,
z terminem 1 miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone
rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz bipie urzedu gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego zostalo takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.

Ostateczny projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko udostgpniono instytucjom celem
uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do opiniowania dla Miejskiej Komisji
Urbanistyczno - Architektoniczne;.

Po uzyskaniu wszystkich pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu, wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko. O wylozeniu powiadomiono spoteczenstwo
w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen urzgdu gminy, w prasie lokalnej oraz bipie.
W ogloszeniu okre§lono miejsce itermin wylozenia, miejsce itermin dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu.
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Do projekty planu wplyneta jedna uwaga dotyczaca korekty zapisu § 8 pkt 3projektu uchwaty:

wINa terenach, o ktorych mowa wust. I jako przeznaczenie uzupeiniajgce dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowq lokalizowang w glebi dziatki (w kubaturze budynku ustugowego Ilub w oddzielnym budynku
wolnostojgcym) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 40 % sumy powierzchni wszystkich pomieszczen
budynkow o funkcji podstawowej.”

poprzez zmiang parametru z 40%, na 50% .

Uwaga ta zostala w czeSci uwzgledniona. Tereny, o ktorych mowa w § 8 zostaly przeznaczone pod
zabudowe uslugowa. Funkcja mieszkaniowa zostala jedynie dopuszczona jako funkcja uzupehiajaca.
Wielko$¢ dopuszczenia wynoszaca nie wigeej niz 40% sumy powierzchni wszystkich pomieszczefn budynkow
o funkcji podstawowej nie jest wcale mata, ale ze wzgledu na uwage zostala zwigkszona do 45%. Dla
poréwnania, na terenach przeznaczonych pod ushugi lub produkcje, o ktorych mowa w §10 ustalen planu,
funkcje mieszkaniowa dopuszczono jedynie o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 % sumy powierzchni
wszystkich pomieszczen budynkow o funkcji podstawowe;.

Zwlaszcza teren 3U, zuwagi na znaczng odlegto$¢ od ustug publicznych i brak transportu zbiorowego
nie jest predysponowany do funkcji mieszkaniowej inie spetnialby warunkéw  okreslonych
w art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977 ze zm.).

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Zabludowie imoze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji
publicznych. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty, zuwzglednieniem
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez zprocesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. Obszar planu zostal przedstawiony w postaci rastra z georeferencja
(odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych).

Ustalajac przeznaczenie terenow oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Zabludowa uwzglednit
zar6wno interes publiczny jak i interes prywatny.

10.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego imaksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art.1ust.4 pkt.1i2) oraz zapewnienie rozwigzan
przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

Rozwigzania komunikacyjne przyjete planie utrzymuja istniejacy uktad drog i propozycje ich uzupetnien do
obstugi terenéw przeznaczonych do zabudowy gtéwnie produkcyjno-ustugowych. Osig komunikacyjng tych
terendow pozostaje istniejaca ulica Bielska, pozostajaca dotychczas w przebiegu drogi krajowe;.

Ruch pieszy i rowerowy, niezwigzany z obshuga terendw w obszarze planu przewidziani w dolinie wzdtuz
cieku i rzeki Rudni.

11.Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wykazala, ze obowigzujace Studium, jako
catosciowy dokument jest juz nieaktualne inie spelia wymagan formalnych, ale z uwagi na zmiany ustawy
0 panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium przestanie obowigzywac i zastgpi je plan og6lny.

12.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

W wyniku uchwalenia planu dochody gminu wzrosng, za rowne ze wzgledu sprzedazy gruntow gminnych
jak i przysztych podatkéw od dziatalnosci gospodarczej w planowanej na ponad 70 hektarach obszaru planu.

O wsparcie na dofinansowanie realizacji inwestycji infrastruktury technicznej nalezy zabiegaé
z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Podlaskiego, dotacji unijnych i prywatnych.
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[II.Procedura planistyczna
Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;j:

l)wystosowano stosowne ogloszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz zebrano
i przeanalizowano wnioski do planu,

2)przeanalizowano wnioski i uwarunkowania oraz przeprowadzono inwentaryzacje¢ ,

3)wykonano projekt planu wraz prognozg oddzialywania na §rodowisko oraz prognoza finansowa skutkow
uchwalenia planu,

4)projekt planu przestano do uzgodnien i opiniowania,

5)po zebraniu wszystkich pozytywnych uzgodnien i opinii wylozono projekt planu do publicznego wgladu,
6)w trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusj¢ publiczna,

T)rozpatrzono uwage ztozona do projektu panu uwzgledniajac ja w czesci

8)projekt planu przekazano Radzie Miejskiej w Zabtudowie celem uchwalenia.
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