ANALIZA
ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY ZABtUDOW

Rozdziat |
WPROWADZENIE
PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023.977 t.j. ze zm.) oraz art. 1 ust. 1 pkt 30 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023.1688 t.j.) ,,W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i plandw miejscowych waéjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z
uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w
sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.”

ZAKRES ANALIZY

Przedmiotem niniejszej analizy jest gtdwnie stwierdzenie aktualnosci studium
i obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego , co do rosngcych potrzeb
rozwoju przestrzennego, gospodarczego i spofecznego Gminy Zabtudéw oraz jednoczesnie
do zmieniajacych sie aktéw prawnych bedgcych podstawg do ich sporzadzania.

Po wejsciu w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — w catej Polsce , a takze na terenie Gminy Zabtudéw, z dniem 1 stycznia 2003r.
przestaty obowigzywac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem
1 stycznia 1995r.,, a wiec przede wszystkim przestaty obowigzywaé: miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabtuddw i plan ogdlny miasta Zabtudéw. W chwili obecnej
obowigzujgcymi planami objete jest okoto 2,2% obszaru gminy.

Z uwagi na nowe wymagania prawne, w celu dokonania analizy terendw rozwoju gminnego
tj. ruchu budowlanego i zagospodarowania terenéw na obszarze Gminy, niniejszg analizg objeto
okres 0d 01.09.2018r. do 29.02.2024r.
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ANALIZA MERYTORYCZNA
1. Decyzje o warunkach zabudowy:

Decyzje o warunkach zabudowy byty wydawane na wszystkie planowane przedsiewziecia
inwestycyjne. W trybie obecnie obowigzujgcych przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. zmiane
sposobu zagospodarowania terenu ustala sie decyzjg na obszarach nie objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Ustawa przewiduje dwa rodzaje decyzji: decyzje o lokalizacji
inwestycji celu publicznego na inwestycje zwigzane 1z realizacjg celu publicznego oraz decyzje
o warunkach zabudowy na pozostate inwestycje. W celu uwidocznienia zmian zagospodarowania
terenu decyzje pogrupowano w zaleznosci od rodzaju inwestycji i wymogoéw obecnie obowigzujgcych
przepisOw tj. na decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
Ponizej w tabelach przedstawiono strukture wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w zaleznosci od rodzaju inwestycji w okresie od
01.09.2018r. —29.02.2024r.

2. Struktura wydanych w analizowanym okresie decyzji o warunkach zabudowy z podziatem
na rodzaje inwestycji:

Z przedstawionych w analizie tabel wynika, ze w analizowanym okresie wydano 1696 decyzji
o warunkach zabudowy; najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano na budynki mieszkalne
jednorodzinne — 1129 decyzji. Drugg, co do wielkosci grupg jest zabudowa zagrodowa — 382;
nastepnie infrastruktura techniczna — 62, rekreacyjna — 58, zabudowa ustugowa — 35, pozostate — 22,
i produkcyjna — 8.

Z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy wynika, iz w strukturze dominuja
inwestycje zwigzane z budownictwem mieszkaniowym tgcznie z budynkami mieszkalnymi w
zabudowie zagrodowej. llos¢ wydanych decyzji o warunki zabudowy w poszczegdlnych
miejscowos$ciach Gminy Zabtudéw w okresie od 01.09.2018r. — 29.02.2024r._przestawiajg zbiorcze
tabele Nr 1-3 (strony 3-4). W catym rozpatrywanym okresie, natezenie inwestycyjne posiada
tendencje rosnaca.

W analizowanym okresie na terenie gminy wydawano S$rednio rocznie ok. 305 decyzji
o warunkach zabudowy (za lata 2019-2023).

Analiza wskazuje, ze na terenie Gminy Zabtuddw, najwiekszy ruch budowlany wystepuje
w miejscowosciach: Halickie (195), Zabtudéw (183), Kuriany (168 decyzji). Inwestycje na tych
terenach dotyczg przewaznie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego sg to obszary
przylegajgce do miasta Biategostoku oraz potozone w strefie urbanizacji A.

Drugg grupa s miejscowosci: Skrybicze (127), Zwierki (73), Rafatéwka (73), tubniki (55),
Kamionka (46) Ryboty (44), Dobrzyniéwka (43), Kudrycze (39), Protasy (34), - potozone w strefie B —
na obszarach rolno osadniczych z tendencjami do przeksztatcenia sie w tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a nie w typowo rolnicze obszary Gminy.



Trzecig Grupg s3 miejscowosci potozone w potudniowej czesci obszaru gminy a wiec
na terenach najbardziej oddalonych od miasta Biategostoku na terenach tych dominowaty sprawy
dotyczace zabudowy zagrodowej rolniczej, zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacyjnej w
dolinie rzeki Narwi. Do tej grupy naleza: Krynickie, Nowosady, Cietuszki.

Tabela 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy

tacznie
2018 (od i
(0 2019 2020 2021 2022 2023 2024 w okresie
29.02.2024)
liczba
wydanych 112 287 242 379 328 287 61 1696
decyzji

Tabela 2. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy z rozréznieniem na rodzaje zabudowy w
okresie od 01.09.2018 r. do 29.02.2024 .
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382 35 8 67 cg 29 1696

Tabela 3. Wykaz decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdélnych miejscowosciach wydanych w
okresie od 01.09.2018 r. do 29.02.2024 r.

liczba wydanych
Lp. miejscowos¢
decyzji

1. Aleksicze 1

3. Bobrowa 19

5. Borowiki 20

6. Cietluszki 23

7. Dawidowicze 10

8. Dobrzyniéwka 43

9. Folwarki Mate 18
10. | Folwarki Tylwickie 18
11.| Folwarki Wielkie 27




12. Gnieciuki 7
13. Halickie 195
14. Kamionka 46
15. Kaniuki 17
16.| Kolonia Zabludoéw 72
17. Kotpaki 3
18. Kowalowce 32
19. Kozliki 21
20. Krynickie 17
21. Kucharowka 16
22. Kudrycze 39
23. Kuriany 168
24, Laszki 1
25. Lubniki 55
26. Lukiany 1
27. Matynka 1
28. Miniewicze 1
29. Nowosady 24
30. Ochremowicze 2
31. Olszanka 9
32. Ostrowki 23
33. Pasynki 35
34, Pawly 28
35. Ploskie 17
36. Protasy 34
37. Rafatowka 73
38. Rudnica 2
39. Ryboty 44
40. Rzepniki 18
41. Sieski 8
42. Skrybicze 127
43, Solniki 3
44, Tatarowce 6
45. Zabludow 183
46 Zacisze 8
47 Zagruszany 57
48 Zajezierce 30
49 Zwierki 73
50 Zuki 15
51 Zywkowo 6
suma 1696
3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

W analizowanym okresie wydano 215 decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydawane sg na podstawie art.50 ust.1 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku planowanych



inwestycji celu publicznego na obszarach, na ktérych brak planéw zagospodarowania przestrzennego.

Celami publicznymi zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami

s3:
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego,
a takze facznosci publicznej i sygnalizacji;

wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym
rejondw podejsé, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen;

budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzgcych do przesyfania
ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewoddw i urzadzen;

budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania S$ciekdw oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania;

budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw
i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie
przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie woéd oraz urzadzen melioracji wodnych,
bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

ochrona Pomnikéw Zagtady w rozumieniu przepisdw o ochronie terendw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajgcych ofiary terroru komunistycznego;
budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw witadzy, administracji, sgdéw
i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej, placowek opiekuniczo-
wychowawczych i obiektéw sportowych;

10) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkéw

w zakresie Swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych, a takze
innych obiektéw i pomieszczen zwigzanych ze Swiadczeniem tych ustug;

11) budowa i utrzymywanie obiektdw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa

i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczernstwa publicznego, w tym
budowa i utrzymywanie aresztéw Sledczych, zaktadéw karnych oraz zaktadéw dla nieletnich;

12) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasnos¢

Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg odkrywkows;

13) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

14) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

15) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

16) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.



4. Liczba planowanych inwestycji zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego
w poszczegdlnych miejscowosciach, na ktdre wydano decyzje w okresie od 01. 09. 2018 r. do
29 lutego 2024 r. przedstawiono w formie tabel.

Tabela 1. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Lacznie
2018 (od 2024 do | w  okresie
01.09.) 2019 2020 2021 2022 1 2023 29.02.2024) 01.09.2018-
29.02.2024)
liczba
wydanych 14 42 60 42 27 23 7 215
decyzji

Tabela 2. Wykaz wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z rozréznieniem

na rodzaj inwestycji w okresie od 01.09.2018 do 29.02.2024 r.
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liczba
wydanych 9 39 92 5 55 15 215
decyzji

Tabela 3. Wykaz wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w
poszczegolnych miejscowosciach w okresie od 01.09.2018 do 29.02.2024 r.

.. ., liczba planowanych

Lp. miejScCowosC . ..
mwestycji

1 Aleksicze 2

3 Bobrowa 2

5. Borowiki 1

6. Cietuszki -

7 Dawidowicze 1

8 Dobrzyniowka 8

9. Folwarki Mate 2

10. | Folwarki Tylwickie -

11. Folwarki Wielkie -

12. Gnieciuki 5

13. Halickie 41




14. Kamionka 9
15. Kaniuki 1
16. Kolonia Zabludéw 9
17. Kotpaki -
18. Kowalowce 2
19. Kozliki 2
20. Krynickie 3
21. Kucharowka 3
22. Kudrycze -
23. Kuriany 35
24. Laszki 1
25. Lukiany 2
26. Lubniki 4
217. Matynka -
28. Miniewicze

29. Nowosady 1
30. Ochremowicze -
31. Olszanka

32. Ostrowki 6
33. Pasynki 1
34, Pawty 5
35. Ploskie 1
36. Protasy 3
37. Rafatowka 22
38. Rudnica 1
39. Ryboty 5
40. Rzepniki 2
41. Sieski 1
42. Skrybicze 17
43. Solniki 1
44, Tatarowce -
45. Zabtudow 40
46. Zacisze 9
47. Zagruszany 1
48. Zajezierce 10
49, Zwierki 3
50. Zuki -
51. Zywkowo -

UWAGA: llo$¢ wydanych decyzji z tabeli nr 1, 2 i nr 3 rdzni sie ze wzgledu na réznorodny zakres

inwestycji niejednokrotnie obejmujacy teren kilku obrebdéw geodezyjnych.




Z przeprowadzonej analizy wynika, iz najwiecej inwestycji celu publicznego przygotowano
w branzy energetycznej (linii elektroenergetycznych NN i SN (92).

Druga grupa planowanych inwestycji celu publicznego stanowig inwestycje zwigzane
z budowa sieci gazowniczych (55), wodociggdw i kanalizacji sanitarnej (39).

Najwiecej inwestycji zwigzanych z realizacja inwestycji celéw publicznych byto wydanych
w obrebie ewidencyjnym Halickie (41), miasta Zabtudéw (40) i Kuriany 35).
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PLANOWANIE PRZESTRZENNE
1.  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabtudow

Na obszarze Gminy Zabtudéw obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabtuddw” uchwalone dnia 26 listopada 2005r. (uchwata
Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie) w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza studium obejmuje zgodno$¢ z obowigzujgcymi
przepisami, obecnymi warunkami spofeczno- ekonomicznymi, gospodarczymi i trendami
rozwojowymi Gminy Zabtuddéw. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabtudéw” zawiera cze$é tekstowq i graficzng — 2 mapy przedstawiajace
uwarunkowania  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Zabtudéw oraz ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy.” Rysunek studium zawiera granice obszaru objetego
studium, okreslone obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych, okreslone obszary,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury. Tekst studium w czesci dotyczacej
uwarunkowan i kierunkéw nie zawiera wszystkich elementéw wymaganych przepisami obecnie
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rysunek studium
opracowany w skali 1:10000, a wiec w skali dos¢ szczegdtowej, wyznacza granice obszaréw struktur
przestrzennych A-B-C-D: obszar urbanizacji, obszar rolno - osadniczy, rekreacyjno — wypoczynkowy
i ekologiczny. Jednakze rysunek oprécz wydzielenia obszardw struktur przestrzennych, ogranicza sie
giéwnie do okreslenia stanu istniejgcego zainwestowania oraz uwzglednienia terendéw
obowigzujgcych zmian planu ogélnego Gminy Zabtuddw, a takze terenéw planéw obowigzujacych.

Rysunek studium nie wyznacza jednak w poszczegdlnych strefach terendw rozwoju
gospodarczego gminy, terendw urbanizacji gminy w otulinie potudniowej obwodnicy Biategostoku,
a takze na osi obszaru urbanizacji, jakg stanowi obecnie droga S19 i DK65. Ponadto wystepuje
koniecznos¢ wyznaczenia na rysunku studium maksymalnych zakreséw zabudowy i zainwestowania
w poszczegdlnych obszarach wsi, a w szczegdlnosci potozonych w strefie A.

2.  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Zabtudow i ich zmiany

Do dnia 31 grudnia 2002r. na catym obszarze gminy Zabtudéw obowigzywat plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego gminy, plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabtudow oraz miejscowy szczegoétowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa
jednorodzinnego wsi Dojlidy Gérne.



Po dniu 1 stycznia 1995r. w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy wprowadzono
kilkanascie zmian.

Powierzchnia gminy w granicach administracyjnych wynosi 33998ha. Planami miejscowymi
objety jest obszar 759,9ha, co stanowi ok. 2,2% powierzchni gminy.

3.  obowiqzujgce plany zagospodarowania przestrzennego Gminy i miasta Zabtudéw - stan
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Powierzchnia terenéw objetych obowigzujacymi planami oraz zmianami planéw miejscowych do
2024r. wynosi 759,9ha.



4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - opracowane i uchwalone po
01.09.2018kr.:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Borowiki i Zwierki
(,,Cmentarz Zakonny”) w gminie Zabtudéw — powierzchnia 14,51ha.
- Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 1781 z dn. 30 marca 2023 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebdéw geodezyjnych Olszanka i Sieski
w gminie Zabtudoéw (tereny obstugi komunikacji i turystyki) — powierzchnia 2,2ha.
- Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dn. 22.02.2019 poz. 1182

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Skrybicze, gmina
Zabtudow — powierzchnia 3,64ha.
- Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 3703, z dn. 5 lipca 2023r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Gnieciuki w gminie
Zabtudow (tereny rekreacyjne) — powierzchnia 42,97ha.
- Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dn. 26.10.2018 poz. 4308

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie wsi Solniki,
Kowalowce oraz miasta Zabtudéw— powierzchnia 224,23ha.
- Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 4670, z dn. 7 wrze$nia 2023r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenédw w rejonie rzeki Biatej oraz drogi
krajowej nr 19, we wsi Kuriany w gminie Zabtudéw - etap | — powierzchnia 0,97ha.
- Uchwata Nr XI11/83/2019Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 29 pazdziernika 2019r.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie Kowalowce w gminie Zabtuddéw - powierzchnia 7,83ha.
- Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 1782 z dn. 30 marca 2023r.

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ztoza piasku RYBOLY w gminie Zabtudow —
powierzchnia 4,72ha.
- Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dn. 10.12.2019 poz. 5901

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ztoza piasku Tatarowce IV w gminie Zabtudow —
powierzchnia 6,18ha.
- Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 4971, z dn. 08.11.2022r.

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ztoza piasku Tatarowce VI w gminie Zabtuddéw
— powierzchnia 5,33ha.
- Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 1783, z dn. 30 marca 2023r.
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11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie wsi Kuriany, gmina
Zabtudéw - Etap Il. — powierzchnia 142,08ha.
- Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dn. 05.01.2021 poz. 51

Powierzchnia terendw objetych planami oraz zmianami planéw miejscowych po 30.08.2018r. wynosi

454,66ha, co stanowi okoto 1,3% powierzchni gminy Zabtudéw.

5. Zmiany w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabtudow wprowadzone po 2018r.:

1. Zmiany wprowadzone na podstawie Uchwaty Nr Nr 1V/43/2019 Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 26 marca 2019r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudow.

2. Zmiany wprowadzone na podstawie Uchwaty Nr XI/172/2019 Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 24 wrzedsnia 2019r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabtudéw.

3. Zmiany wprowadzone na podstawie Uchwaty Nr XXXVI11.300.2022 Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 1 lipca 2022r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudéw.

4. Zmiany wprowadzone na podstawie Uchwaty Nr XLVII.364.2023 Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 27 marca 2023r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudéw.

Rozdziat IV
WYNIKI ANALIZY

1. Gtéwny charakter realizowanych i planowanych dotychczasowo inwestycji na terenie Gminy
Zabtudéw zwigzany jest z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng a takze z zabudowa
zagrodowa.

2. Najwiekszy ruch inwestycyjny w zakresie budownictwa mieszkaniowego wystepuje w miescie
Zabtuddéw, Zabtudéw Kolonia, a takze na terenach miejscowosci: Kuriany, Halickie, Zwierki,
Protasy, Skrybicze, Rafatéwka.

3. W pozostatych miejscowosciach wiekszo$¢ inwestycji dotyczy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ekstensywnej siedliskowej na duzych nieruchomosciach rolnych.
Prawo a doktadnie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza
zabudowe zagrodowa w dowolnym miejscu Gminy, w tym na terenach nie zainwestowanych,
niezurbanizowanych, pod warunkiem dysponowania areatem gruntéw o powierzchni wiekszej
lub rownej sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego, ktéra wynosi 4,52ha w przypadku
braku sgsiedztwa lub 1,0ha w przypadku dziatek posiadajgcych sgsiedztwo. W konsekwencji
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prowadzi to do podziatdw geodezyjnych i parcelowania gruntéw rolnych omijajac ustawe o
gospodarce nieruchomosciami, ktéra udostepnia podziat terendéw rolnych o powierzchni
powyzej 0,30ha oraz niekontrolowanego obrotu wydzielonymi juz dziatkami. Powyzsze
dziatania sg sprzeczne z ustawg o ksztattowaniu ustroju rolnego, (odrolnienie gruntéw rolnych
i leSnych) oraz z ustawg o gospodarce nieruchomosciami. Cytowane ustawy miaty miedzy
innymi zapobiec rozdrobnieniu gospodarstw rolnych. Powstate w ten sposéb pseudo-
gospodarstwa na matych dziatkach przeksztatcajg sie w zwykta zabudowe jednorodzinng.
Zabudowa ta tworzy niepozadang kontynuacje funkcji i wskaznikow zabudowy dla terendéw
przylegtych, co w konsekwencji prowadzi do chaotycznej, niekontrolowanej zabudowy,
rozprzestrzeniajacej sie po terenie catej Gminy, w tym réwniez poza obszarami urbanizacji
wyznaczanymi w studium, a wiec na obszarach rolno osadniczych, rekreacyjno-
wypoczynkowych, a «czasami na obszarach ekologicznych, powodujagc chaos w
zagospodarowaniu przestrzennym.

W latach 2018 - 2024 dominujgcym rodzajem planowanych inwestycji celu publicznego byty:
sieci elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej oraz sieci gazowe.
Pokrycie Gminy Zabtudéw obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego na
koniec lutego 2024r. ksztattuje sie w granicach 2,2 % powierzchni administracyjnej Gminy.
Nieprawidtowa skala obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego (ustawowy
wymog to skala 1:1000 z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach mapy w skali 1:500 i
1:2000). Stosowanie skali 1:5000 ustawa dopuszcza jedynie do przeznaczenia gruntéw do
zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy. Skala niektdorych planéw obowigzujgcych ,
opracowanych w latach 1997 — 2005 to —1:5000i 1: 10 000.

Brak wymaganych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapisow w tekstach zmian plandéw lub nieprecyzyjne i niewtasciwe zapisy.

Nieprecyzyjny rysunek studium, nie zawsze spdjny z tekstem studium.

WNIOSKI WYNIKAJACE Z ANALIZY

1. Kryteria wziete pod uwage:

2.

O N o !

Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023.1688 t.}.)

Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy w
odniesieniu do obowigzujgcych przepisdw prawnych.

Aktualnos¢ obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
obowigzujgcych przepisdow prawnych.

Wystepujacy na teranie Gminy ruch budowlany.

Potrzeby inwestycyjne z zakresu realizacji inwestycji celu publicznego.

Zasady zrébwnowazonego rozwoju terendw gminy.

Koszty sporzadzania plandw zagospodarowania przestrzennego i pokrycia nimi obszaru
Gminy.

2. Whnioski dotyczqce Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023.1688 t.j.) likwiduje podstawe prawng do uchwalania Studium
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym juz uchwalone studia zachowuja
wazno$¢ do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego danej gminy, najpdzniej do 31 grudnia
2025r.

3. Whioski dotyczgce sporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obszaru Gminy.

1. Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023.1688 t.j.):

1) naktada na rady gminy obowigzek uchwalenia nowego rodzaju aktéw prawa
miejscowego w postaci planéw ogdélnych gmin.

2) wprowadza zintegrowany plan inwestycyjny jako szczegbélng forme planu
zagospodarowania przestrzennego.

3) przewiduje utworzenie Rejestru Urbanistycznego jako publicznego, jawnego i
nieodptatnego rejestru zawierajgcego dokumentacje wszystkich etapéw postepowania
planistycznego.

4) skutkiem wejscia w zycie przepisdw ustawy bedzie koniecznos¢ uwzglednienia ustalen
planu ogdlnego gminy przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

2. Plan ogélny bedzie aktem prawa miejscowego, ktory zastgpi Studium kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, jako dokument, z ktérym badana bedzie zgodnos¢
plandw miejscowych, ale takze decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach
zabudowy bedg mogty byé wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w planie
ogdélnym. Plan ogdlny bedzie zawierat ustalenia dotyczgce funkcji terenéw dopuszczalnych
do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczgce
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z ktérymi dokumenty te bedg musiaty
zachowywaé zgodnos¢.

3. Zmiana w ustawie o samorzadzie gminnym (art. 6 pkt 1 ustawy) wprowadza obowigzek
sporzgdzania strategii rozwoju gminy oraz dodania postanowien uszczegétawiajgcych
zakres modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz ustalen i rekomendacji w
zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej. Model struktury funkcjonalno-
przestrzennej przedstawia dtugookresowg, strategiczng wizje rozwoju przestrzennego
gminy, wynikajgcg z uwarunkowan zwigzanych z jej potozeniem, trendami rozwojowymi
(zarowno globalnymi, np. demograficznymi, klimatycznymi czy technologicznymi, jak i
specyficznymi dla gminy) oraz kierunki zmian przestrzennych planowanych w zwigzku z
realizacjg strategii. W styczniu 2024r. zostata przyjeta ,Strategia Rozwoju Biatostockiego
Obszaru Funkcjonalnego do roku 2030”, ktéra stanowi jednocze$nie strategie rozwoju
Gminy Zabtudéw.

4. Wejscie w zycie planu ogdlnego nie spowoduje utraty mocy obowigzujgcej plandow
miejscowych.

5. Na podstawie art. 65 ust. 1 studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zachowajg moc do czasu uchwalenia planu ogdlnego gminy, jednak

13



nie diuzej niz do konca 2025r. Pozwoli to gminie ptynnie wejs¢ w nowy system prawny. W

okresie przejsciowym gmina bedzie mogta przygotowac i uchwali¢ plan ogdlny gminy. Do
czasu utraty mocy przez studium bedzie stosowato sie przepisy dotychczasowe.

6. Zgodnie z art. 65 ust. 2 bedzie mozna dokonczy¢ odpowiednio zaawansowane procedury
uchwalania studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na
podstawie dotychczasowych przepiséw materialnych i procesowych. Niezaleznie od stopnia
zaawansowania prac w okresie przejsciowym mozliwe jest uchwalanie zmiany studium
wynikajgcej wyfgcznie z potrzeby zlokalizowania inwestycji celu publicznego.

7. Podobnie jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
niemozliwe bedzie uchwalanie planéw miejscowych, jezeli do korica 2025r. nie wejdzie w

zycie plan ogdlny gminy. Po tej dacie warunkiem uchwalenia planu miejscowego bedzie

wejscie w zycie w danej gminie planu ogdlnego. Wyjatkiem bedg wszczete i niezakoriczone
procedury uchwalenia planu miejscowego lub jego zmiany, wzgledem ktérych do korca
2025r. ogtoszono o terminie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zgodnie z
ust. 5 w takich przypadkach warunkiem uchwalenia planu miejscowego jest jego zgodnos¢ z
dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ust. 4 pkt 2 drugi wyjagtek stanowi¢ bedg wspomniane powyzej plany miejscowe
poswiecone wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie zostaty one wymienione w
ust. 5, dzieki czemu w okresie, gdy nie bedzie obowigzywato studium ani plan ogélny, plany
miejscowe dla tychze inwestycji nie bedg musiaty wykazywac¢ zgodnosci, o ktérej mowa w
art. 20 — ani w rozumieniu przepiséw dotychczasowych, ani przepiséw nowych.

Kwestig wymagajgcq wyjasnienia pozostaje finansowanie nowych opracowan. Ze wzgledu na
zupetnie nowy zakres jak i typ tych opracowan trudno oszacowac ich wysokosc.

29 lutego ruszyt nabor wnioskéw w ramach KPO o dofinansowanie przygotowania planow
ogdlnych w gminach. tqcznie na wdrozenie reformy planowania Ministerstwo Rozwoju i
Technologii zaplanowano ponad 868 min zt (w skali kraju).

MRIT wskazato, ze dokumentacja konkursowa jest jeszcze w trakcie uzgodnien
wewnagtrzresortowych. Resort dodat jednak, ze maksymalna wysokos¢ dofinansowania
zostanie oszacowana indywidualnie dla kazdego wniosku za pomocq algorytmu lub stawki
jednostkowej. Algorytm sktada sie z kwoty statej i czesci zmiennej. Czes¢ zmienna zalezy od
liczby ludnosci, powierzchni gminy oraz lesistosci. Im gmina ma wiecej mieszkaricow, wiekszq
powierzchnie i mniej lasow, tym otrzyma proporcjonalnie wiecej pieniedzy. Zgodnie z
opublikowanym wykazem maksymalnej kwoty wsparcia na przygotowanie i uchwalenie planu
ogodlnego dla Gminy Zabtuddéw kwota ta wynosi 281480,28 PLN.

opracowat:
mgr inz. arch. Jerzy Grabowski - uprawnienia urbanistyczne Nr 1612
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