Elektronicznie podpisany przez:
Antonina Kuna
dnia 26 listopada 2024 r.

UCHWALA NR 1X.66.2024
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miejscowos$ci Pawly,
gmina Zabludéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 i poz. 721) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130), w zwiazku zuchwata Rady Miejskiej w Zabludowie Nr
XLVIIL 367.2023 zdnia 27 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru miejscowosci Pawly, gmina Zabtudow, stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabludow”
uchwalonego uchwata Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie =z dnia 26 listopada 2005 .,
zmienionego uchwatami: Nr V/35/2011 zdnia 21 lutego 2011r. i Nr XXIV/207/2013 z dnia 10 wrze$nia
2013 r., Nr XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r., Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r., Nr
XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018 r., Nr VI/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r., Nr XI/72/2019 z dnia
24 wrzesnia 2019 r. , Nr XXXVII.300.2022 z dnia 1 lipca 2022 r. oraz NR XLVII.364.2023 z dnia 27 marca
2023 r., Rada Miejska w Zabtudowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miejscowosci Pawty,
gmina Zabludow, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zapisane w formie
elektronicznej, stanowiace zatacznik Nr 4.

§ 2. Plan obejmuje dziatke o nr 51/1, obreb geodezyjny Pawly o powierzchni 2,96 ha, przedstawiony na
rysunku planu.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow matej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na gltgbokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dziatce budowlane;.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem liczbowo-literowym, w tym:

a) RZM-ZP - teren zabudowy zagrodowej lub zieleni urzgdzone;j
b) RNL — teren rolnictwa — tak i pastwisk z zakazem zabudowy,
c) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki budowlane;j;

3) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrebnymi standardow i norm jakos$ci srodowiska, w tym dla
takich komponentéw $rodowiska jak powierzchnia ziemi, $rodowisko gruntowo-wodne, powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, szata roslinna, krajobraz.
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§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowani terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym ukladem komunikacyjnym poprzez droge publiczng
kategorii gminnej klasy dojazdowej, bezposrednio przyleglej do obszaru objetego planem;

2) obsluge komunikacyjng terenéw bezposrednio z ww. drog albo poprzez drogi wewnetrzne na obszarze
planu;

3) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla ustug agroturystycznych - minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug, nie mniej niz 2 miejsca,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa - nie okresla
sie.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) mozliwo$¢ budowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog na terenach dziatek do nich przylegtych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody dla celow technologicznych i bytowych
b) budowg sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych z uwzglgdnieniem
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzanie $ciekow do indywidualnej oczyszczalni $ciekdéw, adalej po ich
oczyszczeniu odprowadzenie ich do ziemi lub do ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawda wodnego;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy idrég poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-odparowujace, studnie chlonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawda wodnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
inwestycyjnej lub po uprzednim oczyszczeniu do ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie prawda wodnego,

c¢) dopuszczenie podczyszczania wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne pochodzace =z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) stosowanie rozwigzan indywidualnych;

b) nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacj¢ sieci gazowej, tak by kazda z wydzielanych dziatek miata
mozliwos¢ przylaczenia dziatki lub budynku bezposrednio do sieci gazowej,

¢) w przypadku budowy ulic rozwazy¢ umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,
¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii w tym m.in.:

- lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 50 kW - ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. d,

- lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem lit. e,

d) zakaz lokalizacji biogazowni,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej =z instalacji kogeneracji rozproszonej, instalacji
odnawialnych Zrédet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji biogazowni;

9) w zakresie telekomunikacji - obstuge zsieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 RZM-ZP;
2) 0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 RNL;
3) 1 % dla terenu oznaczonego na rysunku plany symbolem 1 KDD, 2 KDD.
§ 11. Ustala si¢ nastgpujace wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:
1) w zakresie obrony cywilnej:

a) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpowania innego zagrozenia lokalizacje
ukry¢ w budynkach ushigowych powyzej 15 pracownikow (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na
terenach przylegtych do budynkdow),
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b) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej - ze studni awaryjnych o wydajno$ci min. 7,5 1 na osobe¢/dobe
1 promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m,

c¢) alarmowanie mieszkancdw w przypadku zagrozenia - przez syreny alarmowe o zasiggu styszalno$ci
minimum 300 m,

d) dostosowanie uktadow pomiarowo-sterujacych oswietleniem ulicznym do systemu wygaszania
oswietlenia zewngtrznego;

2) przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku plan symbolem 1RZM-ZP ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem ustug agroturystycznych oraz zieleni
urzadzonej;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow o funkcji uslug agroturystycznych, drog wewngtrznych, parkingow,
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlane;j,

d) wysoko$¢ budynkow do 10,0 m, za wyjatkiem obiektow iurzadzen, ktorych wysokos¢ wynika
z wymogow technicznych i konstrukcyjnych, dla ktorych ustala si¢ maksymalna wysokos¢ do 12,0 m,
z zastrzezeniem lit. e,

e) wysokos¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 15,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, z dopuszczeniem
dachow plaskich z uwagi na wybrang technologig;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m2,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z drogi przyleglej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
b) obstuga z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku plan symbolem 1RNL ustala sig:
1) przeznaczenie - teren rolnictwa, tgk i pastwisk z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren elektrowni wiatrowej,
b) biogazownia,

3) dopuszczenie lokalizowania zbiornikow wodnych, urzadzen wodnych, drog wewngtrznych, parkingow,
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej,

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 3000 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z drogi przylegtej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;
b) obstuga z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
7) w zakresie ochrony szaty roslinne;j:
a) zachowanie naturalnego drzewostanu,
b) lokowanie nowych obiektoéw w sposob nie kolidujacy z istniejacym drzewostanem,

¢) w przypadku koniecznos$ci wycigcia drzew lub krzewow nalezy dokona¢ nasadzen zastgpczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku plan symbolem 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren komunikacji drogowej dojazdowej, poszerzenie drogi gminnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Przeznacza si¢ na cele nieleSne — 1,3547 ha gruntow le$nych na podstawie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego, wyrazonej decyzjg znak: DMG-II1.7151.26.2023.TT z dnia 30 listopada 2023 .

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabludowa.

§ 17. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady

Antonina Kuna
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Zalacznik Nr 1 do uchwatly Nr [X.66.2024

Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 26 listopada 2024 r.
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agospodarowania przestrzennego Gminy Zabtudow”
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X.66.2024
Rady Migjskiej w Zabludowie
z dnia 26 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Pawly, gmina Zabludéw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Pawly, gmina
Zabludow wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
08 pazdziernika 2024 roku do 30 pazdziernika 2024 roku, uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 15 listopada
2024 roku.

Podczas wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na
whniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), do Burmistrza Zabludowa uwagi nie wplynety.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X.66.2024
Rady Migjskiej w Zabludowie
z dnia 26 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Zabtudowie rozstrzyga, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miejscowosci Pawly, gmina Zabtudow,
nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. W zwiazku
Z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkow finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz
zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X.66.2024
Rady Migjskiej w Zabludowie

z dnia 26 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miejscowosci Pawly, gmina
Zabludow

I. Informacja o obszarze planu.
1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku zuchwatg Rady
Miejskiej w Zabtudowie Nr XLVII.367.2023 z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miejscowosci Pawly, gmina Zabtudow.
Plan zostal uchwalony uchwala Rady Miejskiej w Zabludowie nr LIX.464.2024 z dnia 25 marca 2024 r.
Wojewoda Podlaski Rozstrzygnieciem Nadzorczym znak: NK-11.4131.103.2024.KK z dnia 30 kwietnia
2024 r. uchylil plan, zarzucajac brak dopuszczenia uslug agroturystycznych, bledne oznaczenie terenow,
niewlasciwe umieszczenie wymiaru. Po dokonaniu poprawek projekt planu zostal ponownie przestany do
opiinii i uzgodnien oraz wylozony do publicznego wgladu.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar opracowania, o powierzchni okolo 2,96 ha potozony jest w potudniowej czgsci gminy
Zabludow, na poinoc od zwartej zabudowy wsi Pawty.

3. Cel sporzadzenie planu i przyjete rozwigzania planistyczne.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie terendow pod
zabudowe zagrodowa z funkcja agroturystyczna, terenem rolnym oraz poszerzeniami drogi gminnej. Zawarto$¢
planu okresla art.15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404). Projekt planu wykonano
zgodnie z wymaganym zakresem w odniesieniu do przedmiotu jego ustalen.

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 1 RZM-ZP przeznaczono pod zabudoweg zagrodowa
z ushugami agroturystycznymi lub zielen urzadzong.

Na terenach tych jako przeznaczenie podstawowe przewidziano realizacje obiektow budowlanych
1urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig rolniczg oraz mozliwoscig §wiadczenia ustug agroturystycznych oraz
zielen urzadzona, atakze drog wewnetrznych, placéw, parkingow, obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej itp.

Tereny oznaczone symbolem 1RNL przeznaczono pod tereny rolnictwa, 1ak i pastwisk.

Na terenach, tych jako przeznaczenie podstawowe przewidziano uprawy rolne, taki i pastwiska z zakazem
zabudowy.

4. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Jest to w wigkszoS$ci teren jeszcze niezurbanizowany. Nieliczna zabudowa zwigzana z aktywnoscig rolnicza
jest rozproszona poza granicami terenu objetego planem.

Na obszarze opracowania znajduje si¢ teren lesny, ktory z uwagi na planowana funkcje uzyskat zgode
Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na wylaczenie z produkeji lesnej. Jednak z uwagi na planowang funkcje
w ramach ktorej majg by¢ realizowane tzw. ,,domki na drzewach” wycinka drzew nie jest planowana.

Od wschodu teren objety planem graniczy z drogg gminng. Na terenie objetym planem projektuje si¢
poszerzenia ww. drogi.

5. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Zabludow.

Studium gminy jest najwazniejszym dokumentem ksztattujacym polityke przestrzenng gminy. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludéw, uchwalono uchwalg Nr
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XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 26 listopada 2005 r., w pdzniejszych latach bylo zmieniane
kolejnymi zmianami.

Zgodnie z art. 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, przy czym w mysl
art. 20 ww. ustawy plany miejscowe nie mogg naruszac ustalen studium. W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludéw caly obszar objety granicami planu przeznaczony jest pod
teren rolno-osadniczy, oznaczony symbolem B. Opracowany plan jest wigc zgodny ze studium gminy.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.l wust.2—- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w zmianie planu zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drég publicznych i innych elementéw zagospodarowania terendw. Wyznaczenie linii
zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przyszitej zabudowy. W celu zapewnienia
wysokich  walorow  architektoniczno —  przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania dzialek budowlanych w planie okreslono réwniez wskazniki i parametry urbanistyczne
dotyczace formy, wysokos$ci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéow rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar opracowania nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000 i nie jest objety ochrong przyrody.

Wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu nie pozwolag na intensywne uzytkowanie
i zagospodarowanie obszaru planu. W ustaleniach projektu planu bardzo niewielki wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1 wprowadzajac jednoczesnie bardzo duzy, jak na funkcj¢ zwigzang ze
$wiadczeniem ustug, minimalny teren biologicznie czynny wynoszacy 50 % dziatki budowlanej (jak dla
zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu terenow zielonych).

Na obszarze objetym granicami planu wystepuja grunty rolne V i VI klasy bonitacyjnej. Nie jest wiec
to teren warto§ciowy do upraw rolniczych.

Na terenie opracowania wystepuja grunty lesne, ktore wramach planu uzyskaly wylaczenie
z produkc;ji lesnej.

Na terenie opracowania nie wystepuja obiekty o warto$ciach kulturowych ani wymagajace ochrony
obszary cenne krajobrazowo i widokowo. Aby zniwelowaé negatywne oddziatywanie planowanej zabudowy na
krajobraz w ustaleniach projektu planu wprowadzono szereg ograniczen z zakresu ksztaltowania zabudowy i jej
otoczenia dotyczace wskaznika intensywnosci zabudowy, sposobu lokalizacji na dzialce budowlanej,
parametréw i wskaznikow itp.

Ustalenia planu okreslaja warunki zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng zapobiegajace skazeniu gleby
i wody. Nie powstang réwniez inne zanieczyszczenia. W planie wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow
iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad normowych. Wprowadzono
rowniez zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr Kultury wspélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

Na terenie opracowania nie wystepuja obiekty o wartosciach kulturowych ani zabytki. Aby zniwelowaé
negatywne oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz w ustaleniach projektu planu wprowadzono
szereg ograniczen z zakresu ksztattowania zabudowy 1 jej otoczenia dotyczace gabarytow budynkow, sposobu
lokalizacji na dzialce budowlanej, parametréw i wskaznikow itp.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osoéb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancow na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych oraz zjawiska powodzi.
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Potrzeby os6b niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane s3 poprzez ustalenie konieczno$ci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia zwigzanego
z zabudowg zagrodowa zustugami agroturystycznymi. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen
projektu planu pozwoli na racjonalne wykorzystanie terenu. Ozywienie proceséOw inwestycyjnych bedzie
skutkowato wzrostem podatkow wplywajacych do budzetu gminy.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszar objety granicami planu stanowi wiasno$¢ osob prywatnych. Na terenie planu nie ma gruntéw
gminnych, ani nalezacych do Skarbu Panstwa.

Zmiany wlasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania nowych
dziatek inwestycyjnych.

7. Potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy izagospodarowania terenéw z mozliwos$cig wykonania ukry¢, w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP w budynkach ustugowych, przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane s3a poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajagcych uzbrojenie obszaru planu w niezbedne sieci
i urzadzenia. W planie przewidziano dalsza rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

Analiza wnioskdéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w zycie planu
jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Sporzadzajac projekt planu zrealizowano w pelni procedur¢ okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziatu spoleczenstwa w pracach na projektem planu.
Umieszczono na tablicy ogloszen w urzgdzie gminy ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato
umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz portalu BIP urzgdu miejskiego. Zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostalo takze wystane do odpowiednich instytucji
posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i finansowa prognoza skutkoéw
uchwalenia planu oraz poprawek, wymaganych Rozstrzygnieciem Nadzorczym, udostepniono projekt planu
instytucjom celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostgpniony do opiniowania dla
Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko. O wylozeniu powiadomiono spoteczenstwo w odpowiednim
ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen urzgdu gminy, w prasie lokalnej oraz bipie. W ogloszeniu
okreslono miejsce itermin wylozenia, miejsce itermin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi oraz miejsce itermin skiadania uwag do projektu planu. Na dyskusje nie przybyl nikt
z zainteresowanych. Do projektu planu nie wptynety jakiekolwiek uwagi.
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Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Zabludowie i moze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji
publicznych. Procedura planistyczna prowadzona byla w sposob jawny i przejrzysty, zuwzglgednieniem
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwicgkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. Obszar planu zostal przedstawiony w postaci rastra z georeferencja
(odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych).

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajagc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Zabludowa uwzglednit
zardwno interes publiczny jak iinteres prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla
obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowsg zagrodowa z ustugami
agroturystycznymi. Potrzeby gminy w zakresie funkcji publicznych ograniczajg si¢, do zapewnienia rezerw
terenowych na rzecz obstugi komunikacyjne;.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 11 2).

Rozwigzania komunikacyjne przyjete planie sg kontynuacja istniejacego uktadu drogowego. Poszerzenie
istniejacej drogi dojazdowej zapewni bezpieczenstwo komunikacyjne.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw
(art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacj¢ ciagdw komunikacji pieszej oraz
realizacje¢ Sciezek rowerowych. Realizacja ich bedzie wykonana w miar¢ wystgpienia potrzeb w tym zakresie.

14. Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Teren objety granicami planu tworzy zwarty obszar terendw inwestycyjnych. Rozwo6j zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych
ze sobg przestrzennie i komunikacyjnie.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Ostania ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zabludow zostata dokonana w 2018
roku. Stwierdzono. ze aktualizacja Studium w stosunku do zmieniajgcych si¢ przepisow prawa realizowana
byta w miar¢ mozliwos$ci na biezgco. Rowniez w stosunku do sporzadzonego planu wyprzedzajaco opracowano
i uchwalono kolejng zmian¢ Studium, aby oba dokumenty planistyczne byly ze soba spojne. W analizie zmian
wskazana na koniecznos$¢ realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ramach
posiadanych $rodkow budzetowych, na wiekszych obszarach gminy. Sporzadzony plan jest wynikiem
realizacji tego postulatu.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Podziat terendow, dotychczas uzytkowanych rolniczo, przyniesie gminie korzys$ci finansowe w wyniku
naliczenia optat adiacenckich ztytutu podzialow oraz znacznie wigkszych podatkéw od nieruchomosci
zabudowanych, zwlaszcza tam, gdzie pojawi si¢ dziatalno$¢ gospodarcza.

W wyniku uchwalenia planu gmina Zabludow nie poniesie wydatkow na realizacj¢ infrastruktury
technicznej, gdyz beda nalezaly do wtascicieli nieruchomosci.

Uchwalenie planu docelowo przyniesie gminie korzysci w postaci podatkow z grunt i budynki
wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktore corocznie beda zasila¢ budzet gminy.

III. Procedura planistyczna
Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j:

1) Zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien.
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2) Wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza finansowa skutkow
uchwalenia planu.

3) Projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania.
4) Po zakonczeniu etapu uzgodnien i opinii wytozono projekt planu do publicznego wgladu.

5) Projekt planu zostat przyjety Uchwata Rady Miejskiej w Zabtudowie nr LIX.464.2024 z dnia 25 marca
2024 r.

6) Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Podlaskiego znak: NK-11.4131.103.2024.KK z dnia 30 kwietnia
2024 r.

7) Naniesiono poprawki do projektu planu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza
finansowg skutkoéw uchwalenia planu.

8) Projekt planu zostat przestany do ponownych uzgodnien i opiniowania.
9) Po zakonczeniu etapu uzgodnien i opinii wylozono projekt planu do publicznego wgladu.

10) W trakcie wytozenia przewidziano dyskusje publiczng, ale dyskusja si¢ nie odbyta si¢ z powodu
nie przybycia zainteresowanych

11) Projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej w Zabtudowie celem uchwalenia.
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