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. WSTEP
1. Podstawa sporzadzenia Planu Ogélnego Gminy Zabtudoéw:

1)

2)

3)

4)

5)

Uchwata Rady Miejskiej w Zabtudowie nr XI1.91.2025 z dnia 29 stycznia 2025,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Zabtudéw;
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.);

Rozporzadzenie z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i technologii z dnia 26 pazdziernika
2020 r. w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (dz. U. z 2020 r. poz. 1916 z pdzn. zm.).

2. Przedmiot opracowania

1)

2)

3)

przedmiotem opracowania jest plan ogolny Gminy Zabtudow, obejmujgcy obszar

W jej granicach administracyjnych;

w planie ogdélnym Gminy, okreslone zostaly strefy planistyczne zgodnie z art. 13c

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 i z 2025 r. poz. 527 i 680);

plan ogdlny sporzadzony zostat w postaci cyfrowej bazy danych przestrzennych

obejmujgcych m.in.:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;j,

b) lokalizacje przestrzenng stref planistycznych (na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia u grudnia 2023 r
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 i z 2024 poz. 1775),

c) atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych.

3. Materialy zrédtowe
1) projekt planu ogdlnego gminy Zabtudéw sporzgdzony zostat z wykorzystaniem:

a) mapy zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego Starosty Biatostockiego,

b) bazy danych obiektéw topograficznych BDOT10K,

c) https://mapy.geoportal.gov.pl

d) https://zabludow.e-mapa.net/,

e) https://bialostocki.e-mapa.net/;


https://mapy.geoportal.gov.pl/
https://zabludow.e-mapa.net/
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4. Ogolna charakterystyka gminy Zabtudéw

Gmina Zabtudéw usytuowana jest w potnocno-wschodnim rejonie Polski, w centrum
wojewodztwa podlaskiego oraz powiatu biatostockiego. Od podtnocy sasiaduje
z gminami Grabowka i Grodek, na wschodzie z gming Michatowo, na potudniowym
wschodzie z gming Narew (powiat hajnowski), na potudniu z gming Bielsk Podlaski
(powiat bielski), natomiast od strony zachodniej graniczy z gming Juchnowiec
Koscielny, a od pétnocnego zachodu 2z miastem Biatystok. Teren objety
opracowaniem obejmuje powierzchnie okoto 33 975 ha, czyli ok. 340 km>.

Dominujgcg formg uzytkowania terenu w gminie sg grunty rolne, ktorych taczna
powierzchnia wynosi 21 659 ha. Grunty orne zajmujg 13 654 ha, natomiast tgki i
pastwiska — 7 654 ha. Taki uktad przestrzenny sprzyja zaréwno rozwojowi rolnictwa,
jak i utrzymaniu cennych siedlisk roslinnych i zwierzecych. Zdecydowang wigkszosc¢
gleb stanowig gleby o wysokiej i niskiej przydatnosci zytniej. Udziat kompleksu
zbozowo-pastewnego jest stosunkowo niewielki.

Istotnym komponentem sSrodowiska przyrodniczego gminy sg takze lasy, ktére
zajmujg fgczng powierzchnie 11 235,53 ha, co przektada sie na lesistos¢ na poziomie
32,7% (dla poréwnania: srednia w wojewodztwie to 31,3%, a w skali kraju — 29,6%).
Z tej powierzchni 7 052,53 ha stanowig publiczne grunty lesne, w tym 7 010,89 ha
bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, z czego 6 926,40 ha pozostaje w zarzgdzie
Laséw Panstwowych. Pozostate 4 183,00 ha to lasy prywatne.

Gmina Zabtudow obejmuje obszary cenne przyrodniczo w ramach sieci Natura 2000
— s3g to m.in. obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Goérnej Narwi (PLB200007)
oraz obszar Puszcza Knyszynska (PLB200003). Tereny te petnig wazng role w
ochronie siedlisk legowych i tras przelotowych wielu gatunkow ptakow.

W skiad gminy wchodzi 45 sotectw: Aleksicze, Bobrowa, Cietuszki, Dawidowicze,
Dobrzyniéwka, Folwarki Mate, Folwarki Tylwickie, Folwarki Wielkie, Gnieciuki,
Halickie, Kamionka, Kaniuki, Kotpaki, Kowalowce, Kozliki, Krasne, Krynickie,
Kucharowka, Kudrycze, Kuriany, Laszki, tubniki, Matynka, Miniewicze, Nowosady,
Ochremowicze, Olszanka, Ostrowki, Pasynki, Pawty, Ptoskie, Protasy, Rafatoéwka,
Ryboty, Rzepniki, Sieski, Skrybicze, Solniki, Tatarowce, Zacisze, Zagruszany,
Zajezierce, Zwierki, Zuki i Zywkowo.

Sie¢ komunikacyjna na terenie gminy opiera sie na drogach powiatowych oraz
gminnych. Przez centralng cze$¢ gminy przebiega droga krajowa nr 19, posiadajgca
obecnie status drogi gtéwnej. Natomiast w pdétnocnej czesci gminy znajdujg sie
tereny kolejowe w ciggu linii Biatystok — granica panstwa z Biatorusia.
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PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM
MOWA W ART. 13D UST.1 ALBO 3

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Infrastruktury Technicznej w sprawie projektu
planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 poz. 2758) dopuszcza
wyznaczenie 13 stref planistycznych o zréznicowanych profilach funkcjonalnych.

1)

2)

3)

4)

5)

podczas opracowania planu ogdélnego przeprowadzono prace inwentaryzacyjne
i diagnostyczne gminy Zabtudéw. Przeanalizowano miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pod katem lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej;
planowany uktad funkcjonalny przetozony na podziat stref planistycznych, dobér
profili podstawowych i przyjete parametry zagospodarowania oparte
sg na istniejgcej strukturze zabudowy i zagospodarowania terendw, stanowig
ciggtosc¢ planistyczng zatozen przyjetych w:
e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabtudéw (Uchwata Nr XLVI11.364.2023 Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 27 marca 2023 r. z pézn zmianami),
¢ Planie ogélnym gminy Zabludéw (nieobowigzujacy, uchwalony uchwatg
Nr XIX/110/92 Rady Miejskiej z dnia 31 marca 1992r. z pdzn. zm.
(Dz. U.W. B. Nr 9, poz. 52, zm. 1996r. Nr 28, poz. 98);
e obowigzujgcych na terenie Gminy, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;
Gmina Zabtudéw, w wyniku dziatan podejmowanych na rzecz zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego, ma by¢ postrzegana jako przyjazne, bliskie natury
miejsce zamieszkania i wypoczynku, realizujgca swoje cele gospodarcze
z poszanowaniem wartosci sSrodowiska przyrodniczego;
Celem wyznaczenia stref w planie ogdlnym jest okreslenie diugookresowe;j
polityki przestrzennej na obszarze gminy Zabtuddw;
Podstawowymi funkcjami gminy s3a:
a) rolnictwo =z ukierunkowaniem na rolnictwo ekologiczne - w POG
wyznaczono strefy: SO, SZ, SR,
b) turystyka i wypoczynek —w POG wyznaczono strefy: SN, SU, SO
c) ochrona zasobdéw przyrodniczych —w POG wyznaczono strefy: SN, SO, SR,
d) podnoszenie jakosci zycia mieszkancéw poprzez rozwoj:
- budownictwa mieszkaniowego — w POG wyznaczono strefy: SW, SJ,
SZ,
- rynku pracy, ustug podstawowych —w POG wyznaczono strefy: SU, SP,
- wypoczynku i rekreacji — w POG wyznaczone strefy: SN, SU, SO
- Srodowiska przyrodniczego — w POG wyznaczone strefy: SO, SN,
- infrastruktury technicznej — w POG wyznaczone strefy: S, SK.



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY ZABLUDOW

2. Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogélnym

Na obszarze gminy Zabtudéw, Plan ogoélny wyznacza sie 12 rodzajéw stref
planistycznych:

- SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

- SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

_ SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa;

- SU — strefa ustugowa;

- SP — strefa gospodarcza;

- SR - strefa produkgciji rolniczej;

- S| — strefa infrastrukturalna;

- SN — strefa zieleni i rekreac;ji;

- SC - strefa cmentarzy;

- SG — strefa gornictwa,;

- SO - strefa otwarta;

_ SK — strefa komunikacii.

W planie ogoélnym Gminy Zabtudow nie wyznaczono strefy handlu

wielkopowierzchniowego SH - na obszarze Gminy, nie przewiduje sie stref

z wielkopowierzchniowym handlem, ze wzgledu na jej wiejski charakter, potozenie

oraz rozproszong i ekstensywna zabudowe. Wyznaczajgc strefy planistyczne w

granicach gminy Zabtudow, Zadnych terendw nie objeto jedynie strefg handlu

wielkopowierzchniowego (SH), ze wzgledu na brak wystepowania i planowania

w najblizszej przysztosci tego typu inwestycji w gminie. Wykorzystano natomiast

pozostate 12 kategorii stref wymienionych w ww. rozporzadzeniu. Rozmieszczenie

poszczegodlnych  stref  planistycznych  wskazano na  zalgczniku  gml.

(POG_ZABLUDOW_APP2.gml) oraz dodatkowo na uzasadnieniu graficznym planu

ogdlnego, gdzie uwarunkowania zostaty przedstawione na tle stref planistycznych.

Nalezy podkreslic, ze najistotniejsze determinanty przy wyznaczaniu stref
planistycznych stanowity:

» aktualny sposéb zagospodarowania i uzytkowania terendw,

» ekstensywny charakter zagospodarowania terendw gminy,

» rozproszona na znacznym obszarze struktura zabudowy wynikajgcg z
nawarstwien historycznych, lokalnego sposobu rozwoju osadnictwa, specyfiki
zasad prowadzenia gospodarki rolnej oraz uwarunkowan przyrodniczych,

» we wschodniej i potudniowej czesci gminy — obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

» w poétnocnej i potudniowej czesci gminy — potozenie w granicach obszarowych
form ochrony przyrody,

» rozproszone wystepowanie zabytkow,

» przebieg gazociggu Jamat,

» ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

» obszary uzupetnien zabudowy (OUZ).

10



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY ZABLUDOW

W Tabeli 1.

opisano gtéwne przyczyny wyznaczenia poszczegolnych stref

planistycznych na obszarze gminy Zabtuddéw:

Tabela 1.

Przyczyny wyznaczenia poszczegdlnych stref planistycznych

Nazwa strefy

Lp. | Symbol planistycznej

Gléwne przyczyny wyznaczenia
danej strefy planistycznej

strefa wielofunkcyjna
z zabudowag
mieszkaniowg
wielorodzinng

Wyznaczono gtéwnie w obrebie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w obrebach: Pawty,
Ryboty, Dobrzyniéwka (w tym rowniez
istniejgcy dom dziecka), Skrybicze,
Halickie, w ramach OUZ oraz poza
ouZ.

Rozszerzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w ramach nowych
terenéw inwestycyjnych zaplanowano
w samym Miescie Zabtudéw w zasiegu
ouZ.

Rozszerzenie OUZ dla strefy SW
wyznaczono w obszarach
predystynowanych ze wzgledow
przestrzennych, komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych, nie powodujgcych
znaczgcych zmian w srodowisku
przyrodniczym, tj. w ramach
dokonczenia zatozenia urbanistycznego
Miasta Zabtudow

w czesci zachodniej (w bliskim
sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej)
oraz w czesci centralnej Miasta (przy
Rynku, dla podkres$lenia rangi miejsca i
uregulowania zabudowy istniejgcej i
planowanej na prawomocnych
decyzjach o warunkach zabudowy,
ktére znalazly odniesienie w planie
0goinym).

strefa wielofunkcyjna
z zabudowag
mieszkaniowg
jednorodzinng

Wyznaczono na terenie catej gminy, w
szczegolnosci w czeéci zachodniej (jako
.Zabezpieczenie potrzeb
mieszkaniowych” w otoczeniu Miasta
Biatystok), w Miescie Zabtudéw (jako
podkreslenie podstawowej roli jednostki
miejskiej i spetnienia potrzeb
mieszkaniowych gminy), w bliskim
otoczeniu Zabtudowa (w Kolonii
Zabtuddw jako zaplecza potrzeb
mieszkaniowych Zabtudowa), na
pograniczu miejscowosci Kaniuki i
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Cietuszki (jako regulacja zabudowy
mieszkaniowej przesgdzonej w
prawomocnych decyzjach

o warunkach zabudowy). Strefy

wyznaczone zostaty na zasadzie:

e poszanowania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wystepujacej w zasiegu OUZ,

e rozszerzenie OUZ w obszarach
predystynowanych ze wzgledow
przestrzennych, komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych, nie
powodujgcych znaczgcych zmian w
Srodowisku przyrodniczym,

¢ istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wystepujaca poza
ouz,

e wydane decyzje o warunkach
zabudowy na funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng,

e przeznaczenie w mpzp na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng (MN,
MNW, MUR), letniskowa (ML), tereny
z funkcjg mieszang — mieszkalng
jednorodzinng i ustugowg (MN-U, U z
dopuszczeniem zabudowy MN).

SZ

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg
zagrodowg

Wyznaczono na terenie catej gminy, w
szczegolnosci w miejscach zatozen
ruralistycznych historycznych czesci
wsi. Dla Miasta Zabtudow ze wzgledu
na podniesienie rangi Miasta strefy SZ
wyznaczone zostaty sporadycznie
(wytgcznie w miejscach oddalonych od
zwartej zabudowy, w ramach istniejgce;j
zabudowy zagrodowej). Strefy
wyznaczone zostaty na zasadzie:

e poszanowania istniejgcej zabudowy
zagrodowej wystepujgcej w zasiegu
ouz,

e rozszerzenia OUZ w obszarach
predystynowanych ze wzgledow
przestrzennych, komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych, nie
powodujgcych znaczgcych zmian w
Srodowisku przyrodniczym,

¢ istniejgca zabudowa zagrodowa
wystepujgca poza OUZ,

e przeznaczenie w mpzp na funkcje
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zagrodowg (RM, RZM, RZM-ZP).

SuU

strefa ustugowa

Wyznaczono na terenie catej gminy.
Strefy posiadajg charakter rozproszony.
Najwieksza ilos¢ stref SU wyznaczona
zostata wzdtuz stref SK (drog krajowej i
wojewddzkich), ze wzgledu na range
miejsca — optymalng obstuge
komunikacyjng oraz uwarunkowania
wynikajgce z norm hatasu. Strefy
wyznaczone zostaty na zasadzie:

e poszanowania istniejgcej zabudowy
ustugowej wystepujgcej poza OUZ,

e poszanowania istniejgcej zabudowy
ustugowej wystepujgcej w zasiegu
OUZ, w szczegodlnosci dla terendw
ustug zdrowia, ustug oswiaty i
pozostatych ustug spotecznych,

e przeznaczenie w mpzp na funkcje
ustugowo-produkcyjng (U-P, P,U),
ustugowo-przemystowg (UPK),

e wyznaczenia dodatkowych stref,
zgodnie z zapotrzebowaniem gminy.

Wyznaczenie stref byto w znacznej

mierze podyktowane wystepowaniem

szkot, osrodkdéw zdrowia, kosciotow itp.

SP

strefa gospodarcza

Wyznaczono na terenie catej gminy,
jednakze z tendencjg do wystepowania
w Miescie Zabtudow, w zachodnie;j
czesci gminy oraz w otoczeniu terenéw
SK (drogi krajowej i wojewoddzkich).
Strefy wyznaczone zostaty na zasadzie:
e poszanowania istniejgcej zabudowy
produkcyjno-ustugowej wystepujgce;j
poza OUZ,

e poszanowania istniejgcej zabudowy
produkcyjno-ustugowej wystepujgce;
w zasiegu OUZ,

e przeznaczenie w mpzp na funkcje
ustugowo-produkcyjng (U-P, P,U),
ustugowo-przemystowg (UPK),

e wyznaczenia dodatkowych stref,
zgodnie z zapotrzebowaniem
gminy/firm.

SR

strefa produkcji
rolniczej

Wyznaczono na terenie catej gminy, w
szczegolnosci w miejscach zatozen
ruralistycznych historycznych czeéci
wsi, na tytach zabudowan zagrodowych
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jako dokonczenie mozliwosci

prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dla

Miasta Zabtudéw ze wzgledu na

podniesienie rangi Miasta strefy SR

wyznaczone zostaty sporadycznie

(wytacznie ze wzgledu na obecne

zagospodarowanie). Strefy wyznaczone

zostaly na zasadzie:

e poszanowania istniejgcej zabudowy
gospodarczej/rolniczej wystepujacej
w zasiegu OUZ,

e rozszerzenie OUZ w obszarach
predystynowanych ze wzgledow
przestrzennych, komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych, nie
powodujgcych znaczgcych zmian w
Srodowisku przyrodniczym,

¢ istniejgca zabudowa
gospodarcza/rolnicza wystepujgca
poza OUZ,

e wydane decyzje o warunkach
zabudowy dla prowadzenia
gospodarstw rolnych,

e przeznaczenie w mpzp na funkcje
rolniczg (R, RU).

Si

strefa infrastrukturalna

Wyznaczono dla istniejgcych i
planowanych (w tym rowniez w mpzp)
obiektow infrastruktury technicznej
znaczgcych w skali gminy (bez
obiektéw liniowych), w tym uje¢ wody,
przepompowni sciekéw.

SN

strefa zieleni i
rekreaciji

Wyznaczono na terenie catej gminy, w
szczegolnosci w czesci zachodniej i
centralnej gminy. Wystepowanie stref
Scisle zwigzane jest z wystepowaniem
terendw zieleni urzgdzonych, ustug
sportu, rekreacji, ogrodéw dziatkowych,
parkow.

W ramach braku mozliwosci
rozszerzenia OUZ na terenach
zwigzanych z wystepowaniem
budynkow gospodarczych, garazowych
i o funkcji mieszanej przy
zabudowaniach mieszkalnych,
wyznaczono strefy SN dajgce
mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy
kubaturowej bedgcej uzupetnieniem dla
zabudowy mieszkaniowe;.
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Strefy wyznaczone zostaty rowniez dla
utrzymania istniejgcych i wyznaczenia
planowanych terendw zieleni
urzadzonej lub sportu i rekreacii.

Strefy SN wyznaczono réowniez dla
utrzymania zatozeh parkéw
zabytkowych.

Usankcjonowano réwniez ustalenia
wynikajgce z przeznaczenia w mpzp na
tereny zabudowy letniskowej (ML),
ustugi turystyki (UT), zieleni urzgdzonej
(ZP, U-ZP, US/ZP), ustug sportu (US/ZP,
us).

SC

strefa cmentarzy

Wyznaczono tylko dla istniejgcych,
czynnych cmentarzy w obrebach:
Miasta Zabtudéw oraz wsi Ryboty,
Pawty i Borowiki.

10.

SG

strefa gornictwa

Wyznaczono dla istniejgcych terendw
i obszaréw goérniczych oraz
udokumentowanych ztéz kopalin -
kruszywa naturalnego, w obrebach:
Bobrowa, Tatarowce, Ryboty, Folwarki
Wielkie. Strefy w znacznej mierze
wyznaczono na podstawie ustalen
obowigzujgcych mpzp — w zakresie
odpowiednim do stanu wydobycia
kopalin.

11.

SO

strefa otwarta

Strefy SO wyznaczone zostaty ze

wzgledu na wystepowanie:

¢ form ochrony przyrody,

e obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig,

¢ istniejgcych gruntéw lesnych,

o zwartych komplekséw gleb klas 1,
niebedgce obecnie
zagospodarowane/zabudowane, oraz
ktore nie zostaty predysponowane do
wyznaczenia na nich strefy SR w
ramach gospodarstw rolnych,

e obszary niezainwestowane potozone
poza OUZ,

e obszary wystepowania stacji
uzdatniania wody,

e obszary wystepowania zabytkowych
cmentarzy,

e obszary wystepowania mogit o
wartosciach historycznych,

o terenodw, przez ktore przebiega
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gazociagg Jamat wraz ze strefg
kontrolowana,

o tereny zrekultywowanych terendw i
obszaroéw gorniczych.

¢ istniejgce drogi: krajowa,
wojewoddzkie i powiatowe (powyzej
drég zbiorczych wigcznie),

¢ istniejgca linia kolejowa.

Przebieg czesciowo uregulowany w

mpzp.

Plan ogdlny nie odnosi sie do

projektowanego nowego przebiegu

odcinka drogi krajowej, gdyz jej

przebieg nie zostat przesadzony.

12. SK strefa komunikacyjna

Bioragc pod uwage fakt, ze przeznaczenie terenu ustalone w sporzgdzanych
w przysztosci miejscowych planach bedzie musialo by¢ zgodne z profilem
funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujgcej dany teren w Planie Ogodlnym,
dla kazdej z kategorii stref planistycznych ustalono profil funkcjonalny dodatkowy,
kKierujgc sie przede wszystkim uwarunkowaniami przyrodniczymi, srodowiskowymi,
oraz kulturowymi, przy czym zdecydowano sie nie ogranicza¢ mozliwosci realizacji
funkcji wynikajgcych z profilu dodatkowego, wymienionego w ww. rozporzgdzeniu,
dla stref planistycznych: SW, SJ, SU, SP, SG, SN, Sl i SK. Podczas podejmowania
decyzji dotyczgcych zaréwno profili podstawowych, jak i wyznaczaniu profili
funkcjonalnych dodatkowych, szczegodlnie istotna byta kwestia, aby planowane
zagospodarowanie nie generowato konfliktow funkcjonalno-przestrzennych.

Wprowadzono ograniczenia w strefach SZ, ze wzgledu na czeste sasiedztwo tych
stref ze strefami SJ i konfliktogenny charakter przedsiewzie¢ tego typu z profilu
dodatkowego - ograniczono mozliwosc¢ lokalizacji biogazowni.

Dla wiekszosci z wymienionych stref planistycznych uzupetniono gminne standardy
urbanistyczne o podstawowe parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenéw. Ze wzgledu na wymadg ustawowy, dla wszystkich stref planistycznych, poza
strefami SK, SG i strefami SO poza formami ochrony przyrody, poza obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig i poza zabytkowymi cmentarzami/mogitami,
okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Najwyzszy udziat tej
powierzchni ustalono w strefach otwartych (SO), ktére swym zasiegiem objety formy
ochrony przyrody.

Dla stref SO (obejmujgcych ok. 93% powierzchni gminy) przyjeto nastepujgce
kryteria wyznaczania stref i wskaznikow urbanistycznych:

- ochrona gruntéw rolnych, lesnych oraz wéd jako priorytet przy sporzadzaniu
planu ogdlnego.

- ochrona obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, z okreslong minimalng
powierzchnig biologicznie czynng na poziomie 95% oraz z ograniczeniem dla
lokalizacji terendw elektrowni wiatrowej, elektrowni stonecznej i biogazowni,

- ochrona obszaréw objetych formami ochrony przyrody: parku krajobrazowego
(wraz z terenami Natura 2000) oraz obszaru chronionego krajobrazu (wraz z
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terenem Natura 2000), poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 80% oraz uniemozliwienie lokalizacji terenow
elektrowni wiatrowej, elektrowni  stonecznej, elektrowni geotermalnej,
elektrowni wodnej i biogazowni,

- ochrona obszaréw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej (dawne
cmentarze/mogity/parki) poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 95% oraz uniemozliwienie lokalizacje terenow
elektrowni wiatrowe;j, elektrowni  stonecznej, elektrowni geotermalnej,
elektrowni wodnej i biogazowni,

- dla pozostatych stref SO nie okreslono minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, jednakze umozliwiono lokalizacje terenéw elektrowni wiatrowej,
elektrowni stonecznej, elektrowni geotermalnej, elektrowni wodnej i biogazowni.
Strefy SO (z pojedynczymi wyjgtkami) potozone sg poza OUZ, stad dalsze
regulacje beda ustalaty mpzp dla tych terenéw.

Dla stref przeznaczonych pod zabudowe kubaturowg potozonych na obszarach
nieobjetych mpzp, na obszarach wystepowania form ochrony przyrody: parku
krajobrazowego (wraz z terenami Natura 2000) oraz obszaru chronionego krajobrazu
(wraz z terenem Natura 2000) uniemozliwiono lokalizacje terenéw
elektrowni wiatrowej, elektrowni stonecznej i biogazowni.

Dla stref SW, SJ, SZ, SN oraz w wiekszosci dla stref: SU i SP (obejmujgcych ok. 4,4
% powierzchni gminy) okredlono zagospodarowanie na podstawie nastepujgcych
zasad:

- w strefach dla ktérych wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ),
przynalezno$¢ do danej strefy, parametry i wskazniki wynikajg z inwentaryzacji
urbanistycznej, uzytkowania terenu oraz z potozenia w granicach bgdz poza
granicami form ochrony przyrody lub obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

- w strefach, dla ktérych obowigzujag mpzp, przeniesiono przeznaczenie,
parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania ustalone w tych planach, a
w przypadku braku parametréw w mpzp, uzupetniono je o parametry wynikajgce
z mpzp na sgsiednich terenach badz okreslono uwzgledniajgc parametry stref
sgsiednich i wytyczne z przepiséw odrebnych;

- w strefach z zabudowg mieszkaniowg oraz zabudowg zagrodowg wyznaczonych
poza OUZ ustalono parametry i wskazniki w oparciu o stan istniejgcy, z
niewielkim marginesem dla rozbudowy lub nadbudowy, bez mozliwosci wtérnych
podziatdw nieruchomosci — strefy te zostaty wyznaczone w granicach uzytkow
gruntowych zabudowanych, po zasiegu istniejgcych obiektéw budowlanych lub
po obecnym sposobie zagospodarowania.

Dla stref SG, SC, Sl (obejmujgcych ok. 0,32 % powierzchni gminy) okreslono
zagospodarowanie na podstawie nastepujgcych zasad:

- tereny strefy gorniczej ustalono zgodnie z istniejgcymi terenami wydobywczymi,
uchwalonymi planami miejscowymi, aktualnymi koncesjami na wydobycie,
wystepowaniem udokumentowanych ztéz kopalin oraz wnioskami do planu
ogolnego oraz informacjami z gminy;

- strefy cmentarzy wyznaczono w miejscach istniejgcych cmentarzy,
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strefy infrastruktury wyznaczono zgodnie ze stanem istniejgcym oraz
planowanymi inwestycjami, jednoczesnie majgc na uwadze, iz kazda ze stref
umozliwia lokalizacje obiektow infrastruktury na dziatkach do 5000m2.

Strefe SK wyznaczono zgodnie ze stanem istniejgcym.

Dla stref SR okreslono zagospodarowanie na podstawie nastepujgcych zasad:

3. Bila

kierowano sie zasadg wyznaczania stref poza obszarem uzupetnienia zabudowy,
aby docelowy sposdb zagospodarowania tych stref podlegat regluacjom
wynikajgcym z mpzp;

w strefach, dla ktérych obowigzujg mpzp, przeniesiono przeznaczenie,
parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania ustalone w tych planach, a
w przypadku braku parametréw w mpzp, uzupetniono je o parametry wynikajgce
z mpzp na sasiednich terenach badz okreslono uwzgledniajgc parametry stref
sgsiednich i wytyczne z przepisow odrebnych;

ustalono parametry i wskazniki w oparciu o stan istniejgcy, a takze kierowano sie
zasadg uspojnienia parametrow w strukturze gminy z wytycznymi wynikajgcymi z
mpzp dla poszczegodlnych terendw.

ns stref planistycznych wyznaczonych w planie ogélnym

Kierujgc sie powyzszymi przestankami, w Planie Ogoélnym gminy Zabtudéw
wydzielono tgcznie nastepujacg liczbe poszczegdlnych kategorii stref planistycznych
o powierzchni kazdej z kategorii stref wymienionej w tabeli:

Tabela 2. Strefy planistyczne — statystyka oraz ujecie powierzchniowe i procentowe

Udziat
Symb Nazwa strefy L.qczna L_qczna . procentowy
Lp. ol lanistvcznei liczba powierzchnia w
P y ] stref [ha] powierzchni
gminy [%]
strefa wielofunkcyjna z
1. SW | zabudowg mieszkaniowg 22 12 0,04
wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z
2. SJ | zabudowg mieszkaniowg 606 474,5 1,40
jednorodzinng
3 sz strefa wielofunkcyjna 1208 562,5 1,65
z zabudowg zagrodowg
4. SU | strefa ustugowa 56 39,9 0,12
5. SP | strefa gospodarcza 51 218 0,64
6. SR | strefa produkgciji rolniczej 410 613 18
7. Sl strefa infrastrukturalna 14 6,6 0,02
8. SN | strefa zieleni i rekreaciji 74 187,0 0,55
9. SC strefa cmentarzy S 12,4 0,04
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Udziat
taczna taczna rocentow
Symb Nazwa strefy q q . P y
Lp. lanistvcznei liczba powierzchnia w
P y ] stref [ha] powierzchni
gminy [%]
10. SG strefa gérnictwa 16 90,3 0,27
11. SO strefa otwarta 264 31 572,9 92,93
12. SK strefa komunikacyjna 43 185,3 0,54
RAZEM 33975,39 | 100%
Tabela 3. Udziatu procentowego stref w grupach, w powierzchni POG
Symbol Profil Powierzchnia Udziat Strefy ZUdziat
strefy podstawowy strefy procevctowy w grupach procentowy
strefy . . stref
(ha) powierzchni
POG w grupach,
w
powierzchni
POG
SwW strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg 12 0,04
mieszkaniowg
wielorodzinng
SJ strefa
wielofunkcyjna ?t:lekfy_ 3,09
z zabudowg 474,5 1,40 an'u Eja
mieszkaniowg r']‘?sz a
jednorodzinna, lowg
Sz strefa
wielofunkcyjna z 562,5 1,65
zabudowag
zagrodowg
SuU strefa ustugowa 39,9 0,12 Strefy
z
SP strefa 218 0,64 zabudowa 0,86
gospodarcza nie-
sg |Strefa 90,3 0,27 mieszka- 0,27
gornictwa ’ ’ niowg
SR strefa produkc;ji 613 1,8 Strefy
rolniczej z uzytkami
31572,9 92,93 rolnymi,
SO strefa otwarta grunty 93,29
SN strefa zieleni i lesne,
rekreacji, zadrzewio-
) 187,0 0,55 ne. i
zakrze-
wione
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Sl strefa 6,6 0,02
infrastrukturalna
12,4 0,04
SC strefa cmentarzy Strefy
SK strefa 185,3 0,54 infrastru- 0.6
komunikacji ktury ’
SUMA 34 008,4 100% 100

Strefy planistyczne ustalone w Planie ogélnym gminy Zabludéw, odzwierciedlajg
aktualng strukture zagospodarowania gminy:

Suma powierzchni stref planistycznych: SO, SN, SR (93,28%) jest
poréwnywalna z obszarem istniejacych uzytkéw rolnych, gruntéw lesnych,
zadrzewionych i zakrzewionych.

Strefy wielofunkcyjne z funkcjg mieszkaniowg: SW, SJ, SZ, to zaledwie 3%
powierzchni w obszarze Gminy, pokrywajgce sie ze strukturami istniejgcej
zabudowy wsi i terenami wskazanymi pod zabudowe mieszkaniowg
w miejscowych planach. Strefy te w ogdélnym podsumowaniu procentowym
obejmujg prawie 1049 ha terenu gminy co stanowi ok. 3,08% powierzchni
gminy.

Strefa SZ umozliwiajgca lokalizacje zabudowy zagrodowej pozwala
na funkcjonowanie wylgcznie zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego i jest bezpos$rednio powigzana ze strefami SR i SO.
Odpowiednio obejmujg one SZ- 562,5 ha gminy (1,65%), SR - 613 ha gminy
(1,8%), SO - 31606 ha gminy (92,9%) i sumarycznie jest poréwnywalne
z obecnym, przewazajgcym typem zagospodarowania - uzytkami rolnymi
(68,88% powierzchni Gminy) oraz lasami, gruntami lesSnymi oraz
zadrzewionymi i zakrzewionymi, ktore stanowig 25,20% ogolnej powierzchni.
Strefy SN, SU, SP, obejmujg obszar o powierzchni 1,41% POG, stanowig
realizacie = wskazan ponadlokalnych  dokumentéw  planistycznych
i strategicznych a takze polityki Gminy. W zatozeniu majg by¢ impulsem
do rozwoju gminy Zabtudéw. W tej strefie mogg byé realizowane m.in.:
inwestycje z zakresu ustug sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, handlu
detalicznego, gastronomii, turystyki, nauki, edukacji, zdrowia i pomocy
spotecznej, uzupetnione terenami zieleni urzgdzonej, komunikacji, ogrodow
dziatkowych, infrastruktury technicznej.

Strefa komunikacyjna SK, zostata wyznaczona na terenach istniejgcych drég
zbiorczych i gtébwnych oraz na terenie linii kolejowej przebiegajgcej przez
pétnocng czes$¢ gminy i stanowi 0,54 % ogdlnej powierzchni gminy.
Infrastruktura techniczna o powierzchni powyzej 5000 m2 (zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), zlokalizowana jest w obszarze stref Si
(0,02%). Natomiast elementy infrastruktury o powierzchni mniejszej, stanowig
integralng czesc profili podstawowych wszystkich pozostatych 12 stref.
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e Dla poszczegdlnych stref SO — otwartych, dopuszczono elektrownie stoneczne
i wiatrowe ze wzgledu na wcigz rosngce zapotrzebowanie na energie z
odnawialnych zrodet energii.

o Strefy z funkcjg ustugowa, gospodarczg, komunikacyjng, infrastrukturalng i
cmentarze: SU, SP, SG — obejmujg ok. 1,13% powierzchni gminy.

4. Obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust.1
albo 3

1) Obliczenia dotyczace chionnosci terenéw niezabudowanych w ujetych
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Wyznaczajgc strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowa, zgodnie z art. 13d
ustawy w pierwsze] kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.

Na obszarze gminy Zabtudéw obowigzuje 29 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Plany te przyjeto do bilansu chtonnosci.

Na obszarach 14 obowigzujgcych mpzp nie wystepujg zadne formy zabudowy
mieszkaniowej. Plany te obejmujg tereny eksploatacji kruszyw naturalnych, ,
tereny ustug i teren cmentarza:

e tereny produkcyjne i ustugowe - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw miasta Zabtudéw z przeznaczeniem pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa, Uchwata Nr XXVIII/232/2013 Rady
Miejskiej w Zabtudowie, z dnia 30 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dn. 13.01.2014 poz. 177), oznaczony w Rejestrze urbanistycznym
numerem 014

o tereny letniskowe - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru wsi Matynka w gminie Zabtudoéw, Uchwata Nr Xl1/84/2011
Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Wo;.
Podlaskiego z dn. 16.12.2011 poz. 3994), oznaczony w Rejestrze
urbanistycznym numerem 012

e tereny ustugowe:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi
Gnieciuki, w gminie Zabtudéw, Uchwata Nr X/77/2011 Rady Miejskiej
w Zabtudowie, z dnia 27 pazdziernika 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
nr 277 z dn. 18.11.2011 poz. 3359), oznaczony w Rejestrze urbanistycznym
numerem 011, wuchylony przez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Uchwata Nr XLI/417/2018 Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 16 pazdziernika 2018 roku (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego) oznaczony w Rejestrze urbanistycznym numerem 023,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebdéw
geodezyjnych Olszanka i Sieski w gminie Zabtudéw, (tereny obstugi
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komunikacji i turystyki), Uchwata Nr V/26/2019 Rady Miejskiej w
Zabtudowie, z dnia 19 lutego 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dn.
22.02.2019 poz. 1182), oznaczony w Rejestrze urbanistycznym numerem
019,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw w rejonie rzeki
Biatej oraz drogi krajowej nr 19, we wsi Kuriany w gminie Zabtudow - etap 1,
Uchwata Nr XII/83/2019 Rady Miejskiej w Zabtudowie, z dnia 29
pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 5355 z dn. 15
listopada 2019 r.) oznaczony w Rejestrze urbanistycznym numerem 022

tereny cmentarza ze strefami - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Borowiki i Zwierki (,Cmentarz
Zakonny”) w gminie Zabtudow, Uchwata Nr XLVI1.354.2023 Rady Miejskiej
w Zabtudowie, z dnia 28 lutego 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz.
1781 z dn. 30 marca 2023 r.) oznaczony w Rejestrze urbanistycznym
numerem 025

tereny gérnicze:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Zabtudéw, Uchwata Nr XXX1/187/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 29
grudnia 2005 r., oznaczony w Rejestrze urbanistycznym numerem 008,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Zabtuddéw, Uchwata Nr XXXIX/238/06 Rady Miejskiej w Zabtudowie, z dnia
31 sierpnia 2006 r., oznaczony w Rejestrze urbanistycznym numerem 009,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr ew.
678, 679, 684/1 i czesci dziatek nr ew. 662, 680/1, 680/2, 681 i 683,
potozonych na gruntach wsi Bobrowa w Gminie Zabtudéw w woj. podlaskim,
przeznaczonych pod powierzchniowg eksploatacje kruszywa mineralnego,
Uchwata Nr VII/55/2011 RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE, z dnia 30
maja 2011 r., (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dn. 24.06.2011 poz. 1999),
oznaczony w Rejestrze urbanistycznym numerem 010,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Zabtuddéw, Uchwata Nr XXV1/216/2013 Rady Miejskiej w Zabtudowie, z dnia
30 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dn. 21.11.2013 poz.
4033), oznaczony w Rejestrze urbanistycznym numerem 013,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi
Bobrowa, gmina Zabtudéw, Uchwata Nr XXXV/322/2018 Rady Miejskiej
w Zabtudowie, z dnia 25 kwietnia 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z
dn. 15.05.2018 poz. 2302), oznaczony w Rejestrze urbanistycznym
numerem 016,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zfoza piasku RYBOLY
w gminie Zabtudéw, Uchwata Nr XlI1/94/2019 Rady Miejskiej w Zabtudowie,
z dnia 28 listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dn. 10.12.2019 poz.
5901), oznaczony w Rejestrze urbanistycznym numerem 020,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ztoza piasku Tatarowce
IV w gminie Zabtudéw, Uchwata Nr XLI.317.2022 Rady Miejskigj
w Zabtudowie, z dnia 31 pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
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poz. 4971, z dn. 08.11.2022r), oznaczony w Rejestrze urbanistycznym
numerem 024,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ztoza piasku Tatarowce
VI w gminie Zabtudow, Uchwata Nr XLVII.366.2023 Rady Miejskiej
w Zabtudowie, z dnia 27 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz.
1783, z dn. 30 marca 2023r.), oznaczony w Rejestrze urbanistycznym
numerem 027;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ztoza piasku Tatarowce
VI w gminie Zabtudow, Uchwata Nr LIX.465.2024 Rady Miejskiej
w Zabtudowie, z dnia 25 marca 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz.
1834, z dn. 3 kwietnia 2024 r.), oznaczony w Rejestrze urbanistycznym
numerem 030.

Wobec powyzszego, bilansowane luki w zabudowie dotyczg 15 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Bilans luk w zabudowie, obejmuje wszystkie tereny zabudowy mieszkaniowej
w obowigzujacych planach.

W analizowanych planach miejscowych wyrézniono nastepujgcej rodzaje
zabudowy

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 11 planow,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa — 5 planéw,

e zabudowa zagrodowa — 6 plandw.

W analizowanych planach miejscowych wyrdzniono nastepujgcej formy

zabudowy:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojgca — 15 planach,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojgca lub blizniacza — 8
planach,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojgca lub blizniacza lub
szeregowa — 1 planie,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa: wolno stojgca lub
blizniacza — 1 planie,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa: wolno stojgca — 4
planach,

e zabudowa zagrodowa: w planach nie ustalono Zzgdnej formy zabudowy,
przyjeto forme wolno stojgcg — 6 planach.

Tabela 4. Wykaz obowigzujgcych mpzp na obszarze gminy Zabtudow

l.p Nazwa planu Data uchwalenia Rodzaj Formy
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. : S . zabudowy zabudowy
Powierzchnia D2|ennllf Urz. Woj. mieszkaniowej | mieszkaniowe;
planu Podlaskiego .
przyjety w
planie
001 | mpzp w sprawie uchwata nr X/51/99 | mieszkalna wolno stojgca
zmiany Rady Miejskiej w blizniacza
miejscowego Zabtudowie z dnia
planu 30 sierpnia 1999 . szeregowa
zagospodarowani . ] ]
aprzestrzennego | po e O meskane: | w0ind 50 360
miasta Zabtudow. 29.09.1999 poz. blizniacza
Pow. 0,78 ha 498
002 | mpzp w sprawie uchwata nr X/52/99 | mieszkaniowa | wolno stojgca
zZmiany Rady Miejskiej w jednorodzinna
miejscowego Zabtudowie z dnia
planu ogélnego 30 sierpnia 1999 .
zagospodarowani .
a przestrzennego Dz. Urz._WOJ. blizniacza
gminy Zabludéw Podlaskiego z dn.
29.09.1999 poz.
Pow. planu 5,91 499
ha
003 | mpzp w sprawie uchwata nr mieszkaniowa | wolno stojgca
zmiany XX1/114/2000 Rady | jednorodzinna
miejscowego Miejskiej w
planu ogélnego Zabtudowie z dnia
zagospodarowani | 28 grudnia 2000 r. blizniacza
a _przestrzenne’go Dz. Urz. Woj
miasta Zabiudow Podlaskiego z dn.
Pow. planu 3,29 01.02.2001 poz. 21
ha
004 | mpzp w sprawie uchwata nr mieszkaniowa | wolno stojgca
Zmiany XXXVI1/140/2001 jednorodzinna
miejscowego Rady Miejskiej w blizniacza
planu ogdlnego Zabtudowie z dnia
zagospodarowani | 25 maja 2001 r
a przestrzennego zagrodowa nieustalona
Zabtudow .
(przyjeto jeden
Pow. planu 26,44 budynek
ha mieszkalny
wolno stojgcy na
dziatce)
005 | mpzp w sprawie uchwata nr mieszkaniowa | wolno stojgca
zmiany XXXV1/194/2002 jednorodzinna
miejscowego Rady Miejskiej w
planu ogdlnego Zabtudowie z dnia
zagospodarowani | 28 sierpnia 2002 r.
a _przestrzenne’go Dz. Urz. Woj
miasta Zabiudow Podlaskiego z dn.
Pow. planu 1,56 23.10.2002 poz.
ha 1220
007 | mpzp w sprawie uchwata nr mieszkaniowa | wolno stojgca

zmiany
miejscowego
planu ogdlnego
zagospodarowani

XXXVII/207/2002
Rady Miejskiej w
Zabtudowie z dnia
25 wrzesnia 2002 r.

jednorodzinna

blizniacza
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a przestrzennego
gminy Zabtudéw

Pow. planu 27,69
ha

7. | 015 | mpzp w sprawie uchwata nr mieszkaniowa | wolno stojgca
miejscowego XXIN/207/2017 jednorodzinna
planu Rady Miejskiej w
zagospodarowani | Zabtudowie z dnia
a przestrzennego | 21 lutego 2017 r.
terendw w rejonie ;
ulic Zamiejskiej, Eéagrszk'i;’vg'z i
Bielskiej i drogi 9 '
S 22.03.2017 poz.
gminnej nr geod. 1128
106 w Zabtudowie
Pow. planu 37,37
ha
8. | 018 | w sprawie uchwata nr mieszkaniowa | wolno stojgca
miejscowego XXXV/324/2018 jednorodzinna
planu Rady Miejskiej w blizniacza
zagospodarowani | Zabtudowie z dnia
a przestrzennego | 25 kwietnia 2018 r. d ieustal
czesci terenow w 5 _ zagrodowa nieustalona
. . z. Urz. Woj. C
obrebie wsi . (przyjeto jeden
Kuri . Podlaskiego z dn.
uriany, gmina 15.05.2018 poz budynek
Zabtudow - Etap | 2364 ' ' mieszkalny
Pow. planu 81,3 wano stojacy na
ha dziatce)
mieszkaniowa | jeden budynek
jednorodzinna | mieszkalny na
lub ustugowa dziatce (przyjeto
budynek
wolnostojacy)
9. | 021 | w sprawie w Uchwata nr mieszkaniowa | wolno stojgca
sprawie XXV.171.2020 jednorodzinna
miejscowego Rady Miejskiej w o
planu Zabtudowie z dnia blizniacza
zagospodarowani | 29 grudnia 2020 r. zagrodowa jeden budynek
a pr,ze_strzen’nego Dz. Urz. Woj. m|_eszkalny na
czesci terenow w . dziatce (przyjeto
. . Podlaskiego z dn.
obrebie wsi 05.01.2021 poz. 51 budynek
Kuriany, gmina T poz. wolnostojacy)
Zabtudow - Etap
Il.
Pow. planu
142,08 ha
026 uchwata nr mieszkaniowa

10

mpzp w sprawie
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
terenow
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w
obrebie
Kowalowce w
gminie Zabtudéw

XLVI11.365/2023
Rady Miejskiej w
Zabtudowie z dnia
27 marca 2023 r.

Dz. Urz. Wo;.
Podlaskiego poz.
1782 z dn. 30
marca 2023r

jednorodzinna

wolno stojgca

mieszkaniowa
jednorodzinna

wolno stojgca

mieszkaniowa
jednorodzinna
lub ustugowa

wolno stojgca

zagrodowa

jeden budynek
mieszkalny na
dziatce (przyjeto
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Pow. planu 7,83
ha

budynek
wolnostojgcy)

11 |1 028 | mpzp w sprawie uchwata nr mieszkaniowa | wolno stojgca

: miejscowego L/391/2023 Rady jednorodzinna
planu Miejskiej w
zagospodarowani | Zabtudowie z dnia
a przestrzennego | 27 czerwca 2023r. mieszkaniowa | wolno stojaca
czgsci obszaru jednorodzinna
miej)scowoscl lub ustugowa
Skrybicze, gmina | Dz. Urz. Wo;.

Zabtudow Podlaskiego poz.
Pow. planu 3,64 3703, zdn. 5 lipca
ha 023r.

12 1 029 | mpzp w sprawie uchwata nr zagrodowa jeden budynek
miejscowego L1/405/2023 Rady mieszkalny na
planu Miejskiej w dziatce (przyjeto
zagospodarowani | Zabtudowie z dnia budynek wolno
a przestrzennego | 31 sierpnia czerwca stojacy)
czesci terenow w | 2023r.
obre,_bl_e wsl Dz. Urz. Wo,.

Solniki, Podlaski

Kowalowce oraz odlaskiego poz.

miasta Zabludow | 4670,z dn. 7
wrzesnia 2023r.

Pow. planu

224,23 ha

13 | 031 | mpzp w sprawie uchwata nr mieszkaniowa | wolno stojgca
miejscowego IX/65/2024 Rady jednorodzinna
planu Miejskiej w
zagospodarowani | Zabtudowie z dnia
a przestrzennego | 26 listopada 2024r.
czesci terendw w Dz. Urz. Woi mieszkanipwa wolno stojaca
obrebie miasta Podlaskie oJ' oz jednorodzinna
Zabtudéw w E6 v dr? gp : lub ustugowa
rejonie ulicy . ;

Bielskiej grudnia 2024 r

ustugowa z wolno stojgca
Pow. planu 130,6 dopuszczenie
ha m budynku

mieszkalnego

wolno

stojgcego lub

dobudowaneg

0 do budynku

ustugowego

14 1 032 | mpzp w sprawie uchwata nr zagrodowa lub | jeden budynek
miejscowego IX/66/2024 Rady zielen mieszkalny na
planu Miejskiej w dziatce (przyjeto
zagospodarowani | Zabtudowie z dnia budynek wolno

a przestrzennego
czesci obszaru
miejscowosci
Pawty, gmina
Zabtudow

Pow. planu 2,97
ha

26 listopada 2024r.

Dz. Urz. Wo;.
Podlaskiego poz.
5562, zdn. 9
grudnia 2024 r.

stojacy)
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Przy obliczaniu chtonnosci terenu wg liczby dziatek, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej, przyjeto, jako wartosci minimalne —
budynki jednolokalowe i jako wartosci maksymalne budynki dwulokalowe.
W przypadku zabudowy szeregowej na wyznaczonym w planie terenie dokonano
podziatu na dziatki (zgodnie z zapisami planu) i dla kazdej dziatki przyjeto, jako
wartosci minimalne — budynki jednolokalowe i jako wartosci maksymalne budynki
dwulokalowe.

W obowigzujgcych planach miejscowych nie wyznaczono nowych terenow
pod zabudowe wielorodzinng.

Jako podstawe wyznaczenia chtonnosci metodg wg liczy dziatek, przyjeto
udredniong wartos¢ wynikajgca ze sredniej liczby nowych budynkéw.

W Tabeli 5. zamieszczono Zestawienie obliczen chtonnosci terenéw
niezabudowanych ujetych w planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego przy zatozeniu, ze przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie
zgodnie z danymi podanymi prze Gtéwny Urzad statystyczny w 2025 roku za rok
2024 wynosi 2,28 mieszkanca (data publikacji GUS 23.06.2025 -
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica - dane za rok 2024).

Tabela 5. Chfonnosc¢ terenow objetych planami miejscowymi — ujecie wg obrebow
ewidencyjnych

Przezn | Powier | llo$¢ budynkéw | Srednia

aczeni | zchnia | min max liczba
e [ha] mieszka
ncow

Obreb Bobrowa

004 UCHWALA NR XXVI1/140/01 RADY MN 1,7 12 48 68
MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE z dnia
25 maja 2001 roku w sprawie

zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudow

Obreb Halickie

002 UCHWALA NR X/52/99 RADY MN 0,27 4 16 23
MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE z dnia
30 sierpnia 1999 roku w sprawie
zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudow

004 UCHWALA NR XXVI1/140/01 RADY MN 1,3 16 65 92
MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE z dnia
25 maja 2001 roku w sprawie

zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudow

007 UCHWALA NR XXXVII/207/02 MN 2,2 21 84 120
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE
z dnia 25 wrzesnia 2002 roku w
sprawie zmiany planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudéw

Obreb Kolonia Zabtudéw

003 UCHWALA NR XX1/114/00 RADY MN 0,3 5 29 39
MIEJSKIEJ W ZABLtUDOWIE z dnia
28 grudnia 2000 roku w sprawie

zmiany planu zagospodarowania
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Przezn | Powier | llo$¢ budynkéw | Srednia

aczeni | zchnia | min max liczba
e [ha] mieszka
ncow

przestrzennego gminy Zabtudow

005 UCHWALA NR XXXV1/194/02 MN 0,2 3 5 9
RADY MIEJSKIEJ W ZABLtUDOWIE
z dnia 28 sierpnia 2002 roku w
sprawie zmiany planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudow

Obreb Kowalowce

007 UCHWALA NR XXXVII/207/02 MN 1,2 6 24 34
RADY MIEJSKIEJ W ZABLtUDOWIE
z dnia 25 wrzesnia 2002 roku w
sprawie zmiany planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudow

026 UCHWALA NR XLVII.365.2023 MN 3,7 54 107 184
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE
zdnia 27 marca 2023 r. w RZM 0,6 2 4 7
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania MN-UL 04 5 10 17

przestrzennego terendéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie
Kowalowce w gminie Zabtudow

029 UCHWALA NR LI.405.2023 RADY RZM 4,6 15 62 88
MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE z dnia
31 sierpnia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w
obrebie wsi Solniki, Kowalowce
oraz miasta Zabtudéw

Obreb Kudrycze

004 UCHWALA NR XXVI1/140/01 RADY MN 1,4 18 71 102
MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE z dnia
25 maja 2001 roku w sprawie

zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudéw

Obreb Kuriany

018 UCHWALA NR XXXV/324/2018 MN 25,7 200 800 1140
RADY MIEJSKIEJ W ZABLtUDOWIE

z dnia 25 kwietnia 2018 roku w

. . RZM 3,5 12 46 66

sprawie miejscowego planu
zagospodarowania N , MN-U 12 16 64 91
przestrzennego czesci terendw w
obrebie wsi Kuriany, gmina
Zabtudow - Etap |

021 UCHWALA NR XXV.171.2020 MN 30 265 1060 1511
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE
z dnia 29 grudnia 2020 r. w MN 17 195 780 1112
sprawie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania RZM 1,3 17 68 97
przestrzennego czesci terendw w RZM 23,9 80 320 456
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Przezn | Powier | llo$¢ budynkéw | Srednia

aczeni | zchnia | min max liczba
e [ha] mieszka
ncow

obrebie wsi Kuriany, gmina
Zabtudow - Etap Il

Obreb tubniki

004 UCHWALA NR XXVI1/140/01 RADY MN 0,17 2 9 12
MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE z dnia
25 maja 2001 roku w sprawie

zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudow

Obreb Pawty

032 UCHWALA NR 1X.66.2024 RADY RZM-ZP 1,2 6 25 36
MIEJSKIEJ W ZABLtUDOWIE z dnia
26 listopada 2024 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru
miejscowosci Pawty, gmina
Zabtudoéw

Obreb Protasy

004 UCHWALA NR XXVI1/140/01 RADY RM 0,6 2 4 7
MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE z dnia
25 maja 2001 roku w sprawie

zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudéw

Obreb Rafatowka

007 UCHWALA NR XXXVII/207/02 MN 1,6 14 56 80
RADY MIEJSKIEJ W ZABLtUDOWIE
z dnia 25 wrzesnia 2002 roku w
sprawie zmiany planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudéw

Obreb Skrybicze

004 UCHWALA NR XXVI1/140/01 RADY MN 0,3 4 15 21
MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE z dnia
25 maja 2001 roku w sprawie

zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudow

028 UCHWALA NR L/391/2023 RADY MN 1,7 25 51 86
MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE z dnia
27 czerwca 2023 roku w sprawie

miejscowego planu MNW, 0,4 6 12 20
zagospodarowania UHD,
przestrzennego czesci obszaru UE
miejscowosci Skrybicze, gmina
Zabtudéw
Obreb Solniki
029 UCHWALA NR LI1.405.2023 RADY RZM 11,1 37 148 211

MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE z dnia
31 sierpnia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w
obrebie wsi Solniki, Kowalowce
oraz miasta Zabtuddéw
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Przezn
aczeni
e

Powier
zchnia
[ha]

llo$¢ budynkéw

min

max

Srednia
liczba
mieszka
ncow

Obreb Zabtudow

001

UCHWALA NR X/51/99 RADY

MIEJSKIEJ W ZABLtUDOWIE z dnia
30 sierpnia 1999 roku w sprawie
zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudow

MN-U

0,14

12

16

005

UCHWALA NR XXXVI/194/02
RADY MIEJSKIEJ W ZABLtUDOWIE
z dnia 28 sierpnia 2002 roku w
sprawie zmiany planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudow

MN

0,8

10

21

35

015

UCHWALA NR XXII1/207/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE
z dnia 21 lutego 2017 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenéw w
rejonie ulic Zamiejskiej, Bielskiej i
drogi gminnej nr geod. 106 w
Zabtudowie Kuriany, gmina
Zabtuddw - Etap Il.

MN

24,2

207

828

1180

031

UCHWALA NR 1X.65.2024 RADY
MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE z dnia
26 listopada 2024 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w
obrebie miasta Zabtudéw w
rejonie ulicy Bielskiej

MN

0,77

16

27

MN

3,2

54

108

184

MN-U

0,5

17

30

U*

15,5

177

353

265

Obreb Zagruszany

002

UCHWALA NR X/52/99 RADY

MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE z dnia
30 sierpnia 1999 roku w sprawie
zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudow

MN

0,2

182,85

1510

5342

7472

Tabela 6. Chtonno$¢ terendw objetych planami miejscowymi — ujecie wg rodzajéw
przeznaczenia

Przeznaczenie

Powierzchnia [ha]

llos¢ budynkéw

min

max

Srednia liczba
mieszkancow
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MN 117,91 1124 4197 6065
MNU 2,64 38 115 174
RM 46,8 171 677 968
u* 15,5 177 353 265

182,85 1510 5342 7472

U*  Wqg ustalen planu (UCHWALA NR I1X.65.2024 RADY MIEJSKIEJ W ZABt UDOWIE z dnia 26
listopada 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w
obrebie miasta Zabtudoéw w rejonie ulicy Bielskiej) teren U przeznaczony jest pod zabudowe
ustugowg. Jednak zgodnie z zapisem planu na kazdej dziatce o powierzchni 2000m*? mozna
Zlokalizowac

1 budynek mieszkalny wolnostojgcy jedno lub dwu lokalowy.

Zgodnie z zaprezentowanymi obliczeniami w granicach gminy Zabtudow,
na terenach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi istnieje mozliwos¢
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej dla 7 472 oséb.

2) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie

Materiat | e Zrédio danych: GUS (dane wg stanu na dzien 27.02.2025r.)
zrodtowy | e https:/bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica (dane za rok
2024)

Zgodnie z wzorem okreslonym w §3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Infrastruktury Technicznej w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 poz. 2758), zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg oblicza sie nastepujaco:

Tabela 7. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

ZAP = M20 — PUMO0/P20
gdzie:

ZAP | oznacza zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg

M20 | oznacza prognozowang liczbe | = 11 466 oséb
mieszkancow gminy w oparciu o dane | (10 920* os6b x 5%)
udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%

PUMO | oznacza taczng powierzchnie uzytkowa | = 415 421 m?
mieszkan w gminie zgodng
z najnowszymi danymi - (dane GUS
Gmina Zabtudéw za rok 2024 -
aktualizacja na dzien 23.06.2025

P20 | oznacza prognozowang powierzchnie | = 55,4** m%os
uzytkowg mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca

Prognozowana liczba mieszkancow gminy | 10 920 oséb
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Zabtudéw na rok 2044 — do obliczen
przyjeto dane GUS - prognoza liczby
mieszkancow gminy Zabtudéw na rok 2024

*%

Zgodnie z §3 ust. 3 cyt. rozporzadzenia
warto$¢ P20 oblicza sie za pomoca jednego
z dwdch wzorow:

P20 = 3P0 — 2P.10 = 55,4
m?/os
P2y = 2Py — 2P = 51,6

gdzie: m?/os
Po | oznacza powierzchnie uzytkowa | 40,8 m?
mieszkah w gminie na jednego
mieszkanhca
zgodng z najnowszymi danymi
P.10 | oznacza powierzchnie uzytkowa | 33,5 m%os
mieszkah w gminie na jednego
mieszkanhca
zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng, wedtug
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane
P20 | oznacza powierzchnie uzytkowa | 30 m*os
mieszkan w gminie na jednego
mieszkanhca
zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng, wedtug
stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane

W zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie na nowa zabudowe ZAP wynosi
ZAP =11 466 — 415 421/55,4 = 3 967,4 os6b

Zgodnie z art. 13d ust 2 w celu poréwnania wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe i docelowej chfonnosci terenéw mieszkaniowych gminy Zabtudéw,
wyznaczono minimalng i maksymalng warto$¢ zapotrzebowania.

Wartos¢ brzegowe dla

zapotrzebowanie na 70% 100% 130%
nowa zabudowe

Wartosci Sciste 2777,2 3967,4 5157,65
Zaokraglenie 2777 osb6b 3967 osodb 5158 oso6b

Wobec powyzszych obliczen jako wartosé zapotrzebowania
na nowa zabudowe przyjmuje sie

ZAP =5 158 osob
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Z powyzszych wyliczen wynika, ze chtonnos¢ terenéw objetych planami
miejscowymi przewyzsza o 2314 liczbe mieszkancéw wyznaczong wynikajgca z
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg uzyskang na bazie danych GUS.

Tabela 8. Zestawienie chtonnosci terendw i zapotrzebowania na nowg zabudowe

chtonnos¢ terendw mieszkaniowych objetych planami 7472
miejscowymi wynosi w gminie Zabtudéw (pkt 1) ]
[MIESZKANCOW]

zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w 5158
gminie Zabtudow w perspektywie 20 lat wynosi (pkt 2)

[MIESZKANCOW]

W zwiagzku, z tym w gminie Zabludow
nie istnieje mozliwos¢ wyznaczania
nowych obszaréw uzupetnienia zabudowy
i stref z zabudowa mieszkaniowa
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PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB
OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

1. Obszary uzupetnienia zabudowy UOZ

Wyznaczajgc strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowg, zgodnie z art. 13d
ustawy w drugiej kolejnosci uwzgledniono obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach zabudowy istniejgce;.
W zwigzku z art. 1 ust. 4 pkt 4 lit a ustawy, poprzez obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ) mozna rozumie¢ obszary o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na ktérych nalezy dgzy¢ do lokalizowania
nowej zabudowy.
Wyznaczenie takiego obszaru stanowi wazne narzedzie dla analizy i diagnozy
stanu fadu przestrzennego w gminie, co dostatecznie uzasadnia jego
zastosowanie.
Do analizy postuzono sie Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych udostepniong przez
Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Biatymstoku
jako baza danych obiektéw topograficznych BDOT10k. Z przedmiotowej bazy
uwzgledniono wylgcznie budynki wedtug klasyfikacji srodkéw trwatych
o symbolach:

e 101 - budynki przemystowe,

e 103 — budynki handlowo — ustugowe,

¢ 104 — budynki magazynowe,

e 105 — budynki biurowe,

e 106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

e 107 — budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

¢ 109 - pozostate budynki niemieszkalne,

¢ 110 — budynki mieszkalne.

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
okresla rozporzgdzenie w tej sprawie. W celu wyznaczenia granic obszaru
kolejno:
1) okre$lono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw (z grupy ww. powyzej),
w odlegto$ci nie wiekszej niz 100 m,
2) wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m
od budynkow potozonych w powyzszych zgrupowaniach;
3) do powyzszych obszaréw dodano obszary o jednostkowej powierzchni
nie wiekszej niz 5000 m2, potozone pomiedzy obszarami zgrupowan, tak
wyznaczone obszary majg powierzchnie:

Pb = 1 275,851472 ha;
4) wewnatrz tak wyznaczonych obszaréw wyznaczono krzywg poprowadzong
w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow;
5) od wyznaczonych obszaréw (punkt 2 i 3) odjeto obszary wyznaczone
powyzszg krzywa (pkt 4), tak wyznaczone obszary majg powierzchnie

Pu = 486,51408 ha.
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Powyzsze czynnosci wykonano w sposéb zautomatyzowany za pomocg aplikaciji
komputerowej APP2 (wtyczki do programu QGIS dedykowanej gminom przez
Ministerstwo Technologii i Rozwoju). Tak wyznaczony obszar uzupetniania
zabudowy oznaczono w danych przestrzennych.

Nastepnie wyj$ciowe obszary wyznaczone w wymagany sposob ograniczono,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy
ustalong w planach miejscowych poprzez odjecie terendw laséw ZL, zieleni ZE i
wod WS.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Nastepnie skorygowano granice obszaréw
wyznaczonych w wymagany sposéb: do granic uzytkbw lub nieruchomosci,
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem rozszerzona powierzchnia wyznaczona za pomocg
aplikacji komputerowej APP2 wynosi:
Pp =197,334348 ha, co stanowi 25 % * (Pb — Pu).

W zwigzku z powyzszym maksymalna powierzchnia OUZ nie moze przekroczy¢
Pu + Pp = 486,51 [ha] +197,33 [ha] = 683,84 [ha]

Rozszerzone obszary uzupelnienia zabudowy wprowadzone do planu
ogolnego obejmujg powierzchnie 601,65 ha i jest to powierzchnia mniejsza

od wyznaczonej za pomoca aplikacji komputerowej APP2.

Tabela 9. Struktura stref planistycznych w OUZ

Powierzchnia OUZ, w ramach strefy,
Nazwa strefy .
w obszarze planu ogélnego [ha]
SJ 250,7
SW 100,05
SZ 250,9
SUMA 601,65

2. Tereny niezabudowane na obszarach uzupetnienia zabudowy - tzw. LUKI

w zabudowie

1) W ramach powierzchni Pp = 197,334348 ha, luki w zabudowie obliczone
na podstawie OUZ obejmujg 125,5 ha co stanowi okoto 58% Pp. Pozostatg
powierzchnie Pp zajmujg tereny juz zabudowane.

W rozdziale |, wykazano zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie
Zabtudéw w wysokosci dla 5 158 os6b w latach do 2044 roku.
Powierzchnia niezabudowanych terenéw w planach obowigzujgcych oraz luki
w zabudowie poza planami to:

167,35 ha (w mpzp) + 125,5 ha (OUZ) = 292,85 ha,
ktore w sposob wystarczajgcy pokrywajg potencjalne zapotrzebowanie
dla 5 158 osob.
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W zwiagzku z powyzszym w POG nie ma podstaw do wyznaczenia stref
SJ, SW, SZ z terenami pod nowa zabudowe mieszkaniowa.

2) Obszar uzupetnienia zabudowy oznaczono w danych przestrzennych, jako
ustalenie planu ogélnego gminy.

Obszary uzupetnienia zabudowy OUZ:

e nie wyznaczano na terenach objetych planami miejscowymi,

e wyznaczano z uwzglednieniem granic dziatek, uzytkdw gruntowych,
historycznych uwarunkowan,

e uzupetniajg istniejacg tkanke zabudowy w miejscach gdzie rozpoczete
zainwestowanie skutkuje istniejgcym ukfadem drég dojazdowych
i rozplanowaniem sieci infrastruktury dla obstugi terenu

e harmonizujg z istniejgcymi strukturami zabudowy wiejskiej i stanowig ich
integralne czesci,

e regulacyjne rozszerzenie granic nastgpito w obszarze wiejskim poza
uzytkami rolnymi klas Ill potozonymi w odlegtosci wiekszej niz 50 m
od granicy pasa drogowego drogi.

3) Uzasadnieniem dla przyjetych zalozen do bilansu luk w zabudowie na
terenach  nie objetych  miejscowymi  planami  zagospodarowania
przestrzennego - OUZ, sa:

a) dominujgca na obszarze Gminy, ekstensywna, forma zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, wolno  stojgcej, jednolokalowej,
potwierdzona analiza:

- struktury istniejgcej zabudowy (inwentaryzacja urbanistyczna,
dokumentacja fotograficzna, wizje w terenie)

- danych wysokosciowych pochodzgcych z numerycznego modelu
terenu oraz numerycznego modelu pokrycia terenu (NMT oraz
NMPT).

b) zasady ksztattowania zagospodarowania sformutowane jako:

- ustalenia w ponadlokalnych  dokumentach  planistycznych
i strategicznych,

- nadrzednosc¢ ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

- zmiany klimatyczne, w tym zwigzane z ochrong zasobow wodnych,
zasobow przyrody oraz zycia i zdrowia ludnosci;

c) zasady ekonomiczno - spoteczne:

- wzrost dochodow mieszkancow i odwrét od mieszkan
wielopokoleniowych,

- wzrost poziomu jako$ci zamieszkania,

- ograniczenia demograficzne, rozwojowe, ekonomiczne Gminy.

d) kontynuacjg zatozen planistycznych przyjetych w:

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabtudéw (Uchwata Nr XLVI11.364.2023 Rady
Miejskiej w Zabtudowie z dnia 27 marca 2023 r. z p6zn zmianami),

- Planie ogdélnym gminy Zabtudéw (nieobowigzujacy, uchwalony
uchwatg Nr XIX/110/92 Rady Miejskiej z dnia 31 marca 1992r. z
pézn. zm. (Dz. U. W. B. Nr 9, poz. 52, zm. 1996r. Nr 28, poz. 98);
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obowigzujgcych na terenie  Gminy,
zagospodarowania przestrzennego.

miejscowych  planach

e) zasady planistyczne ukierunkowane na ksztattowanie zwartych struktur
osadniczych:

scalenie ukfadéw rozproszonych wynikajgcych ze wczesniejszych
podziatow nieruchomosci w tzw ,trybie rolnym?”,

uzupetnienie tkanki osadniczej w miejscach gdzie przeprowadzono
dziatania inwestycyjne zwigzane =z infrastrukturg techniczng
i transportowg lub realizacja takich dziatan jest zaawansowana,
regulacyjny charakter dopetnien struktur osadniczych,

uspaojnienie przestrzennych form zagospodarowania.

Tabela 10 Zestawienie luk w zabudowie na obszarze OUZ

L. MIEJSCO- Powierzchnia Liczba Liczba Liczba
P. WOSC LUK dziatek dziatek dziatek
w zabudowie | w strefie SJ w strefie w strefie
REREE na sz sW
wyznaczonym
OUZ w ramach
stref SJ, SZ,
SW [ha]
1.
Bobrowa 0,6 5 4 -
2. ) )
Cietuszki 3,8 23 21 -
3. o
Dawidowicze 0,58 - 6 -
4, )
Dobrzyniéwka 6,17 101 11 -
5. )
Folwarki Mate 13,1 - 20 -
6. ) o
Folwarki Tylwickie 0,98 - 12 -
7. o
Folwarki Wielkie 1,3 - 18 -
8. o
Gnieciuki 1,7 1 13 -
9. o
Halickie 10,7 95 14 -
10. )
Kamionka 0,8 2 10 -
11. o
Kaniuki 1,7 4 15 -
12.
Kol Zabtudow 1,9 13 - -
13.
Kowalowce 0,6 - 4 -
14. o
Kozliki 0,7 - 10 -
15. o
Krynickie 1,2 - 13 -
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16.
Kudrycze 1,6 7 9
17. )
Kuriany 22,1 194 -
18.
Laszki 0,2 - 3
19. o
tubniki 6,2 37 13
20. .
tukiany 0,2 - 2
21.
Matynka 0,09 - 1
22.
Nowosady 1,8 - 26
23. .
Ochremowicze 0,07 - 1
24.
Olszanka 0,9 - 12
25.
S Ostrowki 2,0 - 17
26.
Pasynki 1,0 - 14
27.
Pawty 0,33 - 5
28. Ploska 0,69 3 13
29.
Protasy 3,3 19 2
30. Rafatdwka 1,8 5 15
31. )
Rudnica 0,2 - 2
32.
Ryboty 1,6 - 19
33.
Rzepniki 0,5 - 7
4.
3 Sieski 0,3 - 4
35.
Skrybicze 10,0 96 -
36. Solniki 1,1 - 14
37.
Tatarowce 0,8 1 8
38 13,5
Zabtudow (w tym SW 136 -
= 2,8ha)
39.
Zagruszany 24 7 13
40. o
Zajezierce 0,7 3 3
41. o
Zwierki 48 38 9
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42, o
Zuki 1,4 3 15 -
43. .
Zywkowo 0,2 - 5 -
794 406
RAZEM 125,5 1205 9
(sumaw SJi SZ)

3. Zestawienie obliczen chtonnosci terenéw

niezabudowanych

z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe

Z otrzymanych danych BDOT 10k, przeprowadzonych wizji w terenie oraz
koniecznych obliczen wynika, iz istniejgce tereny mieszkaniowe w gminie
Zabludéw (zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i wielorodzinnej) obejmujg
740,6 ha powierzchni gminy. Na tych terenach zgodnie z danymi GUS za 2024
rok zamieszkuje obecnie 9386 oséb. W tabeli ponizej zaprezentowano
przewidywang liczbe mieszkancéw, ktére moze osiedlic sie na terenach
mieszkaniowych rezerwowanych w planach oraz na terenach wyznaczonych w
ramach obszardéw uzupetnienia zabudowy.

Tabela 11 Luki w zabudowie na terenach wyznaczonych pod strefy SJ, SZ, SW

. . Przewidywana
LUKI SLlljJraawp:;vl;Eaz:vcir: maksymalna ilos¢ | liczba nowych
W ZABUDOWIE (ha) budynkéw mieszkancow
(2,28 m?%os)
MPZP 182,82 5342 7472
ouz 125,5 Dziatek 2747
budowlanych (w strefach
1205 SJiS2)
(w tym 9 pod (dodatkowo 476
zabudowe mieszkancow
wielorodzinng — w strefie SW
€O po przeliczeniu w przypadku
oznacza lokalizaciji
209 zabudowy
mieszkan*) wielorodzinnej)
RAZEM 308,42 1414 10695
(doméw (mieszkancow)
jednorodzinnych
i mieszkan)

*przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania dla miasta Zabtudéw (strefy SW wyznaczono
w mieScie Zabtudéw) wg danych GUS za 2024 rok wynosi 84, 3m?

Liczba potencjalnych mieszkancow gminy Zabtudéw bedgca wynikiem przyjetych
obszarow OUZ stanowi okoto 30% obecnej liczby mieszkancéw i okoto 50%
liczby mieszkancow przewidywanych w planach miejscowych.
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4. Podsumowanie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Ogodlna powierzchnia terenéw wyznaczonych w planie ogélnym pod strefy
SJ, SZ i SW wynosi 1049 ha (3,08 % powierzchni gminy).

Powierzchnia terenéw wyznaczonych w planie ogdélnym pod obszary
uzupetnienia zabudowy wynosi 601,65 ha, z czego 125,5 ha to wyznaczone
w ich obrebie luki w zabudowie.

Luki w zabudowie wykazane na obowigzujgcych planach obejmujg
powierzchnie 182,85 ha i zwiekszajg powierzchnie terenéw mieszkaniowych
gminy o prawie 25% oraz stanowig 17,4% powierzchni terendw
mieszkaniowych wyznaczonych w POG.

Luki w zabudowie wyznaczone na obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ)
obejmujg powierzchnie125,5 ha gminy co zwieksza powierzchnie terenéw
mieszkaniowych gminy o 17% i stanowi nie cate 12 % powierzchni terenow
mieszkaniowych wyznaczonych w POG).

Z kolei luki w zabudowie wykazane na obowigzujgcych planach obejmujg
0,53% powierzchni catej gminy a luki w zabudowie wykazane na obszarach
OUZ do zaledwie 0,36% powierzchni catej gminy.

Wyliczenia te potwierdzaja, iz wyznaczone i luki w zabudowie w ramach
obszaréw uzupetnienia zabudowy stanowia okolo 1 promila
powierzchni catej gminy. Fakt ten potwierdza niewielkg interwencje
planistyczna

w strukture zabudowy i regulacyjny charakter tej interwenciji.
Wyznaczone luki w zabudowie na obszarach OUZ stanowig rezerwe
mieszkaniowg dla okoto 3 223 docelowych, nowych mieszkancéw gminy,
natomiast prawie 7472 os6b ma mozliwos¢ zamieszkania na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (w tym zagrodow3)
w obowigzujgcych planach miejscowych.

Obliczone dla gminy Zabtudéw zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowg, przedstawiane w Rozdziale | oraz chtonnos¢ terendw
niezabudowanych (po uwzglednieniu mpzp i ouz), dowiodty, Ze w granicach
gminy Zabtudow nie ma podstaw do wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg. Stad ustalenia planu majg charakter
regulacyjny/porzadkujgcy.

W 2zwigzku z tym w planie ogélnym gminy Zabludéw
nie wyznaczono nowych obszaréw uzupetnienia zabudowy
wraz ze strefami zabudowy mieszkaniowe;.

5. Obszary zabudowy srédmiejskiej

Ze wzgledu na strukture zabudowy gminy Zabtudéw, nie ma podstaw
do wyznaczenia obszaréw zabudowy Srodmiejskie;.
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IV. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

1. Oméwienie zasad wyznaczania parametréw zabudowy

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Infrastruktury Technicznej w
sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 poz.
2758)

w planie ogélnym dopuszcza wyznaczenie 13 stref planistycznych o
zréznicowanych profilach funkcjonalnych i okreslonym zakresie gminny standardéw
urbanistycznych.

W/w rozporzadzenie w powiazaniu z ustawa opanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennych  okreSla charakterystyke stref planistycznych  wskazujgc
obowigzkowe ramy dla przydzielania parametréw poszczegolnym strefom

(tabela 12).
Tabela 12. Charakterystyke stref planistycznych i ram dla przydzielania parametréw
l.p. | strefa | obowigzek obowigzek okreslenia: obowigzkowe okreslenie
bilansowania e maks. nadziemnej . minimalnego udziatu
intensywnosci zabudowy powierzchni biol. czynnej
e maks. udziatu powierzchni
zabudowy
e  maks. WySOKOSCi

zabudowy
1. SW X X X 30%
2. SJ X X X 30%
3. SZ X X X 30%
4. SuU X X 30%
5. SP X X 20%
6. SR X X 30%
7. SI X 20%
8. SN X 50%
9. SC X 30%
10. | SG
11. | SO
12 SK

W oparciu o zasady ujete w ustawie i rozporzgdzeniu do planu ogdlnego gminy
Zabtudoéw zostaty wprowadzone gminne standardy urbanistyczne. Standardy
te opracowano w oparciu o nastepujgce zatozenia:

1) Kazdy katalog stref planistycznych, obligatoryjnie okresla podstawowy profil
funkcjonalny kazdej strefy planistycznej, a fakultatywnie, w zaleznosci od
specyfikacji terenu okresla profil dodatkowy.

2) W planie ogolnym — w czesci tabelarycznej zawierajgcej standardy
urbanistyczne, w komoérkach, oznaczonych symbolem NULL, nie wyznacza
sie wartosci parametrow, ktére mogg by¢é ustalone z zachowaniem
ustalonego profilu danej strefy, obszaru uzupetnienia zabudowy OUZ,
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

3) Zroznicowanie powyzszych parametrow pomiedzy strefami, wynika z
ustalen obowigzujgcych w tych strefach mpzp, struktury zabudowy oraz
przyjetych zatozen planistycznych.

4) Zwiegkszenie parametru udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach
SW, SJ, SZ, w odniesieniu do ustaleh rozporzgdzenia (tabela nr 8) wynika
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5)

z przyjetego zatozenia, ze plan ogdlny Gminy Zabtudéw jest dokumentem,
ktéry w odniesieniu do wartosci minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, na terenach z zabudowy mieszkaniowej SW, SJ, SZ,
ma stanowi¢ kontynuacje wczesniejszych planistycznych dokumentow.
Wyjatek:

Par. 2 ust. 3. Rozporzadzenia do planu ogdlnego:

W przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi
planami miejscowymi, w strefie tej mozna okreslic wartos¢ minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z powyzszej
tabeli, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujgcego
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych
obszar strefy,

Tabela 13. Zestawienie standardow urbanistycznych

sym Nazwa strefy STANDARDY URBANISTYCZNE
bol | (liczba stref) PRZEDZIALY LICZBOWE
Maksymalna | Maksymalny | Maksymalny | Mininimalny
intensywnos¢ udziat wysokosé udziat
zabudowy powierzchni | zabudowy powierzchni
zabudowy [M] biologicznie
[%] czynnej [%]
SW | strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg
wielorodzinng 0,3-2,0 13-40 9,0-15,0 30
SJ | strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng 0,1-12 5 -60 6,0 - 15,0 15-70
SZ | strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg
zagrodowg 0,1-1,0 0,3-0,57 9,0-12,0 30 - 50
SU | strefa
ustugowa 0,1-1,2 10 - 50 9,0 -25,0 15-40
SP | strefa
gospodarcza 0,8-1,5 40-70 12,0-18,0 10 - 20
SR | strefa
produkcji
rolniczej 0,5-1,0 30-50 9,0-12,0 15-30
Sl strefa
infrastruktu-
ralna - - - 20 - 60
SN | strefa zieleni
i rekreacji 0,1-0,8 5-40 5,0-15,0 40 -90
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SC | strefa

cmentarza 0,5 10 12,0 -18,0 20-30
SO | strefa otwarta ) i i 10 - 95
SK | strefa

komunikacyjna - - - -

2. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Ze wzgledu na ekstensywny charakter zagospodarowania terenéw gminy,
rozproszong na znacznym obszarze strukture zabudowy, wynikajgcg z nawarstwien
historycznych, lokalnego sposobu rozwoju osadnictwa, specyfiki zasad
prowadzenia gospodarki rolnej, uwarunkowan przyrodniczych oraz przez
ograniczong powierzchnie wyznaczonych obszaréow uzupetnien zabudowy (OUZ),
nie zaistniata potrzeba okreslania gminnych standardéw dostepnoéci infrastruktury
spotecznej, obejmujgcych zasady zapewnienia dostepu do szkdét podstawowych
oraz obszardw zieleni publicznej.
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V. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13b USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju lokalnego (art. 13b pkt 1)
Materiat e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Podlaskiego 2030 ,Planu
zrodtowy e Rozwoju Lokalnego Gminy Zabtudéw na lata 2016-2020+" —

uchwata Nr XI11/86/2015 Rady Miejskiej W Zabtudowie z dnia
30 grudnia 2015 roku

Rozwoju Lokalnego Gminy Zabtudéw na lata 2016-2020+” - uchwata
Nr XI1/86/2015 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 30 grudnia 2015 roku

W planie przyjeto dwa strategiczne cele rozwoju, ktére sg konkretyzacjg misji rozwoju
gminy: wzrost atrakcyjnosci gospodarczej gminy oraz poprawa atrakcyjnosci gminy
jako miejsca do zycia.

W gminie Zabtudéw rolnictwo i przetworstwo rolno-spozywcze stanowig wyrdzniajgcg
sie mocng sitg stanowigcg bardzo wazny element jej potencjatu.

Posiada ona niewykorzystane atuty inwestycyjne (przede wszystkim potozenie
wzdtuz drogi krajowej). W zwigzku z tym dziatania zaplanowane w ramach planu
rozwoju lokalnego majg za zadanie podnies¢ atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy -
stworzenie nowych i uzbrojenie istniejgcych terenéw oraz ich szerokg promocije.
Réwnoleglym zadaniem gminy jest zwiekszenie poziomu zatrudnienia poprzez
promocje przedsiebiorczosci i dostosowanie kompetencji lokalnej spotecznosci
do potrzeb rynku pracy. W zwigzku z tym gmina powinna dgzy¢ do tworzenia
warunkow rozwojowych dla przedsiebiorcéw, w sposdb pozwalajagcy na tworzenie
nowych inwestycji i miejsc pracy.

Kolejnym zadaniem samorzgdu powinno by¢ przygotowanie szerokiej oferty
turystycznej skierowanej do odbiorcy zewnetrznego (np.: mieszkanca Biategostoku),
ktory oprécz infrastruktury sportowo-rekreacyjnej mogtby skorzysta¢ z ekologicznej
zywnosci produkowanej na terenie gminy. Dlatego z punktu widzenia rozwoju
konieczna jest ochrona i zachowanie walorow przyrodniczych gminy.

Strategia Rozwoju Wojewdédztwa Podlaskiego 2030

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego zostata przyjeta Uchwatg
nr XVI11/213/2020 z dnia 27 kwietnia 2020 przez Sejmik Wojewddztwa Podlaskiego.
W zapisach strategii teren gminy Zabtudéw zostat wraz z gminami Choroszcz,
Czarna Biatostocka, Dobrzyniewo Duze, Juchnowiec Koscielny, tapy, Suprasl,
Turosn Koscielna, Wasilkéw zaliczony do Obszaru Funkcjonalnego Biategostoku.

W odniesieniu do gminy Zabtudow w oparciu o wnioski z diagnozy wojewddztwa
podlaskiego, wyrdzniono nastepujgce obszary strategicznej interwencji istotne
z punktu widzenia rozwoju regionu, takie jak: Biatystok i jego obszar funkcjonalny, ...
oraz obszary wiejskie, w tym cenne przyrodniczo.

Zwazywszy na okreslone w Strategii Cele strategiczne istotne jest, by gmina
Zabtudow uczestniczyta w nastepujacych celach operacyjnych:

1. Przemysty przysztosci;

2. Lokalna przedsiebiorczos¢;

3. Rewolucja energetyczna i gospodarka obiegu zamknietego;
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Przemyst przysztosci powinien by¢ wykorzystany np. do rozwoju rolniczej produkciji
ekologicznej, ktéra moze by¢ jedng ze specjalnosci wojewddztwa podlaskiego
odpowiadajgcg trendom popytu w Europie i w kraju. Kluczowym celem powinna by¢
nie tylko sama produkcja zywnosci ekologicznej, ale zapewnienie jej odpowiedniego
przetworzenia i dotarcia z wtasnymi markami na rynki docelowe.

Rozwoj przedsiebiorczosci bedzie obejmowat rowniez pobudzanie pozarolnicze;j
dziatalnosci na obszarach wiejskich oraz poszukiwanie alternatywnych zrodet
dochodow dla ludnosci zamieszkujgcej na obszarach atrakcyjnych przyrodniczo
i objetych ochrong. Z uwagi na czyste $rodowisko przyrodnicze nalezy
wykorzystywac¢ dobre warunki do rozwoju rolnictwa ekologicznego i zréwnowazonego
oraz lokalnego przetworstwa produktdéw rolniczych, a takze do rozwoju wybranych
form turystyki.

Dziatania na rzecz energii ze zrédet odnawialnych oraz gospodarki obiegu
zamknietego bedg stanowity wktad wojewddztwa podlaskiego w walke z globalnymi
zmianami klimatu jako jednego z najwazniejszych wyzwan wspofczesnosci.
Wojewddztwo podlaskie powinno stac¢ sie liderem we wdrazaniu rozwigzan z zakresu
OZE i gospodarki obiegu zamknietego, co nie tylko zapewni bezposrednio wyzszg
konkurencyjnos¢ podlaskich firm i lepszg jako$¢ zycia mieszkancom, ale tez stworzy
innowacyjny sektor gospodarczy, w ktorym specjalizacja moze przynies¢ znaczgce
korzysci ekonomiczne.

W  podsumowaniach funkcjonowania gmin Wojewodztwa Podlaskiego, gmina
Zabtudéw uzyskata dobre rezultaty, co oznacza Ze nie zostata zakwalifikowana
do rejonéw problemowych tj. kumulacja problemdw spoteczno — gospodarczych,
kumulacja probleméw ekonomicznych czy tez kumulacja problemoéw spotecznych.
Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢ iz gmina Zabtudow jako jedna z nielicznych
wykazata przyrost liczby ludnosci, co zdecydowanie podnosi jej mozliwosci rozwoju i
konkurencji na poziomie regionu. Jednoczesnie w odniesieniu do poprawy jakosci
zycia strategia ktadzie nacisk na podniesienie mozliwosci ksztatcenie mieszkancéow
na kazdym poziomie nauczania. Gmina Zabtudéw przez ktdrg przebiega droga
gtéwna nr 19
(w przysziosci droga gtéwna ruchu przyspieszonego) ma w zwigzku z tym rowniez
mozliwosci doskonatego skomunikowania swoich mieszkancow ze stolicg regionu
oraz mieszkancow Biategostoku z terenami cennymi przyrodniczo.

W/w strategia odwotujgc sie do zapisow w Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego
zaktada skierowanie do stolic wojewddztw dziatan, ktore w szczegdlny sposob
wzmocnig mechanizmy planowania i zarzgdzania strategicznego oraz inicjatywe
wspétpracy i partnerstwa pomiedzy Biatymstokiem i jego obszar funkcjonalnym
poprzez miedzy innymi wypromowanie podej$cia partycypacyjnego w zakresie
zarzgdzania miastami. Jednoczesnie SRWP wskazuje na potrzebe wsparcia
inicjatyw lokalnych, rozwijajgcych kapitat ludzki.

W gminach, ktére sg objete szczegdlng ochrong prawng ze wzgledu na obszary
cenne przyrodniczo (m.in. obszary Natura 2000), co w wielu przypadkach moze
stanowi¢ istotng bariere ich rozwoju, m.in. poprzez ograniczenia organizacyjne,
spoteczne, prawne i zwiekszone koszty inwestycji, nalezy kontynuowaé¢ dziatania z
jednej strony dotyczgce ochrony srodowiska i wartosci krajobrazowych, z drugiej zas
wspierajgce rozwoj przedsiebiorczosci, ktéra pozwoli zachowaé walory przyrodnicze,
w tym turystyki kwalifikowanej czy ekoturystyki. Rolnictwo na obszarach cennych
przyrodniczo powinno ekologicznego i zrownowazonego. Na obszarach wiejskich
zasadne bedzie koncentrowanie sie na realizacji dziatan stuzgcych realizacji celow
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operacyjnych zwigzanych z przestrzenig wysokiej jakosci (cel operacyjny 2.3.), a
takze rozwojem przedsiebiorczosci rozwija¢ sie w kierunku produkcji zywnosci
wysokiej jakosci oraz rolnictwa

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Zgodnie z art. 51 ustawy nowelizujgcej, do dnia 31 grudnia 2025 r. ustalenia planu
ogolnego gminy powinny by¢ formutowane z uwzglednieniem polityki przestrzennej
przedstawionej w strategii rozwoju gminy — pod warunkiem, ze gmina posiada
strategie rozwoju lub strategie rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie
rozpoczeto po wejsciu w zycie ustawy. Oznacza to, ze plan ogoélny opracowany przed
koncem 2025 roku nie musi jeszcze zawiera¢ odniesien do polityki przestrzennej
ujetej w strategii, ktérej stosowanie stanie sie obowigzkowe dopiero od 1 stycznia
2026 r.

Jak zatozono w uchwalonym przez Rade Miejskg w Zabtudowie ,Planie Rozwoju
Lokalnego Gminy Zabtudéw na lata 2016-2020+" w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy nalezy wspiera¢ zadania utatwiajgce rozwdj nowoczesnego
rolnictwa, a takze zwigzane ze wsparciem przedsiebiorczosci na terenach wiejskich.
W zwigzku z tym w POG przeznaczono 32169,4ha (3,45%) pod funkcje zwigzane z
rozwojem rolnictwa SR i zabudowy zagrodowej SZ. Jednoczes$nie wyznaczono strefy
ochronne SO - wytgczone z zabudowy oraz strefy SN z priorytetem ochrony
powierzchni biologicznie czynne;j.

W planie ogélnym przyjeto zasade ochrony gruntéw rolnych o najwyzszych klasach
bonitacyjnych poprzez wigczenie ich przede wszystkim do stref: SO — otwartej, SR —
produkcji rolniczej oraz SZ — zabudowy zagrodowej. Ochrone gruntow lesnych
zapewniono poprzez wigczanie ich do stref SO — otwartych. Wyznaczone w planie
ogdélnym obszary z uzytkami rolnymi, grunty lesne, zadrzewione, i zakrzewione,
wigczone zostaty do stref SR — produkcji rolniczej, SO — otwartej, SN — zieleni i
rekreacji, SZ — zabudowy zagrodowej i stanowig prawie 97% powierzchni gminy
Zabtuddw.

. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa podlaskiego
(art. 13b pkt 2)

Materiat e https://bip-pbppb.podlaskie.eu/plan_zag.htm

zrodiowy e Wniosek do planu — Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Wielkopolskiego Znak pisma: DI-IV.7634.229.2024 z dnia 18
marca 2024 r. — nalezy uwzgledni¢ ustalenia Planu dla gminy
Zabtudow i terenow w jego bliskim sgsiedztwie

Uwarunkowania:

Gmina Zabtudéw stanowi zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z planu wojewdédztwa
podlaskiego czeS¢ systemu osadniczego wojewodztwa. Miasto Zabtudow ujete
zostato jako mate miasto z wyrdzniajgcg sie strefg przemystowg przemystu z
Podstrefg Suwalskiej SSE i turystyki.

Gmina stanowi cze$¢ miejskiego obszaru funkcjonalnego — Biategostoku - osrodka
krajowego petnigcego niektére funkcje  metropolitalne, oraz osrodkéw
subregionalnych. Zgodnie z typologia KPZK miejski obszar funkcjonalny miasta
Biategostoku, obejmuje réwniez gmine Zabtudéw. Miejskie obszary funkcjonalne —
Biategostoku przejmujg niektére funkcje metropolitalne.
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Jak wynika z planu wojewddztwa gmina Zabtudéw posiada wazny korytarz drogowy
w postaci drogi krajowej oraz drog wojewddzkich. W skali wojewddztwa uwage
zwraca projektowana droga krajowa S19, ktérej nowy przebieg planowany jest przez
gmine Zabtudéw.

Dodatkowo, przez teren gminy planowana jest linia najwyzszych napie¢ 4000kV
relacji Narew — Biatorus.

Przez gmine przebiega gazocigg tranzytowy Jamat, tgczacy zrodio gazu w Rosji
z Europg Zachodnia.

Plan zwraca uwage na koniecznos¢ ochrony podej$¢ lotniczych rezerwowanej
lokalizaciji lotniska regionalnego (w gminie Michatowo) dla wojewoddztwa podlaskiego
w gminie Zabtuddw.

Jezeli chodzi natomiast o kwestie budownictwa mieszkaniowego, gmina Zabludéw
charakteryzuje sie duzg intensywnoscig budownictwa. Koncentracja zabudowy jest
realizowana gtéwnie na styku z Miastem Biatystok.

Gmina w skali wojewddzkiej posiada wazne zabytki — gtéwnie cerkwie w Zabtudowie,
Rybofach. Dodatkowo ukfad urbanistyczny Zabtudowa oraz ukfad ruralistyczny wsi
Ryboty posiadajg charakter zabytkowych obiektow urbanistyki.

Gmina Zabtudéw znajduje sie na szlaku kulturowym predestynowanym
do wytyczenia. Szlak dotyczy¢ bedzie budownictwa wiejskiego na odcinku Wojszki —
Ryboty — Trzescianka — Puchly — Soce — Nowoberezowo — Czyze.

Jezeli chodzi natomiast o uwarunkowania zwigzane z odnawialnymi zrédtami energii
— na terenie gminy wyrdzniajg sie w skali wojewddzkiej — biogazownia w Rybotach
oraz sitownia wiatrowa w Dobrzyniowce.

Biorgc natomiast pod uwage Strukture funkcjonalno-przestrzenng wojewddztwa —
2020+ zwroci¢ nalezy uwage na fakt, ze miejski obszar funkcjonalny osrodka
wojewoddzkiego Biategostoku (MOFOWB) z obszarem zewnetrznym obejmuje gmine
Zabtudow.

Strefe podmiejskg Biategostoku MOFOWAB, ktérej strukture funkcjonalnoprzestrzenng
tworzg: obszary urbanizacji siedzib gmin z zasadami ksztattowania struktur
przestrzennych zagospodarowania a w nim miasto Zabtudéw z infrastruktura:
produkcji i ustug w Podstrefie Zabludow SSSE, turystyki, na bazie obiektow
zabytkowych sakralnych i parku z zespotem stawowym.

W zakresie powigzan transportowych krajowych i regionalnych role odgrywa
przebiegajgca przez gmine Zabtudéw droga krajowa nr 19 tgczgca Biatystok poprzez
odcinek projektowanej drogi S19 z przejSciem granicznym w Kuznicy z Biatorusig
oraz z Bielskiem Podlaskim.

Dodatkowo znajdujg sie drogi wewnagtrzwojewodzkie tgczgce Biatystok, tomze,
Suwatki i miasta powiatowe z osrodkami gminnymi: m.in. droga nr 685 — Zabtudow —
Narew — Nowosady — Hajnowka — Kleszczele.

W zakresie wytycznych — kierunkbw wzmocnienia powigzan transportowych
zewnetrznych i wewnetrznych regionu nacisk dla gminy kierowany jest w zakresie
drogi krajowej bedgcych weztami Zabtudow” — skrzyzowanie z drogg krajowg nr 19.
Biorgc pod uwage kierunki poprawy jakosci i rozwoju infrastruktury funkcji
publicznych metropolitalnych i regionalnych MOFOWB i jego obszaru zewnetrznego
w skali gminy Zabludéw wazny jest zakres zdrowia i opieki spotecznej (infrastruktury
opieki spotecznej publicznej i prywatnej nad ludzmi w wieku podesztym).

W kierunkach rozwoju drog wojewoddzkich przyjeto przebudowe drogi wojewodzkiej
nr 685 Zabtudéw — Nowosadny, co ujeto w harmonogramie.
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W zakresie kierunku rozwoju infrastruktury lotniczej wazne jest utrzymanie
w horyzoncie czasowym planu lokalizacji potencjalnego podlaskiego lotniska
regionalnego we wsiach Topolany i Potoka w gminie Michatowo, zgodnie
z ustaleniami studium gminy i planu miejscowego oraz zwigzanych z tym ograniczen
wysokosci przeszkod lotniczych, w tym i w gm. Zabtudow.

Ponadto, w zakresie ochrony powierzchni ziemi, dla skali gminy w ujeciu
wojewddzkim wazna jest ochrona wartosciowych gruntow rolnych przed
nieuzasadnionym przeznaczeniem na cele nierolnicze w planach miejscowych,
zwlaszcza w obszarach intensywnych proceséw urbanizacyjnych w strefie
podmiejskiej Biategostoku (na czesci przylegajgcych do miasta obszaréw gminy
Zabtudéw) poprzez zwartoS¢ obszarow urbanizacji, intensywne wykorzystanie
terenéw uzupetnien zabudowy oraz ograniczenia jej rozproszenia.

Plan wojewodztwa wskazuje réwniez potrzebe Dostosowanie infrastruktury systemu
elektroenergetycznego na napieciu WN 110kV do obecnych i przysztych potrzeb
zagospodarowania wojewodztwa poprzez budowe stacji WN/SN.

Uwzglednienie uwarunkowan w planie ogolnym

Biorgc powyzsze pod uwage, uwarunkowania wynikajgce z ustalehA planu

wojewodztwa przeniesiono na ustalenia planu ogdélnego gminy Zabtudow

w nastepujgcym zakresie:

— ustalenia przetozono na strefy planistyczne, przy zatozeniu utrzymania zgodnosci
z planem wojewddztwa;

— strefy planistyczne krystalizujg system osadniczy w formie wyznaczonych stref
planistycznych, gtownie zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg (strefy SZ, SJ
oraz SW) oraz waznymi dla rozwoju jednostek osadniczych funkcji dodatkowych,
ktore moge byc realizowane zgodnie z profilem dodatkowym okreslonym dla stref
planistycznych SZ, SJ i SW oraz w dodatkowo wyznaczonych strefach SU, SP,
SN;

— plan poprzez wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy uniemozliwi
rozproszenie zabudowy mieszkaniowej, wymuszajgc tym samym uzupetnienie
zabudowy w pierwszej kolejnosci w ramach wyznaczonych luk w OUZ;

— plan ogdlny utrzymuje sieci zatozen ruralistycznych a wskaznikami
urbanistycznymi i przyjetymi strefami planistycznymi umozliwia utrzymanie
budownictwa rolniczego — tym samym szlak budownictwa wiejskiego wynikajgcy
z planu wojewddztwa bedzie mogt by¢ realizowany;

— sie¢ osadnicza w ujeciu gminnym wykrystalizowana zostata w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — tereny o znacznej
skali przyjecia nowych mieszkancow obejmujg wies Kuriany oraz miasto
Zabtuddw; ustalenia z planéw miejscowych przeniesiono w tym zakresie do planu
ogdlnego;

— ilos¢ nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg uwzgledniona zostata
w kontek$cie danych demograficznych na kolejne 20 lat oraz chtonnosci terenéw
w mpzp i luk w ouz; wyniki obliczeh wskazujg na brak mozliwosci wyznaczenia
nowych terendow mieszkaniowych w skali gminy, co skutkowa¢ bedzie
zablokowaniem fragmentaryzacji sieci osadniczych;

— dla osrodka zdrowia w Zabtudowie oraz innych terenéw ustugowych
stanowigcych infrastrukture spoteczng wyznaczono strefy planistyczne w ramach
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obszaru uzupetnienia zabudowy dajgce mozliwos¢ lokalizacji rozwoju funkcji
zwigzanych ze zdrowiem i opiekg spoteczng;

nowe tereny inwestycyjne (gtownie mieszkaniowe) wyznaczane zostaty
z uwzglednieniem pozostawienia gruntéw rolnych najwyzszych klas oraz gruntéw
lesnych w strefie otwartej, odnoszac sie tym samym do potrzeby ochrony
wartosciowych gruntéw rolnych przed nieuzasadnionym przeznaczeniem;
wyznaczenie nowych terendw pod inwestycje zwigzane z rozwojem dziatalnosci
gospodarczej — gtownie produkcyjnej (przy zatozeniu zgodnosci z planem
wojewddztwa) skumulowane zostato w sgsiedztwie istniejgcego przebiegu drogi
krajowej;

ze wzgledu na brak szczegotowych wytycznych (brak linii rozgraniczajgcych
planowanych odcinkéw drogi krajowej), nie wyznaczono strefy SK dla nowych
drog; przebieg planowanej drogi jest jednak zagwarantowany na terenach,
dla ktérych plan ogolny wskazuje strefy otwarte bez mozliwosci lokalizaciji
zabudowy kubaturowej; w ten sposéb nieprzesadzony przebieg drogi bedzie
mogt by¢é docelowo realizowany z najwiekszym poszanowaniem obecnego
zagospodarowania;

dla istniejacych droég klasy zbiorczej i wyzszych wyznaczono strefy SK, ktére
gwarantujg utrzymanie przebiegu sieci drog waznych w kontek$cie
funkcjonowania wojewddztwa; dodatkowo drogi nizszych klas beda mozliwe
do realizacji na kazdej innej wyznaczonej strefie planistycznej;

planowana linia najwyzszych napie¢ oraz GPZ bedg mogty byé realizowane
na podstawie mozliwych do wyznaczenia terendw infrastruktury technicznej
o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? w ramach kazdej ze stref planistycznych
(dla GPZ) a przebieg nadziemny linii bedzie mozliwy bez wydzieleh dodatkowych
stref planistycznych;

przebieg gazociggu Jamat uwzgledniony zostat w zakresie uniemozliwienia
lokalizacji nowej zabudowy z strefie kontrolowanej od gazociggu; plan ogdiny
nie wyznaczyt stref planistycznych pod nowg zabudowe w sgsiedztwie gazociagu
a istniejgca zabudowa wchodzgca w strefe kontrolowang jest sankcjonowana
wytgcznie w istniejgcej kubaturze i funkcji budynkow;

w zakresie ochrony przestrzeni powietrznej dla samolotow plan ogolny gminy
Zabtudéw sankcjonuje wytyczne w zakresie ograniczenia lokalizacji turbin
wiatrowych w strefach EPTR 176 i EPTR59, ktére obowigzujg dla gminy; strefy
wskazane zostaly w pismie Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
w Biatymstoku - zobowigzano gmine do zastosowania wytycznych wynikajgcych
z danych Wiadzy Lotnictwa Wojskowego — Zbioru Informacji Lotniczych
https://wiw.wp.mil.pl/ oraz wytycznych zawartych na stronie
https://lotnik.org/strefy/ ; witadze wojskowe nie planujg lokalizacji lotniska
wojskowego na terenie gminy Michatowo, w zwigzku z powyzszym pominieto
ustalenia w zakresie stosowania ograniczeh w zwigzku z planowanym na czas
sporzadzenia planu wojewoddztwa potencjalnego podlaskiego lotniska
regionalnego we wsiach Topolany i Potoka
w gminie Michatowo. Gmina Michatowo réwniez w planie ogdlnym nie odnosi
sie do lokalizacji lotniska, gdyz stanowisko organéw wyzszych instancji nie
wskazuje potrzeby utrzymywania rezerwy tego terenu i stosowania dodatkowych
dalszych ograniczen.
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Nadmieni¢ nalezy, ze plan ogdélny we wzgledu na swdj zakres nie jest w stanie
jednoznacznie przesgdzi¢c o  wszystkich zamierzeniach  rozwojowych
wojewodztwa, niemniej analizujgc kluczowy zakres, uznaé nalezy, ze dokument
bedzie zgodny
z politykg przestrzenng wojewodztwa.

3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (art. 13b pkt 3 lit. a)

Materiat e https://crfop.gdos.gov.pl
zrodiowy e Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody

e opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdélnego
gminy Zabtudow

Uwarunkowania:

Gmina Zabtudéw charakteryzuje sie wystepowaniem licznych obszarow o duzej
wartosci przyrodniczej.  Teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu
wyznaczonego przez IBS PAN w 2012 r. Pdotnocnego Korytarza Ekologicznego
(KPn), a scislej — w zasiegu korytarzy: ,Puszcza Knyszynska” (GKPn-3) oraz ,Dolina
Gornej Narwii” (GKPn-23A). Potozenie obszaru objetego niniejszym opracowaniem
na tle korytarzy ekologicznych przedstawia mapa nr 4.

Ponadto, na obszarze objetym opracowaniem znajdujg sie:

a) Korytarz ekologiczny wyznaczony przez IBS PAN w 2012 r. ,Dolina Pétnocnej
Narwii” (KPn),
b) Korytarz ekologiczny wyznaczony przez IBS PAN w 2012 r. ,Puszcza
Knyszynska” (GKPn-3)
c) Korytarz ekologiczny wyznaczony przez IBS PAN w 2012 r. ,Dolina Gornej
Narwii” (GKPn-23A)
d) Obszar chronionego krajobrazu Dolina Narwi,
e) Specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Knyszynska PLH200006,
f) Specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja w Dolinie Gornej Narwi PLH200010,
g) Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Gérnej Narwi PLB200007,
h) Obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Knyszynska PLB200003,
i) Otulina Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. profesora Witolda
Stawinskiego,
J) 5 pomnikoéw przyrody.
Tabela 14. Wykaz obszarowych form ochrony przyrody zlokalizowanych na obszarze
gminy Zabtuddéw
, Podstawa . Strefa planistyczna
Lp Obiekt ochrony Lokalizacja w POG
1 | Korytarz Ochrona Zachodnia Przewazajgca strefa
ekologiczny najwazniejszych | i centralna to SO - strefa otwarta.
wyznaczony .dr(’)'g we'(.jr(’)wek czes¢ gminy Uzupetniona w zakresie:
przez IBS ' migracy| - faczy 1) uchwalonych planow
PAN w 2012 | gatunkow w Puszcze (SP i SU) zgodnie ich
r. ,Dolina Polsce, Augustowska,
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Potnocne;j zapewniajgce Knyszynska i zapisami
Narwii” (KPn) jednoc’z?énie Bia.’fowie.ska z 2) istniejacego
’rgczr?osc.: doling Biebrzy, zagospodarowania
siedlisk _'_ _ Pgszcza _ poprzez enklawy stref
populacji w skgll Plskg, lasami SZ'i SR, sporadycznie
kontynentalnej Naplwod.zk.o.- strefy SJ.
Ramuckimi i
Pojezierzem
Ochrona ltawskim
potgczen
Korytarz obszaréw Pdtnocna Przewazajgca strefa
ekologiczny siedliskowych czes¢ gminy - | to SO - strefa otwarta.
wyznaczony potozonych tgczy Puszcze Uzupetniona w zakresie:
przez IBS wewnatrz kraju | Augustowska,
PAN w 2012 | z korytarzami Knyszyniskg 1) uchwalonych planéw
r. Puszcza gtéwnymioraz | i Biatowieskg | (SG) zgodnie ich
Knyszynska” | zapewniajgca | z doling zapisami
(GKPn-3) wariantowosc¢ Biebrzy, 2) istniejacego
drég Puszczg zagospodarowania
przemieszczani | Piska, lasami poprzez enklawy stref
a sie gatunkow | Napiwodzko- SZ i SR, sporadycznie
zwierzat Ramuckimi strefy SJ.
i Pojezierzem
ltawskim
Korytarz Potudniowo — | Przewazajgca strefa
ekologiczny wschodnia to SO - strefa otwarta.
Wyzhaczony CZeSC gminy - Uzupetniona w zakresie
przez IBS tgczy Puszcze istniejacego
PAN w ?012 Augusto,wska_l, zagospodarowania
" ,,[’)ollnla K'nyszy'/nska ' poprzez enklawy stref
Gorn'e.z,J, B'a_*OW'e_Ska Z |8z SR, sporadycznie
Narwii doling Biebrzy, strefy SJ.
(GKPNn-23A) Puszczg
Piska, lasami
Napiwodzko-
Ramuckimi i
Pojezierzem
ltawskim
Obszar zachowanie Potudniowa | Przewazajgca strefa
chronionego réznorodnosci cze$¢ gminy | to SO - strefa otwarta.
krz.ajobrazu . bi.ologiczngj Uzupetniona w zakresie
Dolina Narwi doliny Narwi, z
licznymi istniejgcego
meandrami i zagospodarowania
starorzeczami, poprzez enklawy stref
wyrézniajacej SZ i SR, sporadycznie
sie wysokimi strefy SJ.
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walorami
przyrodniczymi,
krajobrazowymi
i kulturowymi,

Specjalny zachowanie Pdtnocna Przewazajgca strefa
obszar naturalnego czes¢ gminy | to SO - strefa otwarta.
O?h“_’“y charakteru Uzupetniona w zakresie:
siedlisk rozlegtego
Ostoja kompleksu 1) uchwalonych planow

Knyszynska le$nego, (SG) zgodnie ich
PLH200006 | rozcietego przez zapisami
uzytkowane 2) istniejgcego
rolniczo doliny zagospodarowania
niewielkich rzek poprzez enklawy stref
i polany, SZi SR, sporadycznie
o zréznicowanej strefy SJ.
rzezbie terenu
z wystepujacym
zageszczeniem
réznorodnych
form
geomorfolog-
gicznych i
osobliwoscig
Puszczy
Knyszyniskiej
licznymi
zrodliskami.

Specjalny Zachowanie Potudniowa Przewazajgca strefa to
obszar naturalnego czes¢ gminy | SO strefa otwarta.
oF:hro.ny charakieru . Uzupetniona w zakresie
siedlisk koryta Narwii istniejacego
Ostojaw Zz meandrami i zagospodarowania
Dolinie starorzeczami poprzez enklawy stref

Gornej Narwi _ graz SZi SR, sporadycznie
PLH200010 najwugks%ych strefy SJ.
obszarow
mokradet
srodkowoeurope
jskich Bagien
Biebrzanskiech
Obszar Zachowanie Potudniowa Przewazajgca strefa to
specjalnej naturalnego czes$¢ gminy | SO strefa otwarta.
ochro’ny charakteru . Uzupetniona w zakresie
ptakow koryta Narwii

istniejgcego

52



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY ZABLUDOW

Dolina z meandrami i zagospodarowania
Goérnej Narwi | starorzeczami poprzez enklawy stref
PLB200007 SZi SR, sporadycznie
strefy SJ.
9 Obszar Ostoja wielu Przewazajgca strefa to
specjalne;j rzadkich i SO strefa otwarta.
ochro’ny chron’lonyc.h Uzupetniona w zakresie:
ptakow gatunkow m.in.:

Puszcza | cietrzewia, orlika 1) uchwalonych planéw
Knyszynska krzykliwego, (SG) zgodnie ich
PLB200003 | zurawia, motyli - zapisami

czerwonczyka 2) istniejacego
fioletka i zagospodarowania
czerwonczyka poprzez enklawy stref
nieparka SZ i SR, sporadycznie
strefy SJ.
10 | Otulina Parku Zachowanie Pdtnocna Przewazajgca strefa to
Krajobrazow m.in. czes¢ gminy | SO strefa otwarta.
ego Puszczy | dotychczasoweg Uzupetniona w zakresie:
Knyszynskiej | o uzytkowania
im. profesora |  jako ciagéw 1) uchwalonych planow

Witolda naturalnej (SG) zgodnie ich

Stawinskiego | zieleni tgkowo- zapisami
pastwiskowej, 2) istniejgcego
utrzymanie zagospodarowania
ustalonych klas poprzez enklawy stref
czystosci, SZ i SR, sporadycznie
utrzymanie strefy SJ.
dotychczasoweg
0 biegu rzek
w ich
naturalnym
korycie

Tabela 15. Wykaz pomnikow przyrody zlokalizowanych na obszarze gminy Zabtudéw

Lp. Obiekt Gatunek Lokalizacja Strefa planistyczna
w POG

1 drzewo lipa rosnie w m. SJ
drobnolistna Ryboty, w rogu
Tilia cordata posesji parafi
Prawostawnej
od strony ulicy

2 drzewo kasztanowiec rosnie w m. SN

zwyczajny Ryboty
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Aesculus
hippocastanum
3 drzewo lipa rosnie w m. SO
drobnolistna Kudrycze

Tilia cordata

4 drzewo dab rosnie w m. SZ
szyputkowy Rafatowka

Quercus robur

5 drzewo lipa rosnie w m. SO
drobnolistna Rafatéwka

Tilia cordata

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:
Podczas wyznaczania stref planistycznych na obszarach objetych formami ochrony
przyrody o charakterze obszarowym, przyjeto zasade zaliczania tych terenéw do
stref wytgczonych z zabudowy — zasada ta znajduje szczegodlne zastosowanie w
takich przypadkach jak tereny SO. Chronione obszary zostaly przypisane do
specjalnie przeznaczonych dla nich otwartych stref, w ktérych dodatkowo
ograniczono dopuszczalne formy zagospodarowania w ramach tzw. profilu
dodatkowego do teren zieleni urzgdzone;.
Na terenach objetych formami ochrony przyrody wyznaczono strefy:

- SO na powierzchni 15 537 ha, z czego na pozostate strefy wykorzystano

506,4 ha, co w szczegotach okreslajg nastepujgce wartosci:

- SR na powierzchni 172 ha,

- SZ na powierzchni 154,6 ha,

- SG na powierzchni 68,6 ha, (zgodnie z uchwalonymi planami)

- SK na powierzchni 36,9 ha,

- SJ na powierzchni 31,3 ha,

- SP na powierzchni 14,4 ha,

- SN na powierzchni 10,5 ha,

- Sl na powierzchni 7,8 ha,

- SU na powierzchni 7,4 ha,

- SW na powierzchni 1,6 ha,

- SC na powierzchni 1,3 ha,

W  przypadku lokalizacji pomnikéw przyrody, przyjeto zasade przypisywania
ich do terenow charakteryzujgcych sie wysokim udziatem powierzchni biologicznie
czynnej — dotyczy to przede wszystkim strefy SN, czyli strefy, dla ktorych
przewidziano miedzy innymi podniesienie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Sposréd objetych ochrong pomnikéw przyrody, po jednym
zlokalizowanych

jest w obrebie stref SJ (w ramach historycznego zatozenia wsi Ryboty), SZ (w
ramach gospodarstwa rolnego we wsi Rafatéwka) i SK (w pasie drogi gminnej).
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4. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu (art. 13b lit. b)

Materiat | e https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/

zroédtowy | « Mapy zagrozenia powodziowego, PGW Wody Polskie

¢ https://dane.gov.pl/pl/dataset/2178,mapa-zagrozenia-
powodziowego-mzp

e Panstwowe Gospodarstw Wodne Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Biatymstoku, znak pisma
B.RPP.603.76.2025 z dnia 24 marca 2025 r.

e opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego gminy
Zabtuddéw

¢ https://geoportal.wrotapodlasia.pl/wodgik/baza-danych-obiektow-
topograficznych-do-pobrania.html

Uwarunkowania:

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opublikowanymi w  roku
2022, w granicach gminy Zabtudéw wystepujg w/w obszary zagrozenia powodzia.
Zakazy i zasady dotyczgce obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig dotyczg
terendéw sytuowanych:

e wzdluz Narwii (przeptywajgcej wzdtuz potudniowej granicy gminy),

e rejonie rzeki Suprasl, w pétnocno- wschodniej czesci wsi Folwarki Wielkie.

W bezposrednim sgsiedztwie terendw zagrozenia powodziowego zlokalizowane
sg wsie Kaniuki i Cietuszki oraz pojedyncze budynki nalezgce do wsi Ryboty.
W obrebie wsi Kaniuki w jej czesci zachodniej budynki dwoch gospodarstw i w czesci
zachodnie jedno gospodarstwo zlokalizowane sg na terenie zagrozenia
powodziowego lub w odlegtosci od obszaru zagrozenia powodziowego mniejszej niz
2,0 m. Trzy kolejne budynki znajdujg sie w odlegtosci min 6 m od wyznaczonej
granicy obszaru zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat). Podobna sytuacja ma miejsce
w odniesieniu do zabudowan potudniowych wsi Ryboty tam z kolei odlegtosé
zabudowy od obszaru zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) rowna si¢ min.
15,0 m. Z kolei gtéwny ukfad osiedlenczy (zabudowa mieszkaniowa) wsi Cietuszki
potozony jest w odlegtosci min 60,0 m od granic stref zagrozenia powodziowego,
jednakze na granicy obszaréw: zagrozenia powodzig i szczegdlnego zagrozenia
powodzig zlokalizowana jest zabudowa gospodarcza — rolnicza. Tereny zagrozenia
powodziowego stanowig bezposrednie zagrozenie dla funkcjonowania tych
zabudowan.

Natomiast w odniesieniu do rzeki Suprasl nalezy stwierdzi¢, iz zabudowa
mieszkaniowa i gospodarcza (Pdétnocna cze$¢ wsi Folwarki Tylwickie) zlokalizowana
W jej sasiedztwie potozona jest w odlegtosci min 32,0 m od granicy obszaru
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)

Zgodnie z mapg PL.PZGiK.335.2002__ OT_BUZM_L — OT_BUZM_L,
PL.PZGiK.335.2003__ OT_BUZM L — OT_BUZM L stanowigcg element mapy
BDOT 10k (dla powiatéw biatostockiego) na terenie gminy Zabtudéw nie wystepujg
budowle ziemne w formie ciggéw liniowych, zakwalifikowane na w/w mapach jako
waty przeciwpowodziowe lub groble. Zgodnie w/w warstwami mapy w granicach
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gminy usytuowane sg pojedyncze groble i waly nie tworzg one jednak systemu
przeciwpowodziowego.

Zgodnie z mapami PL.PZGiK.335.2003__OT_BUZM L — OT_BUZM L i
PL.PZGiK.335.2005  OT BUZM L — OT_BUZM_L stanowigcymi elementy mapy
BDOT 10k (dla powiatow bielskiego i hajnowskiego) w sagsiedztwie granic gminy
Zabtudéw nie wystepujg budowle ziemne w formie ciggéw liniowych, zakwalifikowane
jako waty przeciwpowodziowe lub groble. Zgodnie w/w warstwami mapy, w granicach
gmin usytuowane sg pojedyncze groble i waty nie tworzg one jednak systemu
przeciwpowodziowego. W zwigzku z tym na terenie gminy Zabtudéw nie wskazano
przebiegu watbéw przeciwpowodziowych i lokalizacji stopy watu, nie wyznaczono
réwniez 50 — cio metrowych pasow ochronnych watéw.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego stwierdza sig, ze tereny lokalizowane
w granicach gminy Zabtudow potozone sg w zasadzie (z wyjatkiem opisanych
powyzej przypadkoéw) poza granicg obszaru zagrozenia powodzig, poza granica
szczegoblnego zagrozenia powodziowego oraz poza obszarem narazonym na
wystepowanie powodzi ze wzgledu na zagrozenie przerwaniem watu.

Dodatkowo nalezy stwierdzi¢, ze tereny okresowo podmokie wystepujg wzdtuz
ciekow i w obrebie ich niewielkich dolinek. Lokalne podtopienia mogg pojawiac sie
rowniez

w zasiegu pol uprawnych i tgk (szczegdlnie na obszarach plytkiego wystepowania
wod gruntowych) oraz w sgsiedztwie rowéw melioracyjnych.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, w granicach gminy Zabtudéw

wystepujg obszary zagrozenia powodzig. Oznacza to, ze tereny te zlokalizowane

sg W zasiegu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (prawdopodobienstwo wystgpienia 1%) oraz obszaru,
dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (prawdopodobienstwo wystgpienia 10%). Zasieg obszaru, dla ktérego
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 Iat

(prawdopodobienstwo wystgpienia 0,2%) jest nieznacznie wiekszy do zasiegu

obszaru, dla ktérego prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest srednie.

Przy ustalaniu stref planistycznych wzieto pod uwage stopien zagrozenia powodzig

i przygotowano podziat na strefy w sposdb maksymalnie ograniczajgcy takie

zagrozenia:

1) obszary zlokalizowane wzdtuz brzegéw Narwii (dla ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat lub
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
oraz prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat) sg w zasadzie usytuowane w strefach SO i calkowicie wylgczone z
zabudowy,

2) dziatki z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg (wie$ Kaniuki, Cietuszki oraz
pojedyncze budynki nalezgce do wsi Ryboty) dla ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat lub
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
oraz prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat - zostaly ujete
w samodzielne strefy SJ, SZ i SR bez mozliwosci rozbudowy istniejgcych
budynkéw. Na tych terenach nie wyznaczono réwniez obszaréw uzupetnienia
zabudowy.
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3) dziatki z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg (zabudowa mieszkaniowa
i gospodarcza zlokalizowane w pétnocnej czesci wsi Folwarki Tylikwickie) zostaty
wigczone do strefy SZ gdyz sg zlokalizowane poza strefg zagrozenia
powodziowego.

Tereny objete ograniczeniami zwigzanymi z zagrozeniem powodzig, w catosci zostaty

wytgczone z obszaru uzupetnienia zabudowy OUZ.

Szczegbtowa analiza zagrozenia powodziowego przy ustalaniu doktadnego
przeznaczenia terenu w ramach dopuszczonych profili, nastgpi na etapie
sporzadzania planéw miejscowych.

5. Obszary gruntéw zmeliorowanych (art. 13b pkt 3 lit. c)

Materiat | e Baza danych bdot
zrodiowy | e https://geoserwis.gdos.gov.pl/

Uwarunkowania:

Na obszarze gminy Zabtudow, istnieje system rowdw melioracyjnych i drenazy
obejmujgcy rowy o catkowitej dtugosci 380 tys. m. Na terenie gminy rowy melioracyjne
oraz grunty zmeliorowane znajdujg sie we wszystkich obrebach geodezyjnych.

Podczas plac planistycznych pozyskano (w wersji powielonej) dane dotyczgce rozkfadu
przestrzennego gruntdw zmeliorowanych jednakze w toku prac okazato sie, iz dane
te sg nieprecyzyjne, noszg znamiona materiatu archiwalnego o nieadekwatnym
do obecnych wydzielen geodezyjnych odniesien; dodatkowo wielokrotna obrébka
kopiarska uniemozliwita osadzenie ich w spojnym uktadzie wspotrzednych.
W konsekwencji na zatgczniku graficznym uzasadnienia do POG zamieszczono
pozyskane z bazy BDOT 10k przebiegi rowéw melioracyjnych, drenazy i wod ptyngcych.
Z uwagi, iz na terenie gminy Zabtudéw jest to sie¢ bardzo gesta i dotyczy wszystkich
obrebow geodezyjnych (do czasu opracowania wiasciwych map gruntow
zmeliorowanych) w pracach planistyczno—inwestycyjno-realizacyjnych nalezy rozwazy¢
ewentualne zasiegi melioracji i uwzglednia¢ mozliwo$¢ zachowania ich ciggtosci.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:
Melioracje wodne stuzg regulacji stosunkow wodnych w gruncie, majagcej na celu
poprawe jego wilasciwosci produkcyjnych, utatwienie upraw oraz zabezpieczenie
gruntow rolnych przed skutkami powodzi.

W odniesieniu do terendéw objetych systemami melioracyjnymi, w ramach planu
ogolnego przyjeto nastepujgce zasady:

1) Na wiekszosci obszaréow rolnych ustalono strefy otwarte SO, dla ktérych
wprowadzono ograniczenia dla zagospodarowania.

2) Obszary gruntéw zmeliorowanych zostaty uwzglednione dla pozostatych stref
planistycznych umozliwiajac lokalizacje zabudowy i zagospodarowania,
szczegdtowe regulacje nastgpig na etapie sporzadzania szczegdtowych
opracowan tj plany miejscowe.
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wystepuja te ruchy (art. 13b lit. d)

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych

Materiat .
zrodiowy | e

geolog.pgi.gov.pl
opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdélnego gminy
Zabtuddw

Uwarunkowania:

Na obszarze gminy Zabtudow nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy

Strefy ochronne ujeé¢ wody

Materiat °
zrodiowy

Panstwowe Gospodarstw Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Bialymstoku, znak pisma B.RZI.0145.85.2025
z dnia 11 kwietnia 2025 .

Przekazana warstwa z oznaczeniem lokalizaciji stref ochronnych ujeé
wody

HydroGeoPortalu (epsh.pgi.gov.pl/epsh/

opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdélnego gminy
Zabtuddéw

Uwarunkowania:

Zgodnie z wnioskiem Panstwowe Gospodarstw Wodne Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w uwarunkowaniach do planu ogélnego wskazano
lokalizacje uje¢ wody jednocze$nie zaznaczajgc, iz na obszarze gminy ,bark jest
ustanowionych stref ochronnych obejmujgcych teren ochrony bezposredniej i teren
ochrony posredniej oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srodlgdowych”.

Tabela 16. Wykaz uje¢ wody na obszarze gminy Zabtuddw

Strefa
L.p. Miejscowosé Nr dziatki Whasciciel planistyczna
w POG
1. . Urzad Miasta i Gminy SP
Biatostoczek 521/67 Z7abtudw
2' ’ . . . . SI
Dobrzyniéwka 331 Spétdzielnia Mlesz'k’amowa
Krokus w Dobrzyniéwce
3' ’ . . . . SI
Dobrzyniéwka 348 Spétdzielnia Mlesz'k’amowa
Krokus w Dobrzyniéwce
4, ., Centr. Adm. Obstugi Plac. SN
Krasne Dobrzynidwka Opiek-Wychowawczych w
230 (1 studnia) | PV ¥
Krasnem
> Krynickie Krynickie .106 Gmina Zabtudéw SU
(1 studnia)
6. Krynickie Krynlckle'92 Gmina Zabtudéw 30,5
(1 studnia)
7. . Gospodarstwo Sadowniczo- SR, SZ
1/1
Kuriany 1/ Szkétkarskie Skibiccy
8. | Kuriany, wodociagg 190/4 Urzad Miasta i Gminy Sl
wiejski Zabtudow
9. |Kuriany, wodociagg 204/2 Urzad Miasta i Gminy Sl
wiejski Zabtudow
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10. Pawty Pawty 74.3/5 Gmina Zabtudéw 3
(1 studnia)
11. Pawty Pawly 74?’/5 Gmina Zabtudéw S
(1 studnia)
12. | Protasy 04./4 SEWAN Protasy SZ, SN
13. Protasy 105/23 . SN
Protasy (1 studnia) os. fizyczna
14. Rybo-’fy, ferma 1028/4 Gospodarstwo Rolne SR
drobiu
15. Rvbot Ryboty 1028/60 | Adler Agro Sp z 0.0. Zaktad w SR
yboly (1 studnia) Rybotach
16. . Urzad Miasta i Gminy Sl
Zabtudéw 36/11 Zabtudéw
17. , 40/3, 42/8, Urzad Miasta i Gminy Sl
Zabiudow 40/21 Zabtudéw
18. Zabtudéw, SUW 583/1 Urzad Mlasta i Gminy SuU
Zabtudow
19. | Zabtudow, ul. . . . SuU
Mickiewicza 22 106/2 Gimnazjum w Zabtudowie
20. Zabtudoéw SP
Zabtudow 105/8 (1 SaMASZ Sp. z 0.0.
studnia)
21. Zabtudow SP
Zabtuddéw 105/8 (1 SaMASZ Sp. z o.0.
studnia)
22. Zabtudow Zabtudow .49/3 Gmina Zabtudéw SU
(1 studnia)

Teren gminy Zabtudéw potozony jest poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Wad

Podziemnych.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Na obszarze gminy funkcjonujg 22 studnie gtebinowe, ktére stanowig podstawowe
zrodto zaopatrzenia w wode dla mieszkancow, sektora rolniczego oraz przemystowego.
Studnie te zlokalizowane sg na wyodrebnionych dziatkach — w 12 przypadkach znajdujg
sie one na gruntach nalezgcych do gminy Zabtudow lub stanowig jej wilasnosc,
natomiast pozostate sg w rekach prywatnych wtascicieli.

W ramach planu ogélnego, dla dziewieciu z lokalizacji przyporzgdkowano strefe Sl.
Pozostate ujecia wody oraz stacje uzdatniania zostaty wigczone do stref
o zréznicowanych funkcjach (5 uje¢ w SU, po 3 ujecia w strefach SR i SN oraz 2 ujecia
w strefie SP), w ktérych zaréwno istniejgca, jak i planowana infrastruktura wodociggowa
stanowi element skfadowy profilu podstawowego.

Wszystkie strefy planistyczne uwzgledniajg lokalizacje uje¢ wéd i zgodnie z przyjetymi
wytycznymi, dalsza ochrona ujeé¢ bedzie mozliwa do utrzymania, zgodnie z ustaleniami
planu ogdlnego.
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8. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych

Materiat .
zrodiowy

Whiosek do planu ogdlnego Gminu Zabtudéw Panstwowe
Gospodarstw Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Poznaniu, znak pisma BB.RZ1.01145.85.2025 z dnia 11
kwietnia 2025 r.

Uwarunkowania:
Na obszarze gminy Zabtudéw nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych

9. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Materiat °
zrodiowy | e

https://www.wug.gov.pl
Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS
http://geoportal.pgi.gov.pl

Uwarunkowania:
1) W granicach gminy Zabtudow zlokalizowanych jest 10 terenéw gorniczych.

Ztoze — piaski i zwiry

Tabela 17. Wykaz terenéw gorniczych na obszarze gminy Zabtudow

Nazwa Data Numer Strefa
L.p. terenu Numer Waznosci Numer decyzji Zoza planistyczna
goérniczego w POG
1 | Ryboty 2 10-10/8/786 | 31.12.2050 | DIT-1.7422.2.2021 | 19731| sG
> | Ryboty 10-10/7/730 | 31.12.2050 | $R.6522.1.2020 18973 sg
Tatarowce 10- DIT-
s |3PoleB |10/7/673bm | 31122098 1y 2492 47 2018mC | 8998
Tatarowce 10- DIT-
4 |W3Pole A |107673b/a | 31122098 |y 7400 47 2008 M | 8998
Tatarowce DIT-
e |V 10-10/8/873 | 31.12.2043| 1770 524 2024 £ | 20512 <o
Tatarowce |11 90/8/855 | 30.06.2043 | D'T- 20078
6 |IV 6. 11.7422.9.2023.KG SG
7 | Tatarowce V | 10-10/8/804 | 31.12.2041 | DIT-1.7422.18.2021 | 20135| s
8 5\‘/"2’}’22"” 10-10/7/716 | 31.12.2029 | DIT-11l.7422.37.2019 | 19242 ¢ -
o |Bobrowa8 |10-10/6/642 | 31.12.2028|DIT-II.7422.17.2018 | 18924 sG
DIT-
" Ryboty | 10-10/8/863 | 13.12.2026 ||/~ 155 15 2003 £gn | 19552 <o

2) W granicach gminy Zabtuddéw zlokalizowanych jest 10 obszaréw gorniczych.

Ztoze — piaski i zwiry

Tabela 18. Wykaz obszaréw gérniczych na obszarze gminy Zabtudéw

60


https://www.wug.gov.pl/
http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas

UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY ZABLUDOW

Nazwa Strefa
Data . Numer .
L.p. obszaru Numer L Numer decyzji . planistyczna
o waznosci zloza
gorniczego w POG
1 | Ryboty 10-10/7/730 31.12.2050 | SR.6522.1.2020 18973 | sG
DIT-
Tatarowce 10-
/3 Pole B | 10/7/673b/b 31.12.2048 | 111.7422.47.2018.M 8068
2 C SG
Tatarowce | 10- DIT-
/3 Pole A | 10/7/673b/a 31.12.2048 | 111.7422.47.2018.M 8068
3 C SG
Tatarowce DIT-
VI 10-10/8/873 31.12.2043 | 111.7422.234.2024. 20512
4 ES SG
Tatarowce DIT-
5 |1V 10-10/8/855 30.06.2043 11.7422.9 2023.KG 20078 SG
DIT-
6 Tatarowce V | 10-10/8/804 31.12.2041 1.7422.18.2021 20135 SG
Folwarki DIT-
7 | Wielkie Il 10-10/7/716 81.12.2029 111.7422.37.2019 19242 SG
DIT-
8 Bobrowa 8 |10-10/6/642 31.12.2028 1.7422 17 2018 18924 SG
DIT-
Ryboty | 10-10/8/863 13.12.2026 | 111.7422.13.2023.E 19552
9 S2 SG
DIT-
10 Ryboty 2 10-10/8/786 31.12.2021 1.7422 2 2021 19731 SG

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

W planie ogélnym dla terendéw oraz obszaréw goérniczych wyznaczono strefe SG,
umozliwiajgcg  prowadzenie  eksploatacji ztéz.  Jednoczesnie, zgodnie =z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (w sprawie
projektu planu ogdlinego gminy, dokumentowania prac planistycznych dotyczgcych tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow), wskazanie petnego zestawu profili
dodatkowych przypisanych do strefy gorniczej — takich jak: teren produkciji, teren ustug
handlu, teren ustug rzemiesiniczych, teren ustug gastronomicznych, teren ustug

biurowych
i administracyjnych, teren ustug naukowych, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lesny oraz teren wodny — umozliwia docelowe, kompleksowe

prowadzenie rekultywacji aktualnych terendw i obszaréw goérniczych.

10.Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny

Materiat https://www.wug.gov.pl

zrodiowy Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS

http://geoportal.pgi.gov.pl

cbdg hydro gzwp 2024 03 20

Uwarunkowania:
Na obszarze gminy Zabtudéw stwierdzono wystepowanie zt6z surowcéw mineralnych,
w szczegolnosci kruszywa naturalnego w postaci piaskow i zwirdw. Informacje
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dotyczgce tych zi6z zostaly przedstawione w ponizszej tabeli, zgodnie =z
opublikowanymi danymi.

Tabela 19. Wykaz zt6z surowcdéw mineralnych — kruszywa naturalnego na obszarze
gminy Zabtudow

Numer Numer Strefa
L.p. Zoza Nazwa ztoza Kopalina Powierzchnia [Ha] | dokum | planistyczna
entacji w POG
PIASKI | 13243/
L 21214 | Bobrowa IX SWIRY 1,96 2023 <G
PIASKI | 8210/2
N 21116 | Tatarowce VIII SWIRY 5,59 023 G
PIASKI | 10156/
N 20825 | Tatarowce VI SWIRY 6,71 2022 <G
PIASKI | 10595/
. 20512 | Tatarowce VI SWIRY 5,28, 2021 <G
PIASKI | 1380/2
s 18973 | Ryboty SWIRY 1,99 018 <G
PIASKI | 861/20
18924 | Bobrowa 8 SWIRY 4,79 18
6. SG
Folwarki PIASKI | 6200/2
1 19292 wiekie I ZWIRY 414 019 G
PIASKI | 6545/2
N 19552 | Ryboty | ZWIRY 6,19 019 G
PIASKI | 166/20
9. .
19731 | Ryboty 2 ZWIRY 9,45 20 G
PIASKI | 8786/2
10. .
20078 | Tatarowce IV ZWIRY 5,96 020 G
PIASKI | 963/20
11. .
20135 | Tatarowce V ZWIRY 2,84 21 G
PIASKI | 6100/2
12. .
16905 | Bobrowa ViII SWIRY 2,17 013 <G
PIASKI | 7093/2
13. .
8068 | Tatarowce Il SWIRY 3,31 022 s
PIASKI | 7093/2
14. .
8068 | Tatarowce Il SWIRY 2,57 022 <G

W granicach gminy Zabtudéw nie wystepuja:
e kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanc;ji,
e ziloza strategiczne w rozumieniu art. 6 pkt 19a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 2024 poz. 1290 t.j.).

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

W planie ogélnym wyznaczono strefe SG. Réwnoczesnie, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (dotyczacym projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego
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wypiséw i wyrysow), okreslenie petnego zestawu profili dodatkowych przypisanych do
strefy goérniczej — obejmujgcych: teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug
rzemieslniczych, teren uslug gastronomicznych, teren wustug biurowych i
administracyjnych, teren ustug nauki, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lesny oraz teren wodny — stwarza mozliwo$s¢ kompleksowej, docelowej
rekultywacji obszarow powyrobiskowych.

11.0Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Materiat | o www.gov.pl — rejestr uzdrowisk
Zrodiowy | e www.gov.pl — rejestr obszaréw ochrony uzdrowiskowe;

Uwarunkowania:
Na obszarze gminy Zabtudow nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej

12.Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoéltczesnej

Materiat https://wuozbialystok.bip.gov.pl/ — gmina Zabtudéw

zrédtowy https://nid.pl

https://wuozbialystok.bip.gov.pl/rejestry-ewidencje-archiwa

https://zabytek.pl/pl/obiekty/zabytek

Whiosek do planu ogélnego Gminu Zabtudéw Wojewddzki Urzad

Ochrony Zabytkéw w Biatymstoku, znak pisma R.5150.39.2025.RS,

z dnia 18 kwietnia 2025

e htitps://zabludow.e-mapa.net/

o https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/WDU_B/2022/345/oryginal/akt.p
dfprogram opieki nad zabytkami gminy Zabtudéw na lata 2021/2024
uchwata nr XXXI1.247.2021 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 29
grudnia 2021 r.

Uwarunkowania:
1) Wykaz zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

Tabela 20. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

L.p. | Miejscowos$c¢ Obiekt Zasady ochrony

1. Biatostoczek | park dworski, 2 pot. XIX, nr rej.: e zapewnienie warunkéw
683 z 29.03.1988: prawnych, organizacyjnych

2. Bogdaniec Zespot dworski - obejmujacy i finansowych umozliwiajgcych
dwor, i park 2 pot. XIX, trwate zachowanie zabytkow
nrrej.: 817 z 7.08.1996 oraz ich zagospodarowanie
Spichlerz 2 pot. XIX, I utrzyfname'; .
nrrej.: 817 z 7.08.1996 e zapobieganie zagrozeniom

63


https://nid.pl/
https://zabytek.pl/pl/obiekty/zabytek

UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY ZABLUDOW

Folwarki
Tylwickie

cerkiew prawostawna cm.p.w.
Podwyzszenia Krzyza Sw. ,
drewniana, 1819,

nrrej.: A-18 z 19.12.2000 — poza
granicg gminy

cmentarz prawostawny,
nrrej.: A-18 z 19.12.2000 - poza
granicg gminy

Krasne

dwor murowany 1935-1937
nrrej A-299 z dn. 26.08.2010 r.

Park dworski, 1935-1937,
nrrej A-357 zdn. 29.12.1987 r.

Pawly

cerkiew cmentarna prawostawna
p.w. $w. Jana Teologa, 1883,

nr rej. A-507 (d.237) z dn.
26.10.1966 r.

Ryboty

Rozplanowanie wsi wraz z
historyczna zabudowg, XVI,
nrrej. A-450 z 24.03.1988

Cerkiew prawostawna parafia p.w.

§$. Kosmy i Damiana wraz z
otoczeniem, 1874-1879,
nrrej.: A-508 z 30.12.1987

ogrodzenie z bramg
nrrej.: A-508 z 30.12.1987

cerkiew cmentarna p.w. sSw
Jerzego, drewniana, XVIII-XIX,
nr rej.A-509 z 22.11.1976r

cmentarz prawostawny,
nr rej. A-450 z 24.03.1988

Zabtudoéw

czes¢ miasta, XVI-XVIII,
nrrej.: A-439 2 19.11.1976

kosciot parafialny p.w. Piotra i
Pawta, 1805-1840,
nrrej. A-511 2 9.01.1985

cerkiew prawostawna parafialna
p.w. Zadniecia NMP i Sw Mikotaja
Cudotworey 1847-1855,

nrrej. A-512 2 8.01.1985

kaplica cmentarna p.w. Sw. Marii
Magdaleny, 1848,
nrrej. A-513 2 05.01.1985

cmentarz rzym — kat. p.w. Sw.
Rocha, pocz XIX w,
nrrej. A-94 z 10.01.1996

kaplica p.w. $w. Rocha, 1850, nr
rej. A-94 z 10.01.1985

ogrodzenie cmentarza $w. Rocha,
1850,
nrrej. A-94 z 10.01.1985

park dworski przy ul Mickiewicza
— rzeka Radnia, XIX w,
nr rej. A-359 z 26.05.1975

cmentarz prawostawny parafialny
wraz z ogrodzeniem i bramami
ptzy ul. Grzegorza Chodkiewicza,
nrrej. A-649 z 29.12.2022

Zajezierce

Budynek kolejowy —

moggcym spowodowac
uszczerbek dla wartosci
zabytkow;

uwzglednianie zadan
ochronnych w planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy
ksztattowaniu Srodowiska,
a takze zgodnie wymogami
opieki nad zabytkami

zdefiniowanymi w art. 5 ustawy.

zachowanie gtéwnych
elementow ukfadu
przestrzennego

np. historycznego przebiegu
ulic/drog,

dostosowania nowej zabudowy
do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie
usytuowania na dziatce, skali,
bryty, formy, podziatéw
architektonicznych,

nawigzania do lokalnej tradyciji
architektury
murowanej/budownictwa
drewnianego,

zachowania wysokos$ciowych
proporcji zabudowy,
uwzgledni¢ ustalenia gminnego
programu opieki nad zabytkami

64



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY ZABLUDOW

drézniczéwka,
nr rej. A-650 z 13.03.2023

2) Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji

Tabela 21. Wykaz zabytkow nieruchomych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji

zabytkow

zabytkow
N . Wrioski dof. Zabytkow
L.p. ewidencyjny Miejscowosé Zabytek w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow
1 1198 Bobrowa, dz. cmentarz- mogita z |
) geod. nr 680/1 wojny $w. e zapewnienie
) 1199 Bobrowa, dz. cmentarz- mogita z Il warunkéw prawnych,
) geod. nr 712 wojny $w. organizacyjnych
3 1203 Cietuszki, dz. cmentarz - mogita z 1 i finansowych
) geod. nr 1146/1 wojny $w. umozliwiajacych
Dobrzyniowka budynek miesz_kalny trwate zachowanie
4. 1205| dz. geod. nr 223, | nr 36, Dobrzyniéwka zabytkéw oraz ich
224/1 bud nel?rn?'zs i zagospodarowanie
. udyl ieszkalny : ‘A
5. 1206 Dobrzyniéwka, dz. nr 47, Dobrzyniéwka ! utrzyrnanlg,
geod. nr 241 r 47 zapobieganie
. zespot folwarczny, Zagrozeniom
6. 1207 Dobrzynlowka Dobrzyniéwka nr 53 mogacgm ,
i ok spowodowac
7. 1209 Fdolzv.vgrekol(;l'.yr:vrvggée, kaplica- studnia uszczerbek dla
Halickie, dz. geod. . wartosci zabytkow;
8. 1211 nr 407 cmentarz szwedzki uwzglednianie zadan
9 1212 Kamionka, dz. cmentarz ochronnych
) geod. nr 294/4 epidemiczny w planowaniu
10 1213| Kamionka, dz. cmentarz i zagospodarowaniu
' geod. nr 315 epidemiczny przestrzennym oraz
Kamionka. dz. | CMentarz- pojedyncza przy ksztattowaniu
11. 1214 geod. nr 4;10/1' mogita Jana $rodowiska, a takze
' Krawczynskiego zgodnie wymogami
Kamionka, dz. cmentarz wojenny z . ;
12. 1215 geod. nr 294/4 1920r ople.k|.nad zabytkaml
zespot folwarczny zdefiniowanymi
13. 1216 Kamionka Kamionka nr 65 w art. 5 ustawy.
14. 1217 Kamionka park dworski
Kudrycze, dz. cmentarz- mogita z Il
15. 1220 geod. nr 109 wojny $w.
tubniki, dz. geod. cmentarz- groby z |
16. 1221 nr 94/2 pot. XX w.
tubniki, dz. geod. cmentarz
17. 1222 | nr621/2, obreb demi
Halickie epidemiczny
18. 1223 Matynka park dworski
Nowosady, dz. kaplica p.w. MB
19. 1224 geod. nr 342 Anielskiej
20. 1225 Ostrowki park dworski
Pawty, dz. geod. nr cmentarz
21. 1227 158 prawostawny
22. 1228 P%oska;];j?. geod. cmentarz wojenny

65



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY ZABLUDOW

23.

1231

Ryboty, dz. geod.

dom duchowienstwa
prawostawnego w

nr 491 zespole cerkwii p.w.
$§$. Kosmy i Damiana
Ryboty, dz. geod. .
24. 1234 nr 491 kapliczka
Ryboty, dz. geod. : i .
25. 1235 nr 715/1, kapliczka- studnia
Ryboty, Ryboty dz. cmentarz
26. 1236 geod. nr 491 prawostawny
27. 1238 Ryboty park dworski
Rzepniki, dz. geod. | dom mieszkalny nr 9,
28. 1239 nr 350 Rzepniki nr 9
Rzepniki, dz. geod. chlew w zagrodzie nr
29. 1240 | nr 350 obiekt nie gre
S 9, Rzepnikinr 9
istniejacy
Rzepniki, dz. geod.| dom mieszkalny nr
30. 1243 nr 341 15, Rzepniki nr 15
Rzepniki, dz. geod. | spichrz w zagrodzie
sl. 1244 nr 341 nr 15, Rzepniki nr 15
Rzepniki, dz. geod.| dom mieszkalny nr
32. 1245 nr 339 19/2, Rzepniki nr 19/2
Rzepniki, dz. geod.| dom mieszkalny nr
33. 1246 nr 338 21, Rzepniki nr 21
Rzepniki, dz. geod.| dom mieszkalny nr
S4. 1251 nr 328/1 39, Rzepniki nr 39
Rzepniki, dz. geod.| dom mieszkalny nr
35. 1252 nr 324 43, Rzepniki nr 43
Zabtudow, dz. cmentarz
36. 1257 geod. nr 453 przykoscielny
Zabtudéw, dz. ) .
37. 1263 geod. nr 32 cmentarz zydowski
) cmentarz
38. 1265 Zabtudow rzymskokatolicki
39. 1266 Zabtudow cmentarz kalwinski
Zajezierce, cmentarz
40. 1269 dz. geod. nr 30/1 epidemiczny
Zajezierce, cmentarz- pojedyncza
4]. 1270| dz. geod. nr 78 Mogita
Zwierki, cmentarz- mogita z
42. 1271 | dz. geod. nr 347 9

1941 roku

3) Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych wytgcznie w wojewddzkiej ewidencji

zabytkow
Tabela 22. Wykaz zabytkow nieruchomych ujetych wytgcznie w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow
Nr . - Wnipskj dot: z_aby_tkéw )
L.p. ewidencyjny Miejscowosé Zabytek w WOjeWOdeIe! ewidencji
zabytkow
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Rzepniki, dz. geod.
nr 350 chlew Il w zagrodzie
1. 1241 obiekt nie nr 9, Rzepniki nr 9
istniejacy
Rzepniki, dz. geod.
nr 350 szopa w zagrodzie nr
2. 1242 obiekt nie 9, Rzepnikinr 9
istniejacy
3. 1254 Wojszki poza cmentarz
obszarem gminy przycerkiewny

zapewnienie
warunkéw prawnych,
organizacyjnych i
finansowych
umozliwiajgcych
trwate zachowanie
zabytkow oraz ich
zagospodarowanie i
utrzymanie;
zapobieganie
zagrozeniom
mogacym
spowodowaé
uszczerbek dla
wartosci zabytkow;
uwzglednianie zadan
ochronnych w
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
przy ksztattowaniu
srodowiska, a takze
zgodnie wymogami
opieki nad zabytkami

zdefiniowanymi w art.

5 ustawy.

4) Wykaz zabytkdéw nieruchomych ujetych wytgcznie w gminnej ewidencji zabytkow

Tabela 23. Wykaz zabytkow nieruchomych ujetych wytgcznie w gminnej ewidencji

zabytkow
Nr . B Wniosl_<i do_t. za_bytkéyv
N.p. ewidencyjny Miejscowos¢ Zabytek w gminnej eywdencu
zabytkéw
Zabludéw cmentarz zapewnienie
dz. geod. nr 285/2 prawostawno- waruqkow prawny ch,
1. 285/4 ’ rzyms[gokatol|ck| p.w. grganlzacyjnych i
Marii Magdaleny finansowych
umozliwiajgcych
trwate zachowanie
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zabytkdéw oraz ich
zagospodarowanie i
utrzymanie;

e zapobieganie
zagrozeniom
mogacym
spowodowaé
uszczerbek dla

budynek dworca wartosci zabytkow;

Zajezierce 1887 r. e uwzglednianie zadan
2. dz. geod. nr 10 ochronnych w
planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
przy ksztattowaniu
Srodowiska, a takze
zgodnie wymogami
opieki nad zabytkami
zdefiniowanymi

w art. 5 ustawy.

5) Zabytki archeologiczne:

a) W wykazie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw archeologicznych
wojewodztwa Podlaskiego nie wykazano takich stanowisk archeologicznych.

b) Na terenie gminy zewidencjonowano 257 stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow. Ewidencja zabytkéw archeologicznych:
- gminna dostepna jest w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zabtudowie, ul.
Rynek 8, 16-060 Zabtudow, woj. Podlaskie.
- wojewddzka dostepna jest w siedzibie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Biatymstoku, ul. Dojlidy Fabryczne 23, 15 - 554 Biatystok, wo;j.
Podlaskie.

W gminie nie ma obiektéw, ktore mogtyby by¢ zaliczone do débr kultury wspotczesne;.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Wymienione powyzej zabytki, zaréwno obszarowe, jak i indywidualne obiekty
oraz stanowiska archeologiczne, rozmieszczone sg na terenie catej gminy. Z uwagi
na wymagania wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
konieczne bylo wprowadzenie uogolnien na etapie opracowywania planu ogodlnego,
co wptyneto na zakres przyjetych ustaleh. Parametry dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania przypisane strefom planistycznym obejmujgcym tereny objete
ochrong zabytkowg okre$lajg jedynie ogdlne ramy zagospodarowania. Szczegoétowe
warunki zabudowy dla chronionych obiektéw zabytkowych wymagajg doprecyzowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem zalecen
stuzb konserwatorskich. Historyczne uktady urbanistyczne miasta Zabtudéw oraz wsi
Ryboty sg objete ochrong w ramach przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkdw
i dziedzictwa kulturowego.
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13.0bszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne substanciji
Materiat | e https://bip.mkidn.gov.pl
zrodiowy
Uwarunkowania:
Na obszarze gminy Zabtudéw nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

14.Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Materiat | e https://www.gov.pl/webl/infrastruktura/kolejowe-tereny-zamkniete-

zrodiowy ustalane-przez-ministra-wlasciwego-do-spraw-transportu

o https://dane.gov.pl/pl/dataset/1662,wykaz-nieruchomosci-
stanowiacych-tereny-zamkniete-w-resorcie-obrony-narodowej

Uwarunkowania:
Na obszarze gminy Zabtudoéw nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

15.0bszary ograniczonego uzytkowania

Materiat | e Mapa emisji halasu - https://www.gov.pl/web/gddkia/strategiczne-

zrodtowy mapy-halasu-2022

e https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html

¢ Whniosek do POG — GDDKIA Oddziata w Biatymstoku, znak pisma
OBI.Z-3.439.31.2025.jsz z dnia 16 kwietnia 2025 r.

o Whniosek do POG — Polskie Koleje Panstwowe S.A. znak pisma
RPW/7326/2025 z dnia 4 kwietnia 2025

Uwarunkowania:
Na obszarze gminy Zabtudow nie obowigzuje zadna uchwata w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania.

Podczas etapu zbierania wnioskow do planu ogoélnego do Urzedu Miejskiego
w Zabtudowie nie wptyngt Zaden wniosek odnoszacy sie do ujecia w uwarunkowaniach
planu ogolnego granic poziomych obszaru obejmujgcego przestrzen powietrzng
wydzielong na potrzeby funkcjonowania lotniska Krytowo lub wykonywania przelotow.
Informacje pozwolityby na delimitacje obszarow lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Lokalne ograniczenia w zagospodarowaniu mogg wynika¢ z lokalizacji zabudowy
i nieruchomosci w sgsiedztwie drogi gtdwnej - drogi krajowej nr 19, terendw kolejowych,
infrastruktury technicznej. Zasady zagospodarowania w tych obszarach okreslone
sg w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Komunikacyjne uwarunkowania - mapa imisyjna obrazujgca poziom hatasu w
Srodowisku wyrazony wskaznikiem LDWN wskazuje zasieg poziomu hatasu 55,0 — 59,9
dB na terenach przylegajgcych do drogi gtéwnej drogi krajowej nr 19.

Kolejowe uwarunkowania — zgodnie z wnioskiem PKP S.A. oddziat w Poznaniu,
przez obszar gminy Zabtudéw przebiega czynna linia kolejowa nr 37 Biatystok — Granica
Panhstwa z Biatorusig, nalezy uwzgledni¢ wymogi ustawy o transporcie kolejowym
(Dz. U. 2023, wykonywania robét ziemnych poz. 1786 ze zm.) dotyczace lokalizaciji
budynkéw w sgsiedztwie terendéw kolejowych oraz sytuowania drzew i krzewow.
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Infrastruktura techniczna — zachowanie, w przypadku lokalizacji zabudowy, odlegtosci
podkreslonych strefami ochronnymi od przewodow infrastruktury.

W odniesieniu do ograniczen wynikajgcych z oddziatywania lotniska Krytowo na obszar
gminy Zabtudow zasady lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw gminy nie sg przesgdzone na tym etapie opracowania.

16.0bszary wymagajace przeksztatlcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Materiat | e Urzad Gminy Zabtudéw

zrodtowy

Uwarunkowania:

Na obszarze Gminy nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

17.0bszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Materiat | e https://bip-umzabludow.wrotapodlasia.pl/menu_grne/gmina/gminny-

zrodtowy program-rewitalizacji-gminy-zabludow-do-roku-2032/uchwala-w-
sprawie-wyznaczenia-obszaru-zdegradowanego-i-obszaru-
rewitalizacji-gminy-zabludow.htmi

o hitps://umzabludow.wrotapodlasia.pl/pl/komunikaty/gminny-program-
rewitalizacji-gpr.html

e uchwala nr VI1.45.2024 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia
24 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Zabtudéw do roku 2032

Uwarunkowania:

Gmina Zabtudoéw posiadata Gminny Program Rewitalizacji Gminy Zabtudéw na lata
2017-2023. Zgodnie z art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
podlega on ocenie aktualnosci i stopnia realizacji. Taka ocena zostata wykonana w
| kwartale 2024 r - ,Raport z oceny aktualnosci i stopnia realizacji Gminnego Programu
Rewitalizacji Gminy Zabtudéw na lata 2017-2023". Zgodnie z niniejszg oceng
i rekomendacjg Komitetu Rewitalizacji Gminy Zabtudéw gmina kontynuacje proces
rewitalizacji, poprzez przeprowadzone petnej diagnozy gminy stuzgcej wyznaczeniu
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz przygotowanie Gminnego
Programu Rewitalizacji Gminy Zabtudéw na nowo wyznaczonym obszarze rewitalizaciji.
W dniu 14 sierpnia 2024 r. Rada Miejska w Zabtudowie podjeta uchwate nr V.34.2024
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji gminy
Zabtuddéw. Granice tych obszaréw zostaty wtgczone do uwarunkowan wptywajgcych
na wyznaczenie stref planistycznych. Jednoczesnie nalezy zauwazyé, iz gmina
Zabtudéw Uchwatg nr VI1.45.2024 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 24 wrzesnia 2024
r. przystgpita do sporzgdzenia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Zabtudéw do
roku 2032.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Na obszarze Gminy wyznaczono obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.
Terenom znajdujgcym sie w granicach tych obszaréw zostaty nadane gtéwnie strefy SW,
SJ, SN, SU, SC z uzupetnieniem przez strefy SR, SP i SK. Wymagania ustawy o
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planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wymusity koniecznos¢ wprowadzenia uogoélnien
w konstrukcji planu ogdlnego co z kolei wpltyneto na zawartos¢ ustaleh. Parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu przypisane strefom planistycznym obejmujgcym
obszar rewitalizacji i obszar zdegradowany wskazujg jedynie ramy zagospodarowania.
W celu uelastycznienia mozliwosci realizacyjnych na obszarze rewitalizacji wyznaczono
obszar uzupetnienia zabudowy, natomiast dla obszaru zdegradowanego potozonego
poza obszarem rewitalizacji szczegotowe zasady zabudowy, muszg zostaé
doprecyzowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami wynikajgcymi z Programu Rewitalizacji.

18.0bszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Materiat | e www.powiat-gniezno.pl (Strategia Rozwoju Powiatu Gnieznienskiego
Zrédtowy na lata 2022 — 2030)

o www.umww.pl/urzgd/departamenty/departament infrastruktury/plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

Uwarunkowania:
Na terenie gminy Zabtuddw, nie wyznaczono obszardéw cichych w aglomeracji a takze
obszaréw cichych poza aglomeracja.

19.Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Materiat ¢ mapa zasadnicza w postaci wektorowe;j
zrodtowy e opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdélnego gminy
Zabtudow

e Mapa Glebowo - Rolnicza https://zabludow.e-mapa.net/

¢ Mapa Gleb Polski, IUNiIG Putawy, w skali 1: 300 000, arkusz B5
Biatystok.

¢ Mapa Gleb Polski, IUNiG Putawy, w skali 1: 300 000, arkusz C5
Biata Podlaska.

e Whniosek do POG — Nadlesnictwo Bielsk w Bielsku Podlaskim —
znak ZG.2210.3.2025.LP z dnia 17 kwietnia 2025 .

e Whniosek do POG — Nadlesnictwo Zednia — znak
Z2G.2210.2.2025.LP z dnia 17 kwietnia 2025 r. (dwa pisma)

o Whniosek do POG — Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi - znak
pisma: DNI.bi.660.383.2025 z dnia 2 kwietnia 2024 r.

Uwarunkowania:
1) Wnhniosek Nadlesnictwo Bielsk:
obszar, dla ktérego opracowywany jest plan ogdlny zawiera w sobie grunty
w zarzgdzie Nadlesnictwa Bielsk. W opinii nadlesnictwa plan ogodlny winien
zakfada¢ utrzymywanie istniejgcych lasow z zachowaniem celow i zasad
gospodarki lesnej oraz sposobow ich realizacji okreslonych w Planie Urzgdzenia
Lasu. Jednoczesnie dla wskazanych we wniosku terenow plan ogodlny powinien
umozliwia¢ budowe lub przebudowe wewnetrznych drog lesnych, parkingéw i
innych urzadzen spetniajgcych ustawowa definicje lasu.
- Nalezy dopusci¢ w “Zasadach modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji i infrastruktury technicznej inwestycji celu publicznego zwigzanych
z budowg sieci infrastruktury technicznej w lokalizacjach najmniej ingerujgcych
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w tereny lesne, a w przypadku linii energetycznych ustalanie przebiegu
nadlesnego lub podziemnego.

Dla wymienionych we wniosku, o przeznaczeniu rolnym nalezy wprowadzic¢
ustalenia umozliwiajgcy prowadzenie gospodarki rolnej.

2) Whniosek Nadlesnictwo Zednia:
obszar, dla ktérego opracowywany jest plan ogodlny zawiera w sobie grunty
w zarzadzie Nadlesnictwa Zednia. W opinii nadlesnictwa plan ogolny winien
zakfadac¢ utrzymywanie istniejgcych lasow. W tym m.in.:

uwzglednienie w planie zaplanowania sieci drég w sposéb, umozliwiajgcy
transport ledno-rolniczy. W szczegdolnosci wazne jest, aby infrastruktura
drogowa byfa odpowiednia do

obstugi transportu, ktéry jest niezbedny do prawidtowego funkcjonowania
gospodarki lesnej. Prosimy takze uwzgledni¢ koniecznos¢ wykonywania
remontow z mozliwoscig poszerzenia i utrzymania juz istniejgcej sieci lesnych
drog przeciwpozarowych.

W ramach opracowywania planu, sugerujemy zaplanowanie Kkorytarzy
ekologicznych, ktére bedg umozliwiaty migracje zwierzyny. Korytarze powinny
by¢ tworzone poprzez zalesianie nieuzytkdbw, a takze poprzez unikanie
lokalizowania inwestycji w poblizu komplekséw lesnych. Takie dziatania
pozwole na zachowanie bioréznorodnosci oraz zapewnig lepsze warunki dla
dzikiej fauny.

W trosce o przyszto$¢ zasobow lesnych, apelujemy o zachowanie funkciji
leSnych na obecnym poziomie. Nalezy unika¢ wylesiania gruntow lesnych, co
pozwoli

na utrzymanie stabilnosci ekosysteméw lesnych oraz ochrone réznorodnosci
biologiczne,.

Kolejnym istotnym aspektem jest zaplanowanie punktéw czerpania wody
w celach ochrony przeciwpozarowej. Wtasciwe zaplanowanie takich punktéw
ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia bezpieczestwa w przypadku
zagrozenia pozarowego w rejonach lesnych.

Nalezy zwrocic uwage na Kkoniecznos¢ ochrony i zachowanie gruntow
wodochronnych ze szczegdélnym uwzglednieniem torfowisk. Odpowiednie
zagospodarowanie takich terendw uchroni¢ je moze przed nadmiernym
przesuszaniem i zapewni¢ magazynowanie wody opadowe;j.

3) Pismo Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi:
Apel o szczegdlng uwage na potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej przestrzeni dla rozwoju produkcji rolnicze;.
Ze struktury uzytkéw rolnych wynika, ze na terenie gminy Zabtuddéw gleby nalezace
do klasy I-Il nie wystepujg natomiast gleby klasy Ill. Oznacza to, ze szczegdine;j
ochronie powinny podlega¢ przede wszystkim gleby klas Ill. Zatem nalezy
ograniczac i nie dopuszczac do nierolniczego zainwestowania w rolniczg przestrzen
produkcyjng (bez wzgledu na klase gruntéw rolnych), by nie stanowita ona bariery
dla funkcjonujgcych tam gospodarstw rolnych. W zwigzku z tym konieczna jest
weryfikacja rezerw inwestycyjnych powstatych w oparciu o dokumenty planistyczne.
4) Opracowanie ekofizjograficzne:
a) Grunty rolne

Powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie Zabtudéw wynosi ogétem 21 659 ha.
Gleby orne zajmujg powierzchnie 13 654 ha. Jest to gmina w przewazajgce;j
czesdci rolnicza o glebach sredniej jakosci, dominujg gleby pseudobielicowe,
gleby piaskowe réznych typéw genetycznych oraz czarne ziemie. Gleby
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b)

pseudobielicowe tworzg znaczne powierzchnie i skoncentrowane sg w rejonie
wsi Dobrzynidwka (Folwarki Mate i Folwarki Wielkie). W czesci $rodkowej
i potudniowej gminy dominujg gleby piaskowe z duzym udziatem czarnych
ziem, a w rejonie wsi Ryboty gleb pseudobielicowych. Czes¢ pétnocna gminy
jest zdominowana przez gleby pseudobielicowe i czarne ziemie. W dolinach
rzek, ciekédw wodnych i obnizeniach terenowych wystepujg gleby murszowo-
mineralne, mutowo-torfowe oraz torfowe. Na terenie gminy nie stwierdzono
wystepowania gleb klasy I.

Kompleksy lesne

Wieksze kompleksy lesne w gminie Zabtuddéw znajdujg sie w potnocno-
wschodniej (w zwartym kompleksie Puszczy Knyszyhskiej) oraz w potudniowe;j
jej czesci. Powierzchnia gruntéw lesnych zajmuje 11 235,53 ha

— lesistos¢ wynosi 32,7% (w wojewodztwie lesistos¢ wynosi 31.3%, a w kraju
29,6%).

Powierzchnia laséw ochronnych w gminie wynosi 1807,9 ha. Grunty lesne
publiczne zajmujg ogdétem powierzchnie 7 052,53 ha, w tym grunty lesne
publiczne Skarbu Panstwa 7 010,89 ha, a grunty lesne publiczne Skarbu
Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych 6 926,40 ha. Grunty lesne
prywatne zajmujg powierzchnie 4 183,00 ha.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Kompleksy gleb o klasie bonitacyjnej lll, cechujace sie najwyzszg wartoscig
rolnicza, skupiajg sie przede wszystkim w centralnej oraz potudniowej czesci
gminy Zabtudow. W planie ogolnym przyjeto zasade ochrony tych gruntéw
poprzez ich zaliczenie gtéwnie do stref: SO — otwartej, SR — produkciji rolniczej
oraz SZ — zabudowy zagrodowe;.

Ochrona gruntow lesnych realizowana jest poprzez ich wtgczenie do stref SO —
otwartych.

Obszary gleb rolno-uzytkowych, laséw, zadrzewieh i zakrzewien, wyznaczone
w planie ogélnym, przypisano do stref SR — produkc;ji rolniczej, SO — otwarte;j,
SN — zieleni i rekreacji oraz SZ — zabudowy zagrodowej. Strefy z zabudowg
ograniczono wytgcznie do terenow juz dotychczas przeznaczonych pod
zabudowe.

20.Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej
Materiat | e https://inspire.gios.gov.pl/portal/ Zaktady stwarzajgce zagrozenie
zrodiowy wystepowania powaznej awarii przemystowej (data modyfikaciji

zbioru 2024 — 06 — 04)
https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-
wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowe;j

Uwarunkowania:

Na terenie gminy Zabtuddéw nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W gminach sgsiednich réwniez nie
wystepujg zaktady o zwigekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, ktérych wystepowanie zasiegiem oddziatywania ograniczatoby sposob
zagospodarowania terenéw w gminie Zabtudow.
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21.0bszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Materiat | e sipam.gov.pl — granice pasa nadbrzeznego

Zrodtowy | e Ustawa z dnia 21 marca 1991 o obszarach morskich Rzeczpospolite;
Polskiej i administracji morskiej (Dz.U.2024 poz. 1125 ze zm.)

o https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/obszary-morskie-
rzeczypospolitej-polskiej-i-administracja-16794092/art-36

Uwarunkowania:

Obszar gminy Zabtudoéw, nie jest usytuowany w pasie nadbrzeznym i w szczegdlnosci
pasie technicznym.

22.Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Materiat | e mapy zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej z panstwowego

zrodtowy zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starosty Biatostockiego

bazy danych obiektéw topograficznych BDOT10K

https://mapy.geoportal.gov.pl

Urzad gminy Zabtudow

Inwentaryzacja

Whiosek do POG — PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibg w

Warszawie z dnia 4 kwietnia 2025 .

e Whniosek do POG — GDDIK - znak pisma OBI.Z-3.439.31.2025.jsz z
dnia 16 kwietnia 2025 r.

o Whniosek do POG — Podlaskiego Zarzgdu Drog Wojewddzkich znak
pisma WPIPF.4103.36.2025.AD z dnia 31 marca 2025 .

Uwarunkowania:
1) Infrastruktura spoteczna - istniejgce: (informacje otrzymane z Urzedu Miasta
Zabtuddéw):
a) Szkoty i przedszkola:
Tabela 24. Wykaz szkét podstawowych i oddziatéw przedszkolnych zlokalizowanych
na terenie gminy Zabtudow

1. Zespot Szkolno — Przedszkolny, Zabtudéw ul. Mickiewicza 20

2. Szkota Podstawowa z oddziatem przedszkolnym im. Wspdlnoty Polskiej
w Biatostoczku k/ Kurian Polskiej

3. Szkota Podstawowa z oddziatem przedszkolnym w Dobrzyniéwce 16-060
Zabtudéw

4, Szkota Podstawowa z oddziatem przedszkolnym im. Sybirakéw
w Rafatowce, Rafatdéwka 64, 16-060 Rafatéwka

b) Swietlice wiejskie:
Tabela 25. Wykaz swietlic wiejskich zlokalizowanych na terenie gminy Zabtudéw

1. wiejska w Kurianach — ul. Kuriany 56, dziatka nr geod. 155/7 i 154/9 obreb
Kuriany
Swietlica wiejska w Pawtach — Pawly 34, dziatka nr geod. 414, obreb Pawty
Swietlica wiejska w Zwierkach — Zwierki 43, dziatka nr geod. 302/2 obreb
Zwierki
4. Swietlica wiejska w Rzepnikach — Rzepniki 10, dziatka nr geod.465/3, obreb
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Rzepniki

5. Swietlica wiejska w Folwarkach Matych - Folwarki Mate 40, dziatka nr geod.
4/6 obreb Folwarki Mate

6. Swietlica wiejska w Folwarkach Tylwickich — Folwarki Tylwickie 55, dziatka
nr geod. 334, obreb Folwarki Tylwickie

7. Swietlica wiejska w Dawidowiczach — Dawidowicze 32, dziatka nr geod.
270, obreb Dawidowicze

8. Swietlica wiejska w Dobrzyniéwce — Dobrzyniéwka 37, dziatka nr geod.
99/1, 100/2, obreb Dobrzyniowka

9. Swietlica wiejska w KoZlikach — Kozliki 2 , dziatka nr geod. 62/1 i 62/2,
obreb Kozliki

10. Swietlica wiejska w Kaniukach — Kaniuki dziatka nr geod. 229, obreb Kaniuki

11. Swietlica wiejska w Krynickich (w czesci OSP) — Krynickie dziatka nr geod.
237, obreb Krnickie

12. Swietlica wiejska w Kudryczach — Kudrycze 33/1 dziatka nr geod 159/2,
obreb Kudrycze

13. Swietlica wiejska w Gnieciukach- Gnieciuki dziatka nr geod. 143/2, obreb
Gnieciuki

14. Swietlica wiejska w Nowosadach ( OSP)— Nowosady dziatka nr geod. 199,
obreb Nowosady

15. Swietlica wiejska w Zukach- Zuki 1A dziatka nr geod.100, obreb Zuki

c) ambulatoria, przychodnie NFZ:

Przychodnia Zdrowia Zabludéw — ul. Mickiewicza 5, dziatka nr geod. 101/14,
103,6, 104,4; obreb Zabtudow

d) poczta

Poczta Zabtuddéw — ul. Surazska 2, Zabtudow

e) Obiekty specjalne:

Tabela 26.

Wykaz obiektéw specjalnych zlokalizowanych na terenie gminy Zabtuddéw

1.

Dom Nauczyciela Krynickie, Krynickie 72/1, dziatka nr geod. 106/3 obreb
Krynickie

Muzeum Ryboty — dziatka nr geod 490, obreb Ryboty

Budynki w Parku ( 2 budynki Rudni) — dziatka nr geod 269, obreb Zabtudéw

Biblioteka Publiczna w Zabtudowie — ul. Mickiewicza 13, dziatka nr geod.
150 obreb Zabtudow

Komisariat Policji w Zabtudowie, Biatostocka 68, 16-060 Zabtudow

f)  Ochotnicza Straz Pozarna:
Tabela 27. Wykaz obiektéw ochotniczej strazy pozarnej zlokalizowanych na terenie
gminy Zabtudow

1.

OSP ze Swietlicg wiejskg Folwarki Wielkie — Folwarki Wielkie 7/1, dziatka
nr geod. 211, obreb Folwarki Wielkie

OSP w Kudryczach

OSP w Pawtach — Pawly 42, dziatka nr geod. 412/1, obreb Pawty
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OSP w Zukach — Zuki dziatka nr geod 100, obreb Zuki

OSP w Rzepnikach — dziatka nr geod 465/3, obreb Rzepniki

OSP Cietuszki — Cietuszki 35, dziatka nr geod. 1213, obreb Cietuszki

OSP Ryboty- Ryboty 131, dziatka nr geod. 734, obreb Ryboty

® N A

OSP Zabtudow — ul. Biatostocka 15, dziatka nr geod. 55/3, obreb Zabtudow

g) tereny zieleni publicznej (w tym place zabaw, sitownie, skwery):
Tabela 28. Wykaz terenéw zieleni publicznej, w tym placow zabaw, sitowni, skwerow
Zlokalizowanych na terenie gminy Zabtudow

1.

Plac zabaw w Folwarkach Matych — dziatka nr geod 4/6, obreb Folwarki
Mate

2. Plac zabaw w Zabtudowie, ul. Deblinska( Chodkiewicza) dziatka nr geod
157/1 i1 157/2, obreb Zabtudéw

3. Plac zabaw w Kurianach + altana + sitownia — dziatka nr geod 153/5

4. Plac zabaw w Zwierkach + sitownia — dziatka nr geod 302/2, obreb Zwierki

5. Plac zabaw w Krynickich — dziatka nr geod 238, obreb Krynickie

6. Plac zabaw w Rybotach przy blokach

7. Plac zabaw w Rybotach przy muzeum — dziatka nr geod 490, obreb Ryboty

8. Plac zabaw w Protasach + sitownia + 2 budynki+ altana — dziatka nr geod
23/1, obreb Protasy

9. Plac zabaw w Halickich + sitownia + altana — dziatka nr geod 339/2, obreb
Halickie

10. Plac zabaw Ochremowicze + sitownia + altana — dziatka nr geod 316, obreb
Ochremowicze

11. Plac zabaw Olszanka + altana dziatka nr geod 626, obreb Olszanka

12. Plac zabaw Kamionka + altana — dziatka nr geod 404, obreb Kamionka

13. Plac zabaw Biatostoczek + sitownia + altana — dziatka nr geod 521/34,
obreb Halickie

14. Plac zabaw Kozliki + sitownia — dziatka nr geod 62/1, obreb Kozliki

15. Plac zabaw Pasynki — dziatka nr geod 483, obreb Pasynki

16. Sitownia Bobrowa + altana — dziatka nr geod 742, obreb Bobrowa

17. Plac zabaw Folwarki Wielkie — dziatka nr geod 211, obreb Folwarki Wielkie

18. Plac zabaw Kowalowce + sitownia — dziatka nr geod. 80, obreb Kowalowce

19. Plac zabaw Kudrycze — dziatka nr geod 181, obreb Kudrycze

20. Plac zabaw Zagruszany + sitownia + budynek + altana — dziatka nr geod 52,
obreb Zagruszany

21. Plac zabaw Ostréwki — dziatka nr geod 347/2, obreb Ostréwki

22, Plac Zabaw tubniki, dziatka nr 127/2, obreb tubniki

23. Park w Zabtudowie ( zadaszenie, scena) — dziatka nr geod 113/5, obreb

Zabtudow

h) Boiska i tereny sportowe:
Tabela 29. Wykaz boisk i terenédw sportowych zlokalizowanych na terenie gminy

Zabtudoéw

1.

Boisko, obiekt sportowy, dz nr 261/9 obreb Zwierki

Boisko, obiekt sportowy, dz nr 421, obreb Dobrzyniéwka

Boisko, obiekt sportowy, dz nr 269, obreb Zabtudéw
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Boisko, obiekt sportowy, dz nr 268, obreb Zabtudéw

5.

Boisko, obiekt sportowy, dz nr 65, obreb Rafatoéwka

2) Tereny infrastruktury transportowey:

a)

b)

c)

zgodnie z wnioskiem PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibg w Warszawie,
nieruchomosci o nr ewid. 2002.14_5.0003AR_2.638, 2002.14 5.0013.257,
2002.14_5.0036AR_1.10/1, 2002.14_5.0036AR_1.10/2,

2002.14 5.0047AR_1.10, 2002.14_5.0024AR_1.13, nalezy uwzglednic¢ w strefie
SK — strefa komunikacyjna.

Whniosek GDDIK — znak pisma OBI.Z-3.439.31.2025.jsz z dnia 16 kwietnia 2025:
Przez Gmine Zabtudow przebiegaja:

- droga nr 65 - Granica Panstwa - Gotdap - Olecko - Etk - Grajewo - Monki -
Biatystok - Bobrowniki - Granica Panstwa - klasy technicznej G (gtéwna)
docelowo klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego);

- droga nr 19 - Granica Panstwa - Kuznica - Biatystok - Siemiatycze - Miedzyrzec
Podlaski - Kock - Lubartow - Lublin - Krasnik - Janow Lubelski - Nisko - Sokotow
Matopolski - Rzeszéw - Babica - Lutcza - Domaradz - Miejsce Piastowe — Dukla -
Barwinek - Granica Panstwa klasy technicznej GP (gtéwna ruchu
przyspieszonego)

Wariant przebiegu tras zostat wskazany w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach (DSU), wydanej przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Biatymstoku, z dnia 31.07.2023r., znak: W00S420.65.2018.DK,
ktora nie jest ostateczna ani prawomocna. Przedstawiony materiat nalezy
traktowac¢ jako informacyjny i aktualny na dzieh zlozenia wniosku. Nalezy
réwniez podkresli¢, ze niniejsza czes¢ dokumentacji nie stanowi zatwierdzonego
Projektu Wykonawczego, co oznacza, ze mozliwe sg zmiany w lokalizacji
przebiegu drég, w tym w proponowanych rozwigzaniach potgczeh
komunikacyjnych. Jednakze takie zmiany nie powinny wykracza¢ poza
wyznaczone granice terenu objetego decyzjg srodowiskowg (DSU).
Sposbdb zagospodarowania terendw przylegtych do pasa drogowego, jak rowniez
jego ewentualne zmiany, nie mogg negatywnie wptywa¢ na ruch drogowy
ani na samg droge krajowg. Plan ogdlny Gminy Zabtudéw powinien zapewnic
ochrone drég nr 19 i nr 65 w przysztych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
Przy wyznaczaniu stref planistycznych zlokalizowanych w poblizu drogi krajowej,
szczegdblnie tam, gdzie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, konieczne
jest zapewnienie odpowiedniej ochrony akustycznej dla budynkdw.
W zakresie lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne Zzrédta energii
nalezy:
o dla paneli fotowoltaicznych zastosowaé wtasciwe zabezpieczenia techniczne
zapobiegajgce efektowi ol$nienia,
o dla turbin wiatrowych zapewni¢ minimalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni
réwng co najmniej 1,5-krotnosci sumy proponowanej wysokosci konstrukciji
wraz z piastg oraz promienia wirnika.

Whniosek Podlaskiego Zarzgdu Drég Wojewddzkich — z dnia 31 marca 2025
Obecnie przez teren gminy przebiegajg nastepujace drogi wojewddzkie:

- Nr 685 Zabtudéw — Narew - Nowosady — Hajnowka - KJeszczele na odcinku
od km 0,000 do km 8,697 o dhigosci 8,697 krn: droga jednojezdniowa,
dwukierunkowa, klasy G.

- Nr 686 Zajma — Michalowo — Jatéwka na odcinku od km 6,704 do km 7,993
o dtugosci 1,289 km droga jednojezdniowa, dwukierunkowa, klasy Z.
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d) Whniosek Powiatowego Zarzadu Drég — z dnia 21 marca 2025
Na obszarze objetym planem ogolnym wskazuje sie potrzebe zmiany kategorii
drég powiatowych na drogi gminne:

Tabela 30. Wykaz drog powiatowy wskazanych we wniosku PZD do zmiany kategorii
na gminng zlokalizowanych na terenie gminy Zabtudow

l.p. ndurr(;]geir przebieg odcinek
1485B Biatystok- Dojlidy Goérne - Halickie . gr. m. Biatystok- Halickie
tubniki — Zwierki - Lubniki — Zwierki
14878B Niewodnica Nargilewska — Skrybcze
1496B droga 1484B— Kudrycze
1495B droga 1494B - Hermanowka - droga gr. m. Biatystok- droga
1484B 1484B
1489B Zuki - Pasynki - Zagruszany- droga 19 | -
1490B droga 1484B - Krynickie -Zabtudow -
1513B droga 14838 - Tryczowka - Rzepniki - gr. gminy- Rzepniki -
droga 1484B droga 1484B
1491B Kozliki - Solniki - droga 1490B -
. | 2408 ul. 3- go Maja -
10.| 2407B ul. Rynek -
11.| 2406B ul. I Dywizji Wojska Polskiego -
12.| 2409B ul. Wt. Sikorskiego -
13.| 1481B Ryboty - Pawly- Cietuszki - Puchty - Ryboty - Pawly —
Trzescianka Cietuszki
14.| 1479B Kozliki - Miniewicze — Pawly -
15.| 1480B Pawly - Dawidowicze - Soce - Pawty - Dawidowicze —
Trzescianka gr. Powiatu
16.| 1482B gr. Powiatu - Cietuszki - Kaniuki - Pawty | Pawty- Kaniuki- Cietuszki
17.| 1477B Zabtuddw - Gnieciuki - Sieski - Ostrowki | -
- droga 19
18.| 1478B Sieski — Soce Sieski- gr. Powiatu
19.| 1560B Zywkowo — Biafki Zywkowo- gr. Powiatu
20.| 1466B Ochremowicze - Matynka - Potoka - Ochremowicze-
Hieronirnowo - Kazimierowo - Matynka- gr
Michatowo Gminy
21.| 1467B Kotpaki - droga 1466B; -
22.| 1470B Folwarki Mate - Zabtuddéw; -
23.| 1471B Rafatéwka - Kamionka - Zajezierce -
24.| 1472B Kamionka - Bobrowa - Tatarowce -
25.| 14748 Rudnica - droga 686 na odcinku Rudnica- gr.
gminy

e) Przystanki komunikacji publicznej i przystanki szkolne:
Tabela 31. Wykaz lokalizacji przystankow autobusowych na terenie gminy Zabtudéw
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Ip. | Nazwa drogi Lokalizacja N_az_wa - Numer dziatki
przystanku miejscowosSci
1. DP 1489B - skrzyzowanie Jozefowo 31 PasynKi
P ki -
2. ? Syl skrzyzowanie Jézefowo 31 PasynKi
Jézefowo
3. Kuriany 88 Kuriany 333 Kuriany
4. _ Kuriany 88 Kuriany 333 Kuriany
DP 1476B Kuriany . . .
5. Kuriany/Protasy Kuriany 350 Kuriany
- Protasy - DP _ . -
6. 14698 Kuriany /Protasy Kuriany 350 Kuriany
7. Protasy 37 Protasy 151 Protasy
8. Protasy 37 Protasy 151 Protasy
9. Kamionka - Dobrzynidéwka 88 Dobrzyniéwka 162.,
. Dobrzynidowka
Zacisze - 162
10. Dobrzynidwka Dobrzyniowka 88 Dobrzynidwka Dobrzyniéwka
11. | Teren prywatny KozZliki 29 KozZliki 64 Kozliki
12. | wewnetrzna ZSP szkota Zabtudéw 107/4 Zabtudéw
13. | wewnetrzna ZSP szkotfa Zabtuddéw 107/4 Zabtudow
wewnetrzna Dom Krasne Dom Krasne 230/2
14. Dziecka Dziecka Dobrzynidéwka
wewnetrzna Dom Krasne Dom Krasne 230/2
13. Dziecka Dziecka Dobrzynidéwka
16. Rafatéwka 138 Rafatéwka 101/2 Rafatéwka
17. Rafatéwka 138 Rafatéwka 101/2Rafatéwka
18. Pomnik Zacisze 36 Zacisze
19. ] Pomnik Zacisze 36 Zacisze
20| Rafalowka - Zacisze/Zajezierce Zacisze 100 Rafatéwka
21. qusze ) Zacisze/Zajezierce Zacisze 100 Rafatéwka
Zajezierce - . . -
22. . Zacisze 13 Zacisze 36 Zacisze
Kamionka - Zaci 13 Zaci 36 Zaci
23. | poskie - Borowiki amsz_e aC|sz.e acnsz.e
24. ) DP Ptoskie 20 Ptoskie 276 Ptoskie
25. 1469B Ptoskie 20 Ptoskie 276 Ptoskie
26. Ptoskie 12 Ptoskie 276 Ploskie
27. Ptoskie 12 Ptoskie 276 Ploskie
28. Ptoskie 8 Ptoskie 276 Ptoskie
29, Ptoskie 8 Ptoskie 276 Ptoskie
, . 117/3 Folwarki
30. Folwarki Mate — Folwarki Mate 47 Folwarki Mate Mate
31. Zednia Folwarki Mate 47 Folwarki Mate 117/3 Folwarki
Mate
32. Kucharowka 18 Kucharowka 118 Kucharowka
33. Kucharéwka 18 Kucharowka 118 Kucharéwka
34. Kowalowce - skrzyzowanie z DP Kowalowce 74 Kowalowce
35. Kucharéwka skrzyzowanie z DP Kowalowce 74 Kowalowce
36. skrzyzowanie DG Kowalowce 73 Kowalowce
37. skrzyzowanie DG Kowalowce 73 Kowalowce
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38. skrzyzowanie DG Kowalowce 119 Kowalowce
39. Kudrycze - skrzyzowallwie DG Kowalowclze 119 Kowalowc.;e
40. Pasynki — Pasynk! 54 Pasynk! 530 Pasynk!
41, Zabtudow Pa!synkl 54 quynkl 530 Pa§ynk|
42, Zuki 41 Zuki 153/1 Zuki
43, Zuki 41 Zuki 153/1 Zuki
44, 4+100 Ostrowki 20 Ostréwki
45, 4+100 Ostréwki 20 Ostrowki
46. . Aleksicze Kol. Aleksicze 349 Ostréwki
a7, | Ol Zabludow - g icze Kol. Aleksicze 349 Ostrowki
Ostréwki - . .
48, Dawidowicze 5+100 Dawidowicze -
49, 5+200 Dawidowicze -
50. 6+200 Dawidowicze -
51. 6+200 Dawidowicze
52. skrzyzowanie z DK Biatostoczek 483/4 Halickie
Halickie -
53. | Biatostoczek - DK | Skrzyzowanie z DK Biatostoczek 483/4 Halickie
54, 19 szkota Biatostoczek 521/97 Halickie
55. szkota Biatostoczek 521/97 Halickie
56. - tubniki 51B tubniki 68 Lubniki
57, | Trotasy - tubniki Lubniki 51B Lubniki 68 Lubniki
ss. | Folwarki Tylwickie | | OWarki Tylwickie | ki Tylwickie | o2 Folwarki
- Kotpaki (do drogi 9 Tylwickie
5o, powiatowe) Folwarki Tylwickie Folwarki Tylwickie 384/2 Eolvyarkl
40 Tylwickie
60. Kotpaki Kol. Kotpaki -
61. , Kotpaki Kol. Kotpaki -
62. Matynka - Kofpaki skrzyzowanie z DP Kotpaki -
63. skrzyzowanie z DP Kotpaki -
6o, | Krybicze- Bogdaniec 1 Bogdaniec 580/3 Halickie
Halickie
65. ulica we wsi Olszanka 9 Olszanka 685 Olszanka
Olszanka
66. ulica we wsi Protasy 40B Protasy 147 Protasy
67. Protasy Protasy 40B Protasy 147 Protasy
68. u'g;iv\;(vswmf Zywkowo 4 Zywkowo 221 Zywkowo
69. ulica we wsi Laszki 3 Laszki 96/1 Laszki
70. Laszki Laszki 3 Laszki 96/1 Laszki
71. ulica we wsi Kamionka 24 Kamionka 478 Kamionka
72. Kamionka Kamionka 27 Kamionka 478 Kamionka
73. Ul if:;sr::zﬁa W Granica gminy Kuriany 310 Kuriany
74. Ul. ilj:;?;)glga w Granica gminy Kuriany 310 Kuriany
75. | Ul Biatostocka w Skrzyzowanie Kuriany 310 Kuriany
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Kurianach
76. ul i?:;sntgg::a W Skrzyzowanie Kuriany 310 Kuriany
77. | Rzepniki - Ryboty Rzepniki - Petla Rzepniki 311/2 Rzepniki
78. Zwierki - Zwierki 1/2 Zwierki 306 Zwierki
Zagruszany
79. Zwierki - Zwierki 1D Zwierki 306 Zwierki
Zagruszany
80. Zigvjvrlsgzlany Zagruszany 4A Zagruszany Zag1ri63/z1any
81. Z:;;fsrlz(;ny Zagruszany 4A Zagruszany Za;r?g;any
82. | Zwierki - Kolonia Klasztor Zwierki 351 Zwierki
ga,| Sopolewo- Skrzyzowanie DG Kuriany 321/5 Kuriany
Kuriany ul. Historyczna
84. Kudrycze Kudrycze 33/1 Kudrycze 46/5 Kudrycze
85. Kudrycze Kudrycze 33/1 Kudrycze 46/5 Kudrycze
ge.| aratowka- Rafaléwka 87 Rafaléwka 367 Rafalowka
Zabtudow
Rafatéwka - , . .
87. ) Rafatowka 87 Rafatéwka 367 Rafatéwka
Zabtudow
Protasy -
Rafatéwka - .
gs.| Dobrzyniéwka - | Folwarki Wielkie 10 | Folwarki Wielkie | o2 -omwark
Folwarki Mate - Wielkie
Folwarki Wielkie
Protasy -
Rafatéwka - .
gs.| Dobrzyniéwka - | Folwarki Wielkie 10 | Folwarki Wielkie | o2 -omwarki
Folwarki Mate - Wielkie
Folwarki Wielkie
Kamionka -
90. Bobrowa - Bobrowa 29 Bobrowa 644 Bobrowa
Tatarowce
Kamionka -
91. Bobrowa - Bobrowa 29 Bobrowa 644 Bobrowa
Tatarowce
Kamionka -
92, Bobrowa — Kamionka 63 Kamionka 80 kamionka
Tatarowce
Kamionka -
93, Bobrowa — Kamionka 63 Kamionka 80 Kamionka
Tatarowce
Folwarki
Tylwickie — Folwarki Tylwickie . I 384/2 Folwarki
9. Ko’fp);ki (do drogi 56y Folwarki Tylwickie Tylwickie
powiatowej)
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Folwarki Tylwickie | -\ - i Tyiwickie | 384/2 Folwarki
95, | — Kotpaki (do drogi Folwarki Tylwickie o
. . 56 Tylwickie
powiatowej)
Ul. Podlesna Skrzyzowanie . :
9. w Kurianach Lesna Polana Kuriany 334/2 Kuriany
Ul. Podlesna Skrzyzowanie . .
97. w Kurianach Les$na Polana Kuriany 334/2 Kuriany

f) Na terenie gminy przebiega fragment szlaku rowerowego Eurovelo - Podlaski szlak
bociani.

3) Obiekty i tereny infrastruktury technicznej:

a)

b)

d)

Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z siedzibg w Konstancin - Jeziorna znak
pisma DE-DSP-DUW-WFW.071.269.2025.2

Na obszarze gminy Zabtudéw nie ma obiektéw elektroenergetycznych (staciji i
linii o napieciu 400kV i 220 kV) krajowej sieci przesytowe;.

EUROPOL GAZ S.A. System Gazociggow Tranzytowych z siedziba w
Warszawie

W ramach opracowania planu ogolnego gminy Zabtudow nalezy uwzglednic;
- przebieg istniejgcego gazociggu DN 1400 8,4MPa wraz ze Swiattowodem
i infrastrukturg towarzyszgca. Jednoczesnie nie ma potrzeby wprowadzenia
strefy infrastrukturalnych (Sl) na trasie przebiegu gazociggu DN 1400 84MPa.

- na terenie gminy nie wystepujg elementy naziemne infrastruktury gazociggu
jamalskiego.

Polska Spodtka Gazownictwa Sp. z o0.0. Oddziat Zaktad gazowniczy w
Biatymstoku znak pisma: PSGBI.RODZ.422.45.25 z dnia 26 marca 2025 .

Na terenie gminy Zabtudéw zaopatrzenie w gaz ziemny moze byc¢ realizowane
poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej pod warunkiem spetnienia
warunkéow technicznych i ekonomicznych przytagczenia, na zasadach
okreslonych przez operatora systemu dystrybucyjnego zgodnie z witasciwymi
przepisami

Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna 110kV dla ktérej przyjeto -
40 m (po 20 m po kazdej ze stron od osi linii),

Przez teren gminy przebiega sieC istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych  dla  ktérych wymagane jest wyznaczenie pasow
technologicznych:

e dla linii napowietrznych SN-15 kV - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron

od osi linii),

e dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron
osi linii),

e dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron
od osi linii).
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f)

Wykaz gminny obiektéw infrastruktury

Tabela 32. Wykaz gminnych obiektow infrastruktury na terenie gminy Zabtudow

1.

Oczyszczalnia $ciekdw w Zabtudowie — ul. Bielska dziatka nr geod. 435/2, obreb
Zabtudéw

Oczyszczalnia Biatostoczek — Biatostoczek dziatka nr geod. 521/51 obreb
Halickie

Hydrofornia w Zabtudowie — ul. Zamiejska dziatka nr geod. 583/1, obreb
Zabtudow

Hydrofornia Pawty — Pawty dziatka nr geod. 743/5, obreb Pawly

Hydrofornia Biatostoczek — Biatostoczek dziatka nr 521/22, obreb Halickie

Hydrofornia Krynickie — Krynickie dziatka nr geod. 92, obreb Krynickie

Hydrofornia Kuriany — dziatka nr geod 204/2, obreb Kuriany

Pompownia wody w Rafatéwce — dziatka nr 66/5, obreb Rafatéwka

O X N » &

Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych (PSZOK), dziatka nr 83 obreb
Zabtudow

Nieczynne wysypisko smieci po rekultywacji — dziatka nr 84 obreb Zabtudéw

9)

h)

W zakresie lokalizacji instalacji z odnawialnych zrodet energii nalezy uwzglednic:
- strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w gminie Bielsk
Podlaski (wniosek Wéjta Gminy Bielsk Podlaski z dnie 4 kwietnia 2025),

- istniejgca w gminie Bielsk Podlaski zabudowe mieszkaniowg, ustugowa
i turystyczng jako uwarunkowanie dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie
gminy Zabtuddéw (wniosek Waojta Gminy Bielsk Podlaski z dnie 4 kwietnia 2025),
- istniejgcg elektrownie wiatrowg w miejscowosci Dobrzyniowka dz nr ewid.
200214_5.0006.110/1

- istniejgcg elektrownie wiatrowg w miejscowosci Kuriany dz nr ewid.
200214_5.0021.386/11

W potudniowej czesci miejscowosci Ryboty (w odlegtosci nie catych 100
od granicy Korytarza Ekologicznego Doliny Srodkowej Narwii i 400 m od granicy
Obszaru Chronionego Krajobrazu) zostata w 2014 roku otwarta pierwsza
biogazownia rolnicza. Zajmuje sie wytwarzaniem energii elektrycznej z biogazu
rolniczego w uktadzie kogeneracyjnym.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Infrastruktura spoteczna:

szkoty oraz obiekty specjalne, usytuowane sg na wydzielonych strefach SU
lub zostaty ujete w strefy wielofunkcyjne. Na tych terenach wyznaczono obszary
uzupetnienia zabudowy

przedszkola, swietlice wiejskie, ambulatoria, straznice ochotniczej strazy pozarnej
i poczta zlokalizowane sg w roznych strefach planistycznych, ktérych profile
podstawowe i uzupetniajgce umozliwiajg ich funkcjonowanie i rozwdj. Na tych
terenach wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy.

tereny zieleni publicznej (w tym place zabaw, sitownie, skwery): w przewazajgce;j
ilosci na terenach SN i nieliczne w ramach strefy SU lub SO)
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Tereny infrastruktury transportowej:

Sie¢ drog gtéwnych, zbiorczych oraz tereny kolejowe, usytuowane sg w planie
w granicach stref SK. Zgodnie z Rozporzadzeniem, strefe komunikacyjng w planie
ogélnym, wyznaczono dla obiektéw, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem
linii rozgraniczajgcych teren.

Przystanki komunikacji autobusowej, w czesci terenéw zlokalizowane sg w strefach
SK ale takze w strefach o réznych profilach funkcjonalnych w ramach ktérych
elementy komunikacji sg dopuszczone.

Przebieg drogi rowerowej — Podlaski Szlak Bociani — zawarty zostat w strefach SO.

Obiekty i tereny infrastruktury techniczne;j:

Na terenie gminy znajduje sie 22 studnie gtebinowe, ktére stanowig podstawowe
zrédto zaopatrzenia w wode dla mieszkahcow, rolnictwa oraz przemystu. Studnie
te usytuowane sg na wyodrebnionych dziatkach, z czego w 12 przypadkach
sg witasnoscig gminy Zabtudow lub znajdujg sie na terenach gminnych, natomiast
pozostate nalezg do witascicieli prywatnych. W planie ogdlnym dla dziewieciu
lokalizacji wyznaczono strefe Sl, pozostate ujecia wody, stacje uzdatniania,
a takze pie¢ hydroforni (w Zabtudowie, Pawitach, Biatostoczku, Krynickich i
Kurianach) oraz jedna pompownia (w Rafatéwce) zostaty wigczone do stref o
zréznicowanych profilach funkcjonalnych, w ktérych istniejgca i planowana
infrastruktura stanowi element profilu podstawowego.

Sortownia odpadow oraz oczyszczalnia sciekéw — strefa Sl (Zabtudow)

Sortownia i punkt zbiérki selektywnej — S| — Zabtudow

Oczyszczalnia $ciekéw — S| — Biatostoczek.

Biogazownia — SR — Ryboty

Pompownia — SU - Rafatéwka

Hydroforownie — SP, SU, S

Istniejgcy gazocigg DN 1400 8,4MPa wraz ze Swiattowodem zostaty witgczone
do strefy SO zgodnie z wnioskiem EUROPOL GAZ S.A. System Gazociggow
Tranzytowych. Natomiast w strefie 150 - cio metrowej wskazanej dla gazociggéw DN
1400 8,4MPa (Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie) zlokalizowane sg trzy strefy SZ i jedna strefa SR, jednakze dla stref
tych nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy. Co oznacza, iz wszelkie
zagospodarowanie w obrebie tych, wskazanych stref bedzie mogto odbywac sie
wytgcznie na zasadach okreslonych w planach miejscowych.

Przez teren gmine przebiega linia elektroenergetyczna 110kV oraz sie¢ istniejgcych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych - zostata ujeta w poszczegédlne strefy
planistyczne, w zaleznosci od konkretnej lokalizacji.

W zakresie lokalizacji instalacji z odnawialnych zrédet energii:

- dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen fotowoltaiki wytgcznie
na w obrebie stref SO, na obszarach na ktérych nie wystepujg grunty klasy Il i Il;

- dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzgdzen ferm wiatrowych wytgcznie
w obrebie niektérych stref SO.

Ustalenia planu ogdlnego dajg petne mozliwos$ci realizacji zadan z zakresu infrastruktury
techniczne.
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23.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Materiat | e https://bip-pbppb.podlaskie.eu/audyt_krajobrazowy/
zrodtowy

Uwarunkowania:
Obecnie trwajg prace nad sporzadzeniem Audytu Krajobrazowego dla Wojewodztwa
Podlaskiego.

24.Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego gminy
Zabtudow

Materiat e Opracowanie ekofizjograficzne wykonane do Planu Ogdélnego gminy
zrodtowy Zabtudéw

Uwarunkowania:

Zabtudow jest gming wiejskg, potozong w potnocno-wschodniej czesci Polski,
w centralnej czesci wojewddztwa podlaskiego ipowiatu biatostockiego. Gmina
Zabludéw graniczy od poétnocy z gminami Suprasl i Grodek, od wschodu z gming
Michatowo,
od potudniowego-wschodu z gming Narew (powiat Hajnéwka), od potudnia z gming
Bielsk Podlaski (powiat Bielsk Podlaski), od zachodu z gming Juchnowiec Koscielny i od
potnocnego zachodu z miastem Biatystok.

Obszar objety opracowaniem zajmuje tagczng powierzchnie ok. 33 975 ha (ok. 340 km?).
Podstawowym celem opracowania ekofizjograficznego jest scharakteryzowanie
poszczegodlnych elementow Srodowiska oraz wzajemnych powigzan miedzy nimi, a
takze rozpoznanie i ocena warunkoéw fizjograficznych, ktéra pozwoli na okreslenie
przyrodniczych uwarunkowan dla funkcji, struktury i intensywnosci przysziego
zagospodarowania, eliminowania lub ograniczenia zagrozen oraz zapewnienia trwatosci
podstawowych procesOow przyrodniczych na obszarze gminy Zabludéw. Przez
opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzadzang na potrzeby
planu ogdlnego gminy, zgodnie z brzmieniem art. 72 ust.5 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

W celu okreslenia predyspozycji terendw znajdujgcych sie w granicach obszaru gminy
Zabtudéw, dokonano analizy uwarunkowan fizjograficznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem czynnikow tj.: charakter dotychczasowego sposobu uzytkowania,
charakterystyka poszczegolnych komponentéw srodowiska oraz stopien narazenia na
zanieczyszczenia (zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, hatas). W analizie wzieto rowniez pod uwage réwniez koniecznosc
zaspokojenia potrzeb zwigzanych z zapewnieniem mozliwosci nieznacznego rozwoju
zabudowy, utrzymania funkcjonowania rozlegtych terenéw uzytkowanych rolniczo, jak
réwniez zapewnienia odpowiednich warunkow dla rekreacyjnego i wypoczynkowego
wykorzystania terenéw gminy Zabtuddw.

Uwzgledniajgc ocene przydatnosci poszczegdlnych terendw do  petnienia
zréznicowanych funkcji oraz dotychczasowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania,
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W niniejszym opracowaniu zaproponowano wydzielenie obszaréw predysponowanych
do petnienia funkcji przyrodniczych, obszaréw predysponowanych do rozwoju rolnictwa,
jak réwniez obszarow predystynowanych do petnienia funkcji osadniczej.

W wyniku analizy lokalnych uwarunkowan srodowiska oraz charakteru i sposobu
dotychczasowego sposobu zagospodarowania [ uzytkowania terenow
Zlokalizowanych w zasiegu omawianych obszarow (jak i terenéw bezposrednio z nimi
sgsiadujgcych), zaproponowano wydzielenie obszaréw o trzech gtéwnych funkcjach
docelowych:

e obszary predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczych,

e obszary predysponowane do petnienia funkcji rolniczej,

e obszary predysponowane do funkcji osadnicze;.
Proponowany zasieg obszaréw predystynowanych do petnienia poszczegolnych funkcji
zostat przedstawiony na zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania.

Nalezy zauwazyé¢, ze w odniesieniu do czesci terenéw nie okreslono funkciji
wiodgcej. Dotyczy to przede wszystkim terendw w zasiegu ktérych nie stwierdzono
wystepowania uwarunkowan stanowigcych szczegdélne wskazanie do pefnienia
konkretnej funkcji. W zasiegu obszaréw bez wskazania funkcji wiodgcej znalazty sie
rowniez tereny komunikacyjne, ktorych nie wyodrebniono w ocenie ekofizjograficznej
m.in. z uwagi na stosunkowo niewielkg powierzchnie. Niemniej, dla terendéw tych
umozliwia sie wprowadzenie funkcji zwigzanej z ekstensywnym  rolnictwem,
wypoczynkiem i rekreacjg, jak réwniez zagospodarowanie w sposéb sprzyjajgcy
zwiekszeniu zasiegu terendw petnigcych funkcje przyrodnicze. Docelowe zwiekszanie
powierzchni terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze jest wskazane szczegdlnie
w odniesieniu do terendw sgsiadujgcych z terenami przyrodniczymi, obejmujgcymi duze
kompleksy lesne w centralnej czesci gminy.

Wskazane funkcje zasadniczo uwzgledniajg dotychczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenow, respektujgc jednoczesnie charakter
lokalnych uwarunkowan oraz ograniczenia wynikajgce z funkcjonowania zabudowy.
Niemniej, zaktadajgc dalszy, zréwnowazony rozwéj gminy Zabtudéw nalezy uwzglednié
koniecznos$¢ dazenia do:

e poprawy niekorzystnego bilansu wodnego na obszarze gminy oraz eliminowania
niekorzystnych zjawisk zwigzanych z niedostatecznym rozwojem sieci
infrastruktury technicznej,

e zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego oraz walorow krajobrazu gminy,

e mozZliwie maksymalnego wykorzystania istniejacych uwarunkowan
srodowiskowych do rozwoju zréwnowazonej turystyki i rekreacji, uwzgledniajgca
koniecznos¢ ochrony obszarbw o najwiekszej warto$ci przyrodniczo-
krajobrazowej

e dazenia do zwiekszenia udziatu rolnictwa ekologicznego, szczegdlnie
na obszarach sgsiadujgcych z terenami o najwiekszych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych.

Korytarze dolin rzecznych wraz z duzymi kompleksami lesnymi zlokalizowanymi
w poétnocnej czesci gminy, stanowig najwazniejsze elementy struktury przyrodniczej
gminy. Znaczne powierzchniowo obszary lesne zlokalizowane w czesci potocnej
i wschodniej, wspottworzg — wraz z sgsiadujgcymi z nimi wodami powierzchniowymi
(jeziora, cieki i rowy), mokradtami oraz innymi siedliskami uzaleznionymi od obecnosci
wod, stanowig element wspottworzgcy obszar weztowy o znaczeniu regionalnym.
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Przez obszar gminy przebiegajg takze korytarze ekologiczne w zasiegu wyznaczonym
przez IBS PAN w 2012 r. Pdéinocny Korytarz Ekologicznego (KPn) —: ,Puszcza
Knyszynhnska” (GKPn-3) oraz ,Dolina Gornej Narwii” (GKPn-23A).

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardow urbanistycznych i innych
zapiséw planu uwzglednione zostaly wskazania i wytyczne zawarte w powyzszym
opracowaniu.
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