uchwała nr XVII/93/04

rady miejskiej w zabłudowie

z dnia 29 czerwca 2004 r.

w sprawie zasad polityki czynszowej w lokalach i budynkach wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Zabłudów.

Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 168, poz. 1383, z 2003 r. Nr 113, poz. 1069) Rada Miejska w Zabłudowie uchwala, co następuje:

§ 1. 1. Ustala się na terenie Gminy Zabłudów zasady polityki czynszowej w lokalach 
i budynkach wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Zabłudów, które stanowić będą element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Do dnia 31 grudnia 2004 r. w stosunkach najmu powstałych przed dniem 10 lipca 2001 r. wysokość czynszu w lokalach, w których obowiązywał w dniu 10 lipca 2001 r. czynsz regulowany – nie może przekraczać 3% wartości odtworzeniowej lokalu.

3. Wartość odtworzeniową lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni użytkowej 
i wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego, którego wysokość ogłasza Wojewoda w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego.

§ 2. Burmistrz Zabłudowa ustalając stawkę czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego winien uwzględnić czynniki obniżające i podwyższające jego wartość użytkową według następujących zasad:

1) wysokość czynszu dla danego mieszkania ustala się w oparciu o wzór;

C = P x S x (1 + A)

Gdzie:

C – wysokość czynszu

P – powierzchnia użytkowa

S – stawka bazowa przyjęta przez Burmistrza Gminy Zabłudów

A – współczynnik korygujący do stawki bazowej (obniżający lub podwyższający standard mieszkania)

2) ustala się następującą wysokość współczynnika korygującego A;

Wskaźniki wynikające ze standardu lokalu mieszkalnego:

0,19 – w.c. wewnątrz mieszkania

0,19 – łazienka

0,24 – centralne ogrzewanie

0,22 – ciepła woda

- 0,30 – poddasze

- 0,06 – wspólne w.c.

- 0,09 – brak bieżącej wody

§ 3. Współczynnik korygujący A oblicza się poprzez sumowanie poszczególnych wskaźników.

Przez w.c. wewnątrz mieszkania rozumie się doprowadzenie do łazienki lub innego

wydzielonego pomieszczenia instalacji wodociągowo-kanalizacyjnej umożliwiającej podłączenie muszli klozetowej i spłuczki.


Przez łazienkę rozumie się wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadające stałą instalację wodociągowo-kanalizacyjną umożliwiającą podłączenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kąpielowego, itp.


Przez centralne ogrzewanie rozumie się ogrzewanie energią cieplną dostarczoną 
z elektrociepłowni, ciepłowni i kotłowni lokalnych (osiedlowych i domowych).


Przez powierzchnię użytkową lokalu rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu bez względu na ich przeznaczenie i sposób użytkowania, tj. pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy. Nie uważa się za powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego powierzchni balkonowych, tarasów, logii, antresol, szaf i schowków w ścianach, pralni, wózkowni, strychów, piwnic i komórek przeznaczonych na przechowywanie opału.


Przez dobry stan techniczny budynków rozumie się budynki wybudowane po roku 1950, posiadające w dobrym stanie: zewnętrzne warstwy przegród i elementy ścian zewnętrznych; pokrycie i konstrukcję dachu wraz z elementami odwodnienia i obróbki blacharskie; stolarkę okienną i drzwiową oraz instalacje wewnętrzne znajdujące się 
w budynku.

§ 4. 1. W przypadku konieczności ustalenia czynszu za lokal socjalny, stawka czynszu za ten lokal nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego 
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. W razie obliczania czynszu w sytuacji określonej w ust. 1 nie bierze się pod uwagę czynników obniżających i podwyższających stawkę czynszu.

§ 5. 1. Stawkę bazową czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz Zabłudowa.

2. Wynajmujący lokal może podwyższyć czynsz, wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu najpóźniej na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalandarzowego.

3. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujący może podwyższyć stawkę czynszu, jeżeli zostały dokonane (za zgodą Wynajmującego) w lokalu ulepszenia mające wpływ na wysokość czynszu.

4. W przypadku uszczuplenia wyposażenia technicznego z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego, czynsz najmu zostanie zmniejszony.

5. Przed zmianą umowy najmu dotyczącą wysokości czynszu, należy sporządzić protokół stwierdzający fakt powstania czynników podwyższających lub obniżających standard mieszkania.

§ 6. W Uchwale Nr XXXII/164/01 Rady Miejskiej w Zabłudowie z dnia 29 grudnia 2001 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabłudów na lata 2002-2007 skreśla się Rozdział IV „Zasady polityki czynszowej”.

§ 7. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego 
i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.
Przewodniczący Rady

     Stefan Nikiciuk
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