UCHWALA NR X1/84/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 29 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru wsi Malynka,
w gminie Zabludow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 1 Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203 1 Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457: z 2006 r Nr 17, poz.
128 1 Nr 181, poz. 1337; 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 1 Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142
1146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z2011 r.Nr 21, poz. 113) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.: z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319 1 Nr 225, poz. 1635; 22007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474., Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 1 Nr 155, poz. 1043; z2011 r. Nr 32, poz. 159 1 Nr 153, poz.
901), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci obszaru
wsi Malynka w gminie Zabtudéw, o ktorym mowa wust. 2, zustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludéw, uchwalonego uchwata Nr XXIX/179/05
Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 26 listopada 2005 r., zmienionego uchwalami Rady Miejskiej
w Zabludowie: Nr V/35/2011 z dnia 21 lutego 2011 r. oraz Nr 1X/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru wsi Malynka
w gminie Zabludow, w sktad ktorego wchodza:

1) czg$¢ tekstowa planu, stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalaczniki do niniejszej uchwaty, tj.:
a) rysunek planu w skali 1:1000 — zat. Nr 1,

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu — zat. Nr 2,

¢) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych
z ustalen planu, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zat. Nr 3.

ROZDZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki oznaczone geodezyjnie nr 55/2, 61/2 oraz czg$¢ dziatki nr 56 (odcinek
drogi), potozone we wschodniej czg$ci areatu wsi Matynka, o lacznej pow. ok. 20 ha.

2. Podstawe opracowania stanowia:

1) Uchwata Nr XXXVIII/290/10 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 9 wrzesnia 2010 r. ze zmiana
wprowadzona uchwata Nr VI/43/2011 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 31 marca 2011 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru wsi Matynka, w gmine Zabludow;

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabtuddéw, uchwalone
uchwata Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 26 listopada 2005 r. z p6zniejszymi
zmianami.
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3. Przedmiotem planu s3 zagadnienia, zawarte w art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), okre§lone w sposob

nastegpujacy:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) tereny zabudowy letniskowej — ML,
b) tereny ustug z zakresu turystyki i rekreacji — UT,
c) tereny zieleni urzadzonej — ZP,
d) tereny rolne (uzytki zielone) — Rzz, Rzw,
e) tereny lesne — ZL,
f) tereny wod powierzchniowych — WS,
g) tereny komunikacji, w tym:
- tereny drog publicznych — KD-L,
- tereny drog wewngetrznych — KDW-D,
- ciagdw pieszo-jezdnych - KDW-Dx;
2) urzadzenia techniczne, w tym:
- oczyszczalnia $ciekow — K,
- stacja transformatorowa 15/0,4kV — Et,
- trasy linii energetycznych: $redniego napigcia — eSN,
- niskiego napigcia — enn,
- trasa sieci wodociagowej — w;
3) zasady i warunki zagospodarowania terenow:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
d) wymagania dotyczace ksztalttowania przestrzeni publicznych,

e) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

g) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

h) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

1) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

J) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

k) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu;

4) ustalenia pozostate:
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a) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
b) zasady ochrony przeciwpozarowe;j.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) granica opracowania planu;
2) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) klasytfikacja funkcjonalna ulic.
2. Na rysunku planu postulowanymi ustaleniami sa:
1) linie podziatow wewngtrznych, w tym zasady podziatu na dziatki budowlane;
2) przebiegi liniowych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terendw zieleni urzadzone;.
3. Na rysunku planu charakter orientacyjny posiada oznaczenie terendéw zdrenowanych.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu (tekstowe irysunkowe) okreslonego w
§ 1 uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly;

4) przepisach szczeg6lnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z przepisami
wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu, opisany w tekscie planu oraz
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa, ktorej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z odrgbnych przepisow 1aktow prawa
miejscowego;

8) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkow rekreacji indywidualnej
przeznaczonych do okresowego wypoczynku rodzinnego;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie , ktorych nie moga
przekroczy¢ $ciany budynkow w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy itp., zajmujacych nie
wigcej niz 20 % powierzchni $ciany);

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowy (suma
powierzchni wszystkich budynkow na dziatce) w powierzchni catkowitej dziatki;

11) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn.
zm.);

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu
zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia S$ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieplownictwa
1 telekomunikac;ji;
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13) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wewngtrzng budynku, zamknigta
miedzy stropem kondygnacji pod ta przestrzenia i potaciami dachu, przeznaczona na pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

ROZDZIAL 2.

PRZEZNACZENIE TERENOW I ICH FUNKCJE, PARAMETRY I WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW I WSKAZNIKI
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO.

§ 5. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami : od 1
ML do 9ML.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje lokalnych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy, szklarni oraz obiektow malej architektury.
3. Dla budynkow projektowanych ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 9 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu;

2) dachy wysokie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30 do 50° , krycie dachowka
ceramiczng, materiatem dachowkopodobnym lub gontem;

3) materiat elewacyjny: drewno lub szaldéwka drewniana, kamien, cegta ceramiczna 1 tynk;

4) wysokos¢ budynkéw gospodarczych (w tym garazy) nie moze przekracza¢ 7 m, liczac od poziomu
terenu do kalenicy dachu; dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu potaci od 30 do 50° , materiat
jak dla budynkow mieszkalnych;

5) architektura budynkéw powinna nawiazywac do architektury budownictwa miejscowego, zaleca si¢
stosowanie gankow, podcieni i okapow;

6) kolorystyka budynkéw: naturalne kolory drewna, kamienia lub cegly ceramicznej, w przypadku
elementow tynkowanych zaleca si¢ stosowanie koloréw pastelowych; materiat pokryciowy: naturalny
kolor dachowki ceramicznej lub gontu, a w przypadku zastosowania materiatu dachowkopodobnego
zaleca si¢ stosowanie odcieni czerwieni i brazow;

7) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki;
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni dziatki;

9) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony ciagéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KDW-
D i KDW-Dx ustala si¢ w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej; od strony drég powiatowych,
oznaczonych symbolami KD-L, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ w odleglosci 20m od
krawedzi jezdni;

10) zaleca sig, aby kazdy z dziewigciu zespoléw zabudowy byt tworzony z jednego, lub zblizonego
w wygladzie typu budynku;

4. Dla wszystkich terenow oznaczonych symbolem ML zaleca si¢ maksymalne pozostawienie
istniejacego drzewostanu lisciastego i iglastego.

5. Dla dziatek budowlanych przylegajacych do terendéw lesnych dodatkowo wyznacza si¢ linig
zabudowy od strony lasu w odlegto$ci nie mniejszej niz 12 m, o ile przepisy szczegdlne nie stanowia
inaczej.

6. Czg$¢ terendw oznaczonych symbolem ML potozona jest na gruntach zdrenowanych, oznaczonych
graficznie na rysunku planu; obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 11 2.
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§ 6. 1. Ustala si¢ teren uslug zzakresu turystyki irekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem UT .

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg:

1) innych funkcji zwiazanych integralnie zfunkcja podstawowa, okreslona wust. 1, takich jak
hotelarstwo, gastronomia itp.;

2) zabudowy towarzyszacej, takiej jak budynki gospodarcze, garaze, wiaty itp. w zaleznos$ci od potrzeb;
3) obiektoéw, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury technicznej;
4) obiektow matej architektury.

3. W stosunku do obiektow realizowanych na terenie wymienionym w ust.1, obowiazuja nast¢pujace
wymagania,

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 13 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu;

2) wysokos¢ budynkow towarzyszacych — do 7 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu;
3) dachy wysokie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30 do 50°;

4) material elewacyjny: kamien, drewno lub szaléwka drewniana, cegla, tynk; material pokryciowy:
dachowka ceramiczna, gont lub material dachéwkopodobny;

5) architektura budynkow winna nawiazywa¢ do architektury regionalnej, miejscowej; zaleca si¢
stosowanie w architekturze gankow, podcieni, okapdéw, deskowan;

6) kolorystyka budynkow: naturalne kolory kamienia, drewna lub cegly ceramicznej; elementy
tynkowane malowane w kolorach pastelowych; kolorystyka dachéw: naturalny kolor dachéwki
ceramicznej lub gontu, w przypadku zastosowania materialu dachéwkopodobnego nalezy stosowac
jedna tonacje kolorystyczna na wszystkich budynkach catego przedsiewzigcia inwestycyjnego;

7) wskaznik powierzchni zabudowy nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;
8) udziat powierzchni powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki.

4. W zaleznosci od charakteru lokalizowanego obiektu ustugowego, na terenie dziatki nalezy
zrealizowac tereny zieleni wypoczynkowej, plac zabaw dla dzieci itp.

5. Na terenie dziatki nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe w ilosci niezbednej dla zaspokojenia potrzeb
lokalizowanego obiektu.

6. Czes$¢ terenu oznaczonego symbolem UT potozona jest na gruntach zdrenowanych, oznaczonych
graficznie na rysunku planu; obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 11 2.

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zaleca sig:
1) pozostawienie czesci istniejacych przestrzeni fakowych;
2) utrzymanie grup zieleni wysokiej;
3) wytyczenie $ciezek pieszych;
4) urzadzenie, w zalezno$ci od potrzeb, boiska sportowego, terendw zabaw dla dzieci, ustawienia
siedzisk, wyznaczenia miejsca pod ognisko itp..
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig lokalizacj¢ studni publicznej nieoznaczonej na
rysunku planu.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP1 przeznacza si¢ pod ciag spacerowy, taczacy
tereny mieszkaniowe z terenami zieleni.
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5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP2 stanowiacy otoczenie stawu, nalezy
zagospodarowac jako tereny spacerowe, umozliwiajace kontakt wzrokowy z woda; zaleca si¢ urzadzenie
ktadki-pomostu oraz wyznaczenie miejsc dla wedkarzy.

6. Czg$¢ terendw zieleni urzadzonej potozona jest na gruntach zdrenowanych, oznaczonych graficznie
na rysunku planu; obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 11 2.

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny uzytkdw rolnych (uzytki zielone) oznaczonych na rysunku planu
symbolem Rz (Rzz, Rzw).

2.Czg8¢ terenu, oktorym mowa wust.l, oznaczona symbolem Rzz, pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako tereny zadrzewione i zakrzaczone, z zaleceniem usunigcia
drzew i krzewdw suchych i chorych,

3. Na czesci terenu oznaczonym symbolem Rzw, dopuszcza si¢ wykopanie stawu o pow. do 1,0 ha
w celu osuszenia bagnistej czgsci taki, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu.

4. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 24.
§ 9. 1. Ustala sig¢ tereny lesne oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2. Tereny lesne, o ktorych mowa wust. 1, pozostawia si¢ w uzytkowaniu lesnym z zaleceniem
usunigcia drzew suchych i chorych; gospodarowanie na tych terenach odbywac si¢ bgdzie na podstawie
przepisow odregbnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny wod otwartych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wymaga oczyszczenia i poglebienia w celu uzyskania tafli wody
(obecnie jest zarastajacym bagnem).

ROZDZIAL 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§ 11. 1. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:

1) obstluge komunikacyjna obszaru objetego planem, droga powiatowa Nr 1466 B — Ochremowicze —
Matynka
—Potoka — Heronimowo — Kazimierowo — Michatowo, oznaczona symbolem KD-L - lokalna
i planowanymi ulicami wewngtrznymi oznaczonymi symbolami: KDW-D — dojazdowe, KDW-Dx —
pieszo-jezdne, o parametrach okreslonych w tabeli:

Lp.|Symbol| Nazwa drogi, |Klasa| Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych Szeroko$¢ Nieprzekr. linie
ulicy techn. jezdni i inne zabudowy od
drogi, elementy ulic linii rozgr. lub
ulicy krawedzi jezdni
)
1 2 3 4 5 6 7
droga powiatowa . "
1. |1KD-L Nr 1466 B L istniejaca 5,0lub 5,5m 20 m *)
droga powiatowa teren pod poszerzenie drogi do szer. 7,5 m %
2. | 2KD-L Nr 1467 B L odosidrogi | U777 20m )
10 m z poszerzeniem do 12,5 m w celu 5.0 m 2 placem

3KDW- | ulica wykonania placu do zawracania 12,5x12,5 ! place

3 . D - . do zawracania 5m
D projektowana m z wyokragleniem zatomu trasy tukiem

. L 12,5 x12,5m
poziomym o promieniu R=120 m

4KDW- ullqa D 10 m z wyokragle -niem zatloméw trasy 5m 5m

4 D projektowana tukami poziomymi R=120 m

" | 4KDW- | ulica . P y N Sm

Dx projektowana D
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jako ciag pieszo-
jezdny
Sm
s | skpw- | ulica 10mz poszerzeniem na tuku do 1 },5 m z normatyyvnym
. D z wyokragleniem zatomu trasy tukiem poszerzeniem na Sm
D projektowana ; _ .
poziomym R =40 m huku poziomym
do 6,5 m
6 6KDW- | ulica D 10 m z wyokragleniem zatlomo6w trasy 5m Sm
D projektowana lukami poziomymi R=70 m i R=120 m
7. |/KDW-Julica D [1om 5m 5m
D projektowana
SKDW- u}lca prOJekt. jako
8. ciag pieszo- D 6m | e 5m
Dx .
jezdny
IKDW- u.hca PI’O_]ekt. jako
9. ciag pieszo- D 6m | e 5m
Dx .
jezdny

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach ulic i drég 5x5 m jak na rysunku planu;

3) rozwiazania techniczne ulic 1wlaczenie do drogi powiatowej nalezy wykona¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi, w uzgodnieniu z ich zarzadca;

4) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym stanowia drogi powiatowe Nr 1466 B
11467 B;

5) na terenach, w obrgbie linii rozgraniczajacych projektowanych ulic, zakazuje sig realizacji obiektow
budowlanych, wtym tymczasowych, nie zwiazanych z funkcja drogi, zwyjatkiem urzadzen
technicznych dotyczacych ich utrzymania, a takze infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji drog jako ciagéw pieszo-jezdnych bez wyodrgbniania jezdni.

3. Potrzeby parkingowe uzytkownikéw zabudowy letniskowej oraz obiektu ustugowego - winny by¢
zabezpieczone w granicach dziatek budowlanych.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode do celow komunalnych i przeciwpozarowych z wiejskiej sieci wodociagowej
poprzez wlaczenie do istniejacego, poza granicami opracowania, przewodu wodociaggowego we wsi
Folwarki Tylwickie, zasilanego z wodociagu Dobrzyniowka, projektowanej sieci wodociagowej na
terenie obj¢tym planem oraz poza jego granicami;

2) realizacj¢ projektowanej sieci wodociagowej oraz przylaczy poszczegdlnych budynkéw do tej sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg urzadzen wodociagowych;

3) mozliwos$¢ zmiany zasad przebiegu tras projektowanych przewodéw wodociagowych oznaczonych na
rysunku planu, na etapie projektu budowlanego, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo
z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem i beda zachowane obowiazujace w tym zakresie
przepisy szczegolne;

4) do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociagowe] dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢
z indywidualnych uje¢ wody, zlokalizowanych na wtasnych dziatkach, zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowiazujacych, w tym zakresie, przepisach szczegdlnych; po wybudowaniu sieci
wodociagowej w ulicy, budynki nalezy podlaczy¢ do tej sieci, aujgcia indywidualne moga by¢
wykorzystywane do celow gospodarczych lub zlikwidowane, za wyjatkiem studni o wydajno$ci nie
mniejszej niz 10 decm?®/s, ktore beda stanowily dodatkowe zabezpieczenie wody do celow
przeciwpozarowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje studni publicznej na terenie oznaczonym symbolem ZP, bez oznaczenia na
rysunku planu, ktéora powinna spelnia¢ obowiazujace warunki techniczne okreslone w przepisach
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szczeg6lnych, dotyczacych funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach
specjalnych.

§ 13. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych oraz woéd opadowych i roztopowych, ustala
si¢:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i oczyszczalni
Sciekéw zlokalizowane] na terenie oznaczonym symbolem K, apo oczyszczeniu w stopniu
okreslonym w obowiazujacych przepisach — do rzeki Matynki;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany, na etapie projektu budowlanego, zasad przebiegu tras kanalow
sanitarnych okreslonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z istniejacym
i projektowanym zagospodarowaniem terenu, zostana zachowane obowiazujace w tym zakresie
przepisy szczegblne iuwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia ulicy wszystkie sieci przewidziane
w ustaleniach planu;

3) do czasu zrealizowania projektowanej oczyszczalni $ciekdéw i kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozeniem do
gminnego punktu zlewnego; po wykonaniu kanatéw sanitarnych w ulicach, zbiorniki te te nalezy
zlikwidowac lub przebudowac na studnie przelotowe, a budynki podiaczy¢ do tych kanatow;

4) odprowadzenie zanieczyszczonych woéd opadowych iroztopowych zutwardzonych, szczelnych
powierzchni o znacznym stopniu zanieczyszczenia (drogi, parkingi), kanalizacja deszczowa do
przeptywajacego w poblizu cieku lub gruntu, po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okres§lonym
w obowiazujacych przepisach;

5) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z dachow obiektow, terenow zielonych iinnych
o matym stopniu zanieczyszczenia, powierzchniowo do gruntu na wlasny nieutwardzony teren,
w sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na grunty sasiednie;

6) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow, wod opadowych i roztopowych nie spekniajacych
norm.

§ 14. W zakresie systemu usuwania odpadow statych ustala sig:

1) usuwanie odpadow statych systemem zorganizowanym do pojemnikéw lub kontenerow ustawionych
na wilasnym terenie, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych dotyczacych
miejsc gromadzenia odpadow statych i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

2) wprowadzenie selektywnej zbidrki odpadéw statych wraz z organizacja ich odbioru — wedhug
systemu obowiazujacego na terenie gminy Zabtudow.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie odbiorcéw =z projektowanej stacji transformatorowej stupowej lub kontenerowe;j
zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem Et; dopuszcza si¢ zlokalizowanie drugiej stacji
transformatorowej stupowej lub kontenerowej na terenie oznaczonym symbolem UT, jezeli ze
wzgledu na zapotrzebowanie mocy obiektéw na tym terenie, bedzie to konieczne;

2) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych projektowana linia SN15kV napowietrzna lub
kablowa, zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drdg i ciagu pieszego, a na terenie oznaczonym
symbolami Rzz i 9ML — zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu;

3) w/w linig zasilajaca — jako odgatezienie od najblizszej istniejacej czynnej linii SN15kV;

4) bezposrednia obstuge odbiorcow liniami nn napowietrznymi lub kablowymi prowadzonymi w liniach
rozgraniczajacych projektowanych ulic;

5) dopuszcza si¢ zainstalowanie linii SN15kV i nn — napowietrznych, na wspdlnych stupach w liniach
rozgraniczajacych ulic;
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6) mozliwo$¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowej wraz z linia zasilajaca — pod warunkiem, ze
nie bedzie to kolidowalo z projektowanym zagospodarowaniem terenu i spetnione beda wymogi
zawarte w przepisach szczeg6lnych;

7) budowa, przebudowa irozbudowa urzadzen elektroenergetycznych realizowana bedzie zgodnie
z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504 ze zm.)
i1 Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegétowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. 22007 r. Nr 93, poz. 623) oraz z innymi
stosownymi przepisami szczegolnymi;

8) lini¢ zabudowy od projektowanej linii SN15kV w odlegtosci 5 m od osi linii.

2. Na rysunku planu wyrysowany zostal wariant zaktadajacy lini¢ elektroenergetyczna SN15kV
napowietrzna, natomiast linie nn — kablowe.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

- zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet ciepta z preferencja zastosowaniem paliw ekologicznych lub
zrodet energii odnawialnej (pompy ciepta, solary itp.).

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasilanie odbiorcéw z projektowanej sieci gazowej $redniego cis$nienia, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych projektowanych ulic, zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach szczegolnych;

2) zasilanie projektowanej sieci gazowej — po zrealizowaniu gazociagdw zasilajacych wysokiego
ci$nienia w tej czgsci gminy;
§ 18. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sig:

1) mozliwos$¢ podtaczenia potencjalnych abonentdéw z istniejacej w poblizu sieci telekomunikacyjnej, po
rozbudowie systemu w stosownym zakresie, w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci telekomunikacyjnych poza obszarem zabudowy, w obrgbie
pasa drogowego, za zgoda zarzadcy drogi iz zachowaniem wymogoéw zawartych w przepisach
szczegollnych z tego zakresu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisoOw odrebnych, o ile nie koliduje z podstawowym przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

ROZDZIAL 4.
SZCZEGOLOWE WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI.

§ 19. 1. Ustala sig, ze w wyniku podzialu nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie nr 61/2 wyznaczono
dziatki budowlane, ktore beda tworzyty 9 zespotéw domoéw letniskowych oznaczonych symbolami: 1ML
— 9ML o nastepujacych parametrach:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m? ;

2) zalecana powierzchnia dziatki — 1500 — 1600 m? ;

3) minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m;.

4) zalecana szerokos$¢ frontu — 30 m.;

5) potozenie nowych granic wiasnosci — prostopadle do pasa drogowego ( plus, minus 10%).

2. Oznaczony na rysunku planu podziat terenu na dziatki budowlane ma charakter orientacyjny i moze
ulec zmianom w trakcie opracowania planu podziatu, pod warunkiem zachowania parametrow
okreslonych w ust. 1.

3. Dzialki letniskowe sa projektowane na jednej nieruchomosci, wigc problem scalania nie wystepuje.

4. Na czegsci drugiej nieruchomosci objgtej opracowaniem, oznaczonej geodezyjnie nr 55/2, projektuje
si¢ obiekt ustugowy UT; pozostata cz¢s¢ dziatki przeznacza si¢ pod staw, las 1 tereny zieleni urzadzone;.
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ROZDZIAL 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

§ 20. 1. Na obszarze objgtym planem nie wprowadza si¢ dodatkowych ograniczen wynikajacych
z koniecznosci ochrony Srodowiska poza unormowaniami obowiazujacymi w przepisach szczegolnych
z tego zakresu, tj.:

1) dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
- 55 dB — pora dzienna (rdwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia),
- 45 dB — pora nocna (réwny 8 najmniej korzystnym godzinom nocy);

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektdrych substancji
W powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych poziomoéw niektorych substancji - w/g
przepisow odregbnych;

3) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekoOw nie spetniajacych warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacych powierzchni lesnych oraz zaleca si¢, w miarg
mozliwos$ci, pozostawienie istniejacego, wartosciowego zadrzewienia wystgpujacego na duzej czeSci
powierzchni objetej opracowaniem.

3. Utrzymuje sig tereny takowe, stanowiace doling rzeki Matynki, jako obszary uzytkowane rolniczo,
czesciowo zadrzewione i zakrzaczone.

4. Utrzymuje si¢ istniejacy, zarastajacy staw, z zaleceniem oczyszczenia go 1 przywrocenia do stanu,
w ktoérym stanie si¢ ostoja ptactwa wodnego 1 wystepujacej w brzegowych partiach zbiornika, ro§linnosci
wodno-takowe;j.

5. Dopuszcza si¢ realizacje drugiego stawu, w poludniowo-wschodniej czgsci terenu opracowania,
w celu osuszenia istniejacego na tym terenie bagniska.

6. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowaé ustalenia dotyczace parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaly.

ROZDZIAL 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ.

§ 21. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, obszary wpisane do rejestru
zabytkow, udokumentowane stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspoétczesne;.

2. Jezeli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go oraz miejsce jego odkrycia przy uzyciu
dostepnych $rodkow, niezwlocznie zawiadomi¢ wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jezeli nie jest to mozliwe, Burmistrza Zabludowa.

ROZDZIAL 7.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH.

§ 22. 1. Na terenie objetym planem przestrzeniami publicznymi sa:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drogi powiatowej Nr 1466 B, oznaczonej symbolem 1KD-L —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11;

2) teren ustug, oznaczony symbolem UT, w zalezno$ci od charakteru zrealizowanego obiektu—
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;
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3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP2, zlokalizowane pomigdzy stawem - WS
a obiektem ustugowym UT z przeznaczeniem dla uzytkownikéw tego obiektu — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7.

2. Pozostate tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP 1ZPl maja charakter
ogo6lnodostepny, ale jedynie dla wiascicieli (uzytkownikdéw) zabudowy letniskowej — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7.

ROZDZIAL 8.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH

OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH.

§ 23. 1. Teren objety planem nie podlega ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych, nie
wystepuja tez obiekty objete ochrong prawna.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL. 9.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY ORAZ SPOSOB I TERMIN
TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW.

3.8§24.1. 1 Na czgséci obszaru objetego planem o pow. ok. 5ha wystgpuja tereny zdrenowane,
oznaczone graficznie na rysunku planu; likwidacja lub przebudowa istniejacych urzadzen wodnych
(drenazu) musi spetnia¢ wymogi ustawy z dnia 18 lipca 2001 r — Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019 — jednolity tekst ze zm.); zgodnie z art. 65 w/w ustawy zabrania si¢ niszczenia urzadzen
wodnych.

2. W przypadku wystapienia kolizji pomigdzy projektowanym zagospodarowaniem a istniejacymi
urzadzeniami wodnymi, w celu ich likwidacji lub przebudowy nalezy uzyskaé pozwolenie wodno-
prawne, zgodnie z art. 122 ustawy wymienionej w ust. 1.

3. Potudniowo-zachodnia granica planu przylega do rzeki Matynki — wody publicznej stanowiacej
wiasnos$¢ Skarbu Panstwa, w stosunku do ktérej maja zastosowanie przepisy ustawy wymienionej w ust.
1, w szczegdlnosci zawarte w art. 27 1 28.

4. Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego niniejszym planem tereny pozostaja
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP, Rzz. Rzw 1 ZL obowiazuje zakaz zabudowy.

ROZDZIAL 10.
USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA
ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

§ 25. W zakresie potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa ustala sig:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji studni publicznej na terenach oznaczonych symbolem ZP bez
oznaczenia graficznego na rysunku planu;

2) teren objety planem oraz okoliczne tereny sa w duzym stopniu zalesione i zakrzaczone, co stwarza
dogodne warunki do ewentualnego ukrycia;

3) w budynku ustugowym (UT), na etapie opracowania projektu budowlanego, nalezy przewidzie¢
mozliwos¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP, a dokumentacj¢
projektowa nalezy uzgodni¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewodztwa.
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§ 26. W zakresie ochrony przeciwpozarowe] ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projektach
budowlanych warunkéw wynikajacych z obowiazujacych przepiséw w zakresie:

1) projektowania zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

2) zapewnienia zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych oraz projektowania drog
pozarowych dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami szczeg6lnymi;

3) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkdow,
zgodnie z aktualnymi przepisami szczegolnymi;
4) dokonywanie uzgodnien projektow budowlanych na podstawie aktualnych przepisow szczeg6lnych.

ROZDZIAL 11.
PRZEPISY POZOSTALE.

§ 27. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne, okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie
wyznaczonych funkcji terendw zich przeznaczeniem pod zagospodarowanie, ktére nie wymagaja
uzyskiwania zgody organow, o ktorych mowa w art, 7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.).

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w zwiazku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu, w wysokosci 30% ( stownie: trzydziesci procent).

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabtudowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/84/2011
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 29 listopada 2011 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
OBSZARU WSI MALYNKA W GMINIE ZABLUDOW - W SKALI 1: 1000 (przedstawiony na
arkuszach formatu A4)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/84/2011
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 29 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru wsi Malynka w gminie Zabludow, w trakcie jego
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 25 sierpnia do 14 wrzesnia 2011 r. i 14 dni po jego
wylozeniu.

Na podstawie art. 20 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska stwierdza, ze do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci obszaru wsi Malynka nie
wniesiono zadnych uwag wtrybie przepisow art.17 pkt 10 i1l ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz oocenach oddzialtywania na S$rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.)
1w zwiazku z powyzszym nie zachodzila potrzeba ich rozpatrywania.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/84/2011
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 29 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
wynikajacych z ustalen planu, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20, ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska ustala sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci obszaru wsi Malynka w gminie Zabludéw , nalezacych do zadan wtasnych
Gminy.

Wedhug ustalen zawartych w "Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu", Gmina nie poniesie
kosztow zwiazanych z wykupem gruntdw, wykonaniem drég wewngtrznych oraz infrastruktury
technicznej, gdyz wszelkie koszty zwiazane zrealizacja planu poniesie inwestor, wtasciciel terenu
objetego planem.

W przysztosci, po zrealizowaniu przedmiotowego planu, Gmina bedzie miata przychody z tytutu
podatkéw od nieruchomosci oraz dzialalnosci gospodarczej obiektow ustugowych.
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