UCHWALA NR XXI1/189/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludow”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948) oraz art. 9 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904,
961, 1250 i 1579) Rada Miejska w Zabtudowie uchwala, co nastepuje:

§ .1 Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Zabludow” uchwalonego uchwala
Nr XXIX/179/2005 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 26 listopada 2005 r. zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Zabludowie Nr V/35/2011 z dnia 21 lutego 2011 r.,
Nr IX/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r. oraz Nr XXIV/207/2013 z dnia 10 wrzesnia 2013
I..

§ .2 Zmiana Studium dokonana bedzie w zakresie mozliwosci rozwoju funkcji
rekreacyjno — wypoczynkowej w strefie B — obszarze rolno — osadniczym na terenie gminy
Zabtudow.

§ .3 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabludowa.

8 .4 Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 9 ust.1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz.
778 ze zm.).

Potrzeba dokonania zmian w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabludéw” wynika ze wzgledu na planowane opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym tereny, uzytkowane
dotychczas rolniczo, zamierza sie przeznaczy¢ pod funkcje zwigzane z rekreacjq i
wypoczynkiem. Tereny te potozone sq w obrebie geodezyjnym wsi Gnieciuki i sgsiaduja z
obszarem przeznaczonym na te funkcje zgodnie ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru wsi Gnieciuki, w gminie Zabludow
przyjetego uchwala Nr X/77/2011 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 27 pazdziernika
2011 r. Przeznaczenie ich pod rekreacje jest zasadne, ale wymaga opracowania planu.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planoéw
miejscowych, przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium.

Tereny wsi Gnieciuki zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludéw”, polozone sa w strefie B — obszarze
rolno - osadniczym. "Wiodaca funkcjq strefy jest produkcja rolna (...). W strefie tej spod
zainwestowania wyklucza sie wystepujace tu niewielkie kompleksy lesne, jak i caly system
drobnych dolin i ciekéw wodnych, poniewaz sa to obszary, ktére dzieki swym walorom i
wartosciom stanowig elementy systemu przyrodniczego gminy.

Oprocz istniejacej sieci osadniczej mozliwy jest dalszy jej rozwdj, jak tez rozwdj
urzadzen obshugi rolnictwa i innych urzadzen ustugowych oraz rozwoj agroturystyki." (cytat
ze strony 121 tekstu Studium)

Wobec powyzszych zapiséw w prowadzenie w tej strefie dziatanosci i zbudowy
ustugowej zwigzanej z turystyka, rekreacja lub wypoczynkiem nie naruszatoby ustalen
Studim. Rowniez i inne ustalenia Studium nie $wiadcza o sprzecznosci. Funkcjami gminy
wyszczegblnionymi w podrozdziale 1.4 cze$ci II Studium sa miedzy innymi "funkcje
turystyczno-wypoczynkowe" (strona 121 tekstu Studium). W podrozdziale 1.7 okreslono
zasady zabudowy, a poza terenami zwartej zabudowy dopuszczono realizacje "zabudowy
letniskowej, penajonatowej, obstugi turystyki"”, a w przypadku duzego zapotrzebowania na
budownictwo miedzy innymi "letniskowe i rekreacyjne" ustalono, ze "mozna je takze
realizowa¢ na terenach specjalnie na ten cel wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego" (strona 128 tekstu Studium). W podrodziale 1.8.2
wprawdzie dokladnie wyszczegdlniono tereny wskazane do objecia planami miejscowymi, to
ponadto wskazano iz "Rada Miejska z wlasnej inicjatywy, badZ na wniosek Burmistrza,
bedzie mogla decydowac¢ o potrzebie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na inne tereny" o ile plan bedzie zgodny ze Studium (strona 132 tekstu
Studium). W podrozdziale 2.4.4. Kierunki zagospodarowania obszaréw wypoczynkowych
wprowadzono zapis: "Instrumentem polityki przestrzennej na rzecz rozwoju funkcji
turystyczno-wypoczynkowej w gminie beda m.in. wyznaczone w planach zagospodarowania
przestrzennego nastepujace tereny we wsiach:

Ciehluszki: 8 ML
Ryboly: 19 KSU, 17 UPK



Nowosady: 3 UPK
Dopuszcza sie takze opracowanie planow miejscowych dla innych terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych” (strona 155 tekstu Studium).

Mimo powyzszych ustalen przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwala Nr X/77/2011 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 27
pazdziernika 2011 r. wyprzedzajaco podjeto uchwale Nr 1X/69/2011 Rady Miejskiej
w Zabludowie z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie zmiany "Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludow". Zmiang tq dopuszczono
realizacje zabudowy letniskowej i obiektow turystyczno-rekreacyjnych na wyszczegélnionych
dziatkach okreslajac je numerami z ewidencji gruntow. Tak precyzyjne okreSlanie terenéw
budzi watpliwosci odno$nie mozliwos$ci przeznaczenia pod zabudowe letniskowa i ushugowa
z zakresu turystyki i rekreacji innych dzialek, nie wymienionych w zmianie studium.
Operowanie numerami dzialek nie jest wymogiem prawnym i raczej utrudnia wlasciwa
interpretacje ustalen kierunkow rozwoju przestrzennego gminy Zabludow. Rysunek studium
jest sporzadzony, zgodnie z wymogami prawa, na mapie topograficznej, ktéra nie
odzwierciedla ewidencji gruntow i nie okresSla granic dziatek. Jednak wobec tak literalnie
dokonanej poprzednio zmiany studium nalezy sporzadzi¢ ponowng zmiane, ktéra zwiekszy
mozliwosci rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych w obszarze gminy nie tylko je
"dopuszczajac” na okreSlonych dziatkach, ale ustalajac kierunki dalszego rozwoju tych
funkcji na innych terenach jako waznych gatezi rozwoju gospodarczego gminy Zabludow.
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