UCHWALA NR XXI11/206/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZABELUDOWIE

z dnia 21 lutego 2017 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw w rejonie ulic Zamiejskiej, Bielskiej
i drogi gminnej nr geod. 106 w Zabludowie

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948), w zwiazku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961,
1250 i 1579) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353, 961, 1250, 1579, 1936 i 2003)
uchwala sie, co nastepuje:

81. 1. Nie uwzglednia sie w calosci uwag dotyczacych:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

2.

zabezpieczenia lub przebudowy infrastruktury telekomunikacyjnych w przypadku
wystgpienia kolizji z projektowanymi drogami i budynkami w oparciu o opracowang i
uzgodniong z Orange Polska S.A. dokumentacjq projektowa staraniem i na koszt inwestora;

uwzglednienia mozliwosci budowy urzadzen telekomunikacyjnych w postaci sieci i
przylaczy doziemnych oraz shupowych linii napowietrznych;

zmiany przeznaczenia terenu 1.3U na zabudowe ustugowa i mieszkaniowq wielorodzinna;
ustalenia nastepujacych wskaznikow i parametréow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu 1.3 U: powierzchnia zabudowy do 50 %, powierzchnia

biologicznie czynna zabudowy ustugowej min. 15 %, wysokos¢ budynkéw 5 kondygnacji
(z poddaszem uzytkowym);

zmiany przeznaczenia terenu 1.2U na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub na teren
rekreacyjny;

ustanowienia zakazu ruchu samochod6w ciezarowych po ul. Polnej i ul. Zamiejskiej;

poszerzenia drogi wewnetrznej 12KDW z 10 m na 12 m w kierunku dziatki nr 63, wraz z
analogicznym przesunieciem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

zaplanowania drogi na czesci dziatki nr ew. 59 laczacej projektowana droge publiczng
5KD-D z dziatka nr ew. 118.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci uwag, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik

do Uchwaty Nr XXII1/206/2017
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 21 lutego 2017 r.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w calosci uwag, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 uchwaly.

Ad. 1

Proponowany zapis wykracza poza przyznang radzie gminy kompetencje do okreSlenia w
miejscowym planie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, wyrazong w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W Swietle ugruntowanego orzecznictwa zapisy
uzalezniajace realizacje ustalen planu od uzgodnien z wiascicielami sieci, wykraczaja poza
zakres ustalen planu miejscowego. Zapisy takie moga by¢ przyczyna do stwierdzenia ich
niewaznosci przez organ nadzorczy, w zwigzku z czym nie powinny znajdowac sie w tekscie
uchwaly.

Ad. 2

Ustalenia projektu planu dopuszczaja mozliwos¢ budowy urzadzen telekomunikacyjnych
w postaci sieci i przylaczy doziemnych (8§ 28), w zwigzku z tym uwage w tym zakresie uznaje
sie za bezprzedmiotowa. Dopuszcza sie takze zachowanie i przebudowe istniejacych
telekomunikacyjnych slupowych linii napowietrznych (§ 21 ust.1 pkt 2 lit. a ). W projekcie
planu nie przewiduje sie natomiast mozliwosci budowy nowych stupowych linii
napowietrznych z uwagi na negatywny wplyw na estetyke otoczenia zabudowy oraz na
krajobraz otwarty. Linie kablowe doziemne sg ponadto lepszym technicznie rozwigzaniem,
poniewaz sa w mniejszym stopniu narazone na wptyw warunkéw zewnetrznych (zakldcenia,
warunki atmosferyczne) niz linie napowietrzne.

Ad. 3

Ustalenia planu powinny uwzgledniaC istniejace zagospodarowanie poszczeg6lnych
terenébw. Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona w kwartale, na ktérym nie wystepuje
zabudowa mieszkaniowa, natomiast funkcja dominujaca jest zabudowa ustugowa zwiazana z
szeroko rozumiang dziatalno$cia gospodarcza. Mieszanie funkcji mogacych powodowac
konflikty przestrzenne w ramach jednego kwartalu zabudowy nie sprzyja utrzymaniu tadu
przestrzennego. Ponadto zaproponowany intensywny rodzaj zabudowy mieszkaniowej jest
forma obca dla tej czeSci miasta.

Ad. 4

W projekcie planu maksymalng powierzchnie zabudowy oraz minimalng powierzchnie
biologicznie czynng zabudowy ustugowej ustalono na poziomie takim jak wnosi sie w uwadze,
w zwigzku z czym uwage w tym zakresie uznaje sie za bezprzedmiotowa.

Natomiast proponowana wysoko$¢ zabudowy (do pieciu kondygnacji z poddaszem
uzytkowym) przekracza znaczaco wysokos¢ istniejacych budynkéw na przedmiotowym
obszarze, gdzie nie wystepuja budynki wyzsze niz 12 m. Takze budynek bedacy we wiadaniu
wnoszacego uwage posiada jedynie dwie kondygnacje nadziemne.

Ad.5

Prawidlowe ksztaltowanie osiedla mieszkaniowego wymaga zapewnienia dostepu
do podstawowych ustug spotecznych i komercyjnych zaspokajajacych potrzeby mieszkancow.
Ustugi te powinny by¢ zlokalizowane przy glownych ciggach komunikacyjnych w celu
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zapewnienia tatwego do nich dostepu. Wezlowe polozenie, bedacego przedmiotem uwagi,
obszaru predysponuje do przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowa, w tym takze pod
istotne funkcje publiczne z uwagi na nieruchomos$¢ gminng wchodzaca w skiad terenu. W
zwigzku z korzystnymi warunkami fizjograficznymi do zabudowy przedmiotowego terenu
utworzenie w tym miejscu terenu rekreacyjnego jest nieuzasadnione ekonomicznie, zwlaszcza,
ze w bliskim sasiedztwie taki teren w projekcie planu zostat przewidziany.

Ustalenia planu wykluczaja mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
Srodowisko (§16), a takze szeregu przedsiewziec, ktorych lokalizacja w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej moglaby stwarza¢ nadmierne ucigzliwosci, w tym wykluczaja mozliwos¢
lokalizowania przywotanej w uwadze bazy transportowe;.

Ad. 6

Proponowane ustalenie przekracza zakres miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Rozwigzania dotyczace organizacji ruchu s rozstrzygane na etapie odrebnych
projektow. W planie miejscowym, w odniesieniu do drég publicznych, ustala sie jedynie ich
szerokosci w liniach rozgraniczajacych, klasyfikacje techniczng i przekroj poprzeczny jezdni.

Ad. 7

Wyznaczona dziesieciometrowa szerokos¢ drogi 12KDW jest wystarczajaca do obstugi
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym umozliwia lokalizacje jezdni,
chodnikéw i niezbednej infrastruktury technicznej. Takze w przypadku wydzielenia drogi
jedynie z dzialki nr ew. 63, jej szerokoS¢ bedzie wystarczajgca aby spelni¢ minimalne
wymagania dojazdu do dzialek budowlanych okreslone w §14 ust.2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zgodnie z ustaleniami projektu planu droga
wewnetrzna 12KDW nie stanowi terenu publicznego, a wiec jej obligatoryjne wydzielenie w
miejscu linii rozgraniczajacej nie jest wymagane. Ponadto zgodnie z § 21 ust.1 pkt 2 lit. e
projektu uchwaly infrastruktura techniczna moze by¢ lokalizowana takze poza droga 12KDW
w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu. W zwiazku
z powyzszym argumenty na poszerzenie drogi 12 KDW przytoczone przez skladajace uwage
nie znajduja uzasadnienia.

Ad. 8

Ustalenia projektu planu nie wykluczaja mozliwosci budowy drogi na dziatce nr ew. 59
Yaczacej projektowang droge publiczng S5KD-D z dziatka nr ew. 118. Zgodnie z 8§19 ust.3 na
terenach nie przeznaczonych pod komunikacje dopuszcza sie drogi wewnetrzne. Najkrotsze
polaczenie komunikacyjne obszaru objetego planem z centrum miasta zapewnia natomiast
projektowana droga publiczna 6KD-D, dlatego wyznaczanie drogi publicznej na dzialce nr ew.
59 nie ma uzasadnienia.



