projekt

UCHWALA NR ..............
RADY MIASTA ZABLtUDOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w obszarze wsi Protasy, tubniki i
Zwierki, gmina Zabtudéw, w rejonie drogi powiatowej Nr 1469B oraz drogi gminnej Nr 145/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, 1579, 1948, z 2017 r., poz. 730, 935) i art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w obszarze wsi Protasy, tubniki i

Zwierki, gmina Zabtudéw, w rejonie drogi powiatowej Nr 1469B oraz drogi gminnej Nr 145/4, nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabtudéw” uchwalonego uchwata
Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 26 listopada 2005 r., zmienionego uchwatami: Nr V/35/2011
Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 21 lutego 2011r. i Nr XXIV/207/2013 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 10
wrzesnia 2013 r. oraz nr...... zdnia..... 2017 r.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w obszarze wsi Protasy, tubniki i

Zwierki, gmina Zabtudéw, w rejonie drogi powiatowej Nr 1469B oraz drogi gminnej Nr 145/4, zwany dalej planem,
sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 54ha potozony w: obszarze wsi Protasy, tubniki i Zwierki, gmina
Zabtuddéw, w rejonie drogi powiatowej Nr 1469B oraz drogi gminnej Nr 145/4.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty s3:
1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — zawierajgcy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Zabtudow.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 15°%

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktérego gtdwne potacie majg tan sam kat nachylenia
do ptaszczyzny poziomej,

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumied sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzgce
do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazéw, paliw, energii oraz sygnatéw;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) linii rozgraniczajacej— nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktérej nie mozne przekroczyé $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt
4;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie mozne przekroczy¢
$ciana zewnetrzna budynku ustugowego w kierunku sgsiedniego terenu lub s3gsiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 4;
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8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchnie dziatki budowlanej, z wytgczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych Iub ich czesci
niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz, wystepdw dachowych, wiat;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupetniajacg przeznaczenie podstawowe
w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

11) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé opis lub rysunek ukfadu powigzan
wspotdziatajgcych istniejgcych i projektowanych elementéw systemu infrastruktury technicznej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrodzniajgcym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

13) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi,
obiekty matej architektury;

14) zieleni urzadzonej— nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszgca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowigzujgcych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowej, z odstepstwem dla
nastepujgcych wyjatkow:

a) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciane
zewnetrzng budynku,

b) klatek schodowych, przedsionkéw i wiatrotapédw o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza Sciane zewnetrzng
budynku,

c) przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow;

d) stacji transformatorowych i innych budynkéw z zakresu infrastruktury technicznej;
5) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;
6) tereny stref ochronnych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zatgczniku Nr 1, nie wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny lub orientacyjny, w tym: przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, lokalizacja miejsc postojowych,
proponowane podziaty dziatek, projektowane budynki.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje sie symbole
cyfrowo-literowe, w ktdrych czton cyfrowy jest porzagdkowy (numerujgcy poszczegdlne tereny), a czton literowy
okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) US/ZP - tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzonej;

4) R-tereny upraw rolnych

5) KDZ - tereny drég zbiorczych;
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6) KDL - tereny drdg lokalnych;
7) KDD —tereny drég dojazdowych;
8) KDW - tereny drog wewnetrznych;
9) E-—tereny infrastruktury technicznej —elektroenergetyka.
2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupetnione przeznaczeniem

uzupetniajgcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi obowigzujgcymi dla poszczegdlnych terenow.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdziat 1
Ochrona i ksztattowanie fadu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego:

1) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw o funkcji
innej niz okreslonej ustaleniami planu, z mozliwoscig wytacznie remontu i przebudowy oraz z zastrzezeniem
pkt 4i5;

2) ustala sie kolorystyke budynkdéw, z wytgczeniem budynkdw istniejgcych:
a) elewacje:

- tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych, z wytgczeniem koloréw z grupy: niebieskich, fioletowych,
zielonych i rézowych,

- z zastosowaniem materiatdw tradycyjnych (kamien, cegta, drewno) lub szkta.
b) dachy — od barwy ceglastej do ciemnobrgzowej lub grafitowej;
3) na catym obszarze planu dopuszcza sie:

a) stosowanie dachdéw ptaskich i symetrycznych o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° na parterowych
budynkach gospodarczych i garazowych,

b) stosowanie dachéw o geometrii i nachyleniu potaci nawigzujgcej do budynku istniejgcego w przypadku jego
rozbudowy lub nadbudowy.

4) do czasu realizacji planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw zgodnie z ich dotychczasowym wykorzystaniem;

5) w istniejgcych gospodarstwach rolnych potozonych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN) i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugi (MN/U) dopuszcza sie mozliwosc¢
rozbudowy budynkéw gospodarczych pod warunkiem, ze taczna powierzchnia wszystkich zabudowan
gospodarczych nie przekroczy 500m?;

6) w strefach ochronnych:
a) zakazuje sie lokalizacji budowy nowych obiektéw kubaturowych oraz rozbudowy istniejgcych;

b) powierzchnie utwardzone, dojscia i dojazdy nalezy wykonac¢ z elementdéw rozbieralnych.

Rozdziat 2
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ksztattowania zieleni ustala sie wprowadzenie:

1) nowych nasadzen za 1 wyciete drzewo w obrebie terenu inwestycji;

2) zachowanie drzewostanu na terenie 3.1US z dopuszczeniem ciec pielegnacyjnych.
§ 8. Ustala sie nastepujacy dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na terenach o symbolach MN oraz MN/U - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

2) na czesci terenéw o symbolach MN ograniczonych nieprzekraczalng linig zabudowy ustugowej - jak dla
terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsy;

14.02.2018



3) naterenach US - jak dla terendw przeznaczonych na cele ustugowe.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie prowadzenie zagospodarowania odpaddéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

Rozdziat 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 10. 1.Na obszarze objetym planem wystepuje jeden zabytek archeologiczny (stanowisko), ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw:
- Protasy, stanowisko nr 1 (AZP 38-88/1) — osada z okresu XVI-XVII w., potozone na dziatkach nr geod. 77/1 i
78/1 (dane z 1988 r.).
2. W przypadku kolizji inwestycji z zabytkiem (stanowiskiem) archeologicznym, wymienionym w §10 ust. 1,
nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania wykopaliskowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym

odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Burmistrza Miasta Zabtudowa.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne;
2) teren oznaczony symbolem 3.1US;
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 2:
1) nakazuje sie stosowanie ujednoliconych zasad oznakowania ulic,

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z drogami, w tym tymczasowych, z
zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) w pasach drogowych dopuszcza sie:
a) lokalizacje elementdw oznakowania miejskiego systemu informacji,
b) lokalizacje obiektdw matej architektury,
c) lokalizacje obiektow zwigzanych bezposrednio z obstugg komunikacji zbiorowej,
d) lokalizacje infrastruktury technicznej,
e) nasadzenie drzew w liniach rozgraniczajgcych drog.

4) w pasie drogowym drogi powiatowej dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 3 zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziem.
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Rozdziat 6
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 15. 1. Linie rozgraniczajace tereny publiczne stanowia podstawe do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu
W miejscu ich przebiegu.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatek budowlanych:
1) na terenach MN - 900m?;
2) na pozostatych terenach nie ustala sie.

3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) 24 m w przypadku zabudowy wolnostojacej;
2) 12 m w przypadku zabudowy blizniacze;.

4. Minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku podziatu terenu zawarta
w ustaleniach szczegétowych nie dotyczy dziatek:

1) wydzielonych wczesniej;

2) pozostajgcych po wydzieleniu drég publicznych i wewnetrznych;

3) przeznaczonych do przytaczenia na poprawe warunkdw zagospodarowania innych dziatek;
4) przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) przeznaczonych pod dojazdy i drogi wewnetrzne.

5. Dopuszcza sie:

1) inne podziaty na dziatki budowlane niz wskazane na rysunku planu;

2) podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek stuigce poprawie warunkéw zagospodarowania dziatek
sgsiednich;

3) wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rozdziat 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem:

a) drég i terendw komunikacji;

b) obiektéw zwigzanych z gospodarkg wodno-$ciekows;

c) obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode;

d) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.
2) obiektéw budowlanych, ktérych wysokos¢ przekracza 20 m;
3) przeszkéd lotniczych;
4) obiektéow budowlanych mogacych stanowic zrédto zerowania ptakéw;
5) ustug gospodarowania odpadami w zakresie przetwarzania i zbierania;
6) baz transportowych i budowlanych;

7) stacji paliw.
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§ 17. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
a) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

b) mozliwo$é usytuowania awaryjnego ujecia wody pitnej ze studni o wydajnosci min. 7,5 | na osobe/dobe i
promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wiekszym niz 800 m na terenie o symbolu 3.1US/ZL.

c) system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagrozenia przez projektowane syreny o promieniu
styszalnosci nie wiekszym niz 500 m.

§ 18. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na terenie
objetym planem nalezy zapewnié¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia w wode
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw warunkdw technicznych.

§ 19. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w strefie ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 relacji Grabéwka — Lubiejewo, wyznaczonej na

rysunku planu, w ktorej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego

przemieszczania sie wzdtuz gazociggu,

c) zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 4 m (2 m od osi gazociggu),

d) zakaz prowadzenia dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacji;

2) w strefie graniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych.
Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjng zapewniaja:
1) drogi uktadu podstawowego: 1KDZ (droga powiatowa Nr 1469B),
2) drogi uktadu obstugujgcego: 2KDL, 3KDL, 4KDD

2) drogi wewnetrzne: S5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW i 17KDW.

2. Ustala sie nastepujgca klasyfikacje i parametry techniczne:
1) drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDZ - droga powiatowa nr 1469B, klasy Z — zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
odczytem geometrycznym na rysunku planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

b) 2KDL — droga gminna, klasy L — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z odczytem
geometrycznym na rysunku planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

c) 3KDL — droga gminna, klasy L — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z odczytem
geometrycznym na rysunku planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

d) 4KDD - droga gminna, klasy D — dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z odczytem
geometrycznym na rysunku planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

2) drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 5KDW do 17KDW - o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m, z jezdnig 1x2 pasy ruchu.

3. Na terenach nie przeznaczonych pod komunikacje dopuszcza sie drogi wewnetrzne o szerokosci min. 5,0 m.

4. Dla terenéw drég publicznych oraz wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki
procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. 1. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:

1) lokalizacja miejsc postojowych w granicach inwestycji, wedtug wskaznikéw:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
b) zabudowa ustugowa:

- handel = minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej,
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- gastronomia — minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
c) ustugi inne niz wymienione w lit. b — minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) w przypadkach szczegdlnych, dla funkcji nie wymienionych w pkt 1, liczbe miejsc postojowych nalezy
okresli¢ w sposdb indywidualny, dostosowujgc do programu zamierzenia inwestycyjnego;

3) Realizacja miejsc postojowych, przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j

§ 22. 1. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég i na terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i
zasadami rozrzadu okres$lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego petnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytu
medidéw w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:
a) zachowanie, przebudowe i likwidacje istniejgcej infrastruktury techniczne;j,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

c) zmiane przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na rysunku
planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematéow zaopatrzenia w wode, energie i gaz oraz odprowadzenia sciekdw sanitarnych
i wod opadowych, o ktdrych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie z
ustaleniami planu.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) zasilanie z miejskiej sieci wodociggowej jako podstawowe 7Zrédto zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody do odbiorcéw z obszaru objetego planem z istniejgcej sieci wodociggowe] w
sgsiednich ulicach oraz z projektowanej sieci wodociggowej,

2) dopuszcza sie korzystanie z wtasnych uje¢ wody.
§ 24. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw komunalnych ustala sie:
1) do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do indywidualnych
zbiornikéw szczelnych na nieczystosci.

§ 25. W zakresie zagospodarowania wéd opadowych:
1) ustala sie:
a) grunt w granicach wtasnej dziatki i rowy wodne — jako podstawowe odbiorniki wéd opadowych,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych (z terendéw drdg, obszarow ustugowych i innych
obszaréw zanieczyszczonych) — wytgcznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w obowigzujgcych
przepisach do odbiornikdéw, o ktérych mowa w lit. a,
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c) odprowadzenie wdd opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendéw zieleni, ciggéow pieszych,
dachéw oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia) do odbiornikéw, o ktérych mowa w lit. a;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do lokalnych lub indywidualnych systemdéw odprowadzania wéd opadowych (oczka wodne, stawy, rowy);
3) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych na jezdnie drég lub do rowdw przydroznych.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zzrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach,

b) wykorzystania energii elektrycznej,
c) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego, propanu-butanu,
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje sieci stuzgcych do przesytania energii ze Zzrédet okreslonych w pkt 1,

b) stosowanie indywidualnych Zrddet ciepta, o mocy nie wiekszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie
spalania paliw statych.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sie:
a) sie¢ gazowga jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,
b) doprowadzenie gazu z istniejgcej miejskiej sieci gazowej zlokalizowane]j poza granicami opracowania;
2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych lub napowietrznych niskiego napiecia.
2) dopuszcza sie:
a) przebudowe istniejgcych linii napowietrznych sredniego i niskiego napiecia,
b) zmiane przebiegu projektowanych linii niskiego i Sredniego napiecia w granicach okreslonego terenu,
3) ustala sie strefe technologiczng dla linii napowietrznej sredniego napiecia 15 kV w granicach po 5 m po obu
stronach linii, liczac od skrajnego przewodu linii,
4) w strefie technologicznej o ktérej mowa w pkt 3:
a) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,

b) dopuszcza sie lokalizacje innych budowli i urzadzen na warunkach okreslonych przez gestora sieci na
podstawie obowigzujgcych norm i przepisow.

§ 29. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna:

1) w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) w zakresie urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i
kabli doziemnych;

3) w zakresie tacznosci telefonii bezprzewodowej z istniejgcej sieci stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanej poza granicami planu i stacji projektowanych z zastrzezeniem pkt 4.

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na catym obszarze planu,
a) na terenach oznaczonych symbolami MN wytgcznie o nieznacznym oddziatywaniu;

b) stacje bazowe telefonii cyfrowej umieszczonych wytgcznie na budynkach.
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Rozdziat 10
Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 30. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza sie uzytkowanie
terendéw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe planu

§ 31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1-1.20MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.6MN oraz 1.7MN, w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego dopuszcza sie zabudowe ustugowa w pasie terenu ograniczonym linig zabudowy ustugowej z
zakazem przedsiewzie¢, o ktdrych mowa w § 6 oraz:

a) warsztatéw mechaniki pojazdowej, lakierni, zaktadéw wulkanizacyjnych oraz innych zwigzanych z ustugami
motoryzacyjnymi;

b) warsztatéw stolarskich,

¢) warsztatéw slusarskich,

d) zaktadéw kamieniarskich,

e) zaktadow wyrobu materiatéw budowlanych,
f) ustug pogrzebowych.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujgce dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale Il.

4. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5,
c) teren biologicznie czynny: minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos¢ budynkéw —do 9 m,
e) geometria dachéw, z zastrzezeniem § 6 pkt 3 - dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej 35-
45°%
f) forma zabudowy mieszkaniowej wytgcznie wolnostojaca lub blizniacza;
2) obstuga komunikacyjna - od otaczajgcych ulic;
3) miejsca postojowe - wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 20.

5. Dla terenéw 1.9MN, 1.10MN, 1.11MN, 1.15MN, 1.19MN, w pasie terenu ograniczonym liniami zabudowy w
sgsiedztwie cieku wodnego, ustala sie:

1) zakaz zabudowy;
2) zakaz podnoszenia rzednej terenu;
3) zakaz wykonywania utwardzen.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.1MN/U przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz ustug wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzgdzonag.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale Il.
3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
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a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0,
c) teren biologicznie czynny - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos¢ budynkow: 10 m,
e) geometria dachow - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe;
2) obstuga komunikacyjna - od otaczajgcych ulic;
3) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 20.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.1US/ZP przeznacza sie pod tereny ustugi sportu i
rekreacji oraz zieleni urzadzonej wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujgce dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale Il.
4. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,3,
c) teren biologicznie czynny - minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos¢ budynkow: 10 m,
e) geometria dachow - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe;
2) obstuga komunikacyjna: od ulicy 4KDD oraz 3KDL.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie
wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1E, 4.2E, 4.3E i 4.4E przeznacza sie pod urzadzenia
infrastruktury technicznej - elektronergetyczne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale Il.
3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) teren biologicznie czynny:

- minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,

2) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég lub z dziatek sgsiednich;

4. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie
wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

§ 35.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.1R przeznacza sie pod tereny upraw rolnych.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
a) obszar stanowi istniejgce tereny rolne;

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych;
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c) zabrania sie lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych;

d) nakazuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewien, zakrzewien;
e) dopuszcza sie lokalizacje drég stanowigcych dojazdy do uzytkéw rolnych;
f) dopuszcza sie lokalizacje rowéw odwadniajgcych;

g) dopuszcza sie realizacje ktadek, przejs¢ i przejazdéw przez rowy odwadniajgce pod warunkiem zachowania
ciggtosci i droznosci cieku;
h) dopuszcza sie umocnienie skarp rowéw odwadniajgcych;

i) dopuszcza sie zakrycie rowéw odwadniajgcych pod warunkiem zachowania ciggtosci cieku;

j)zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowe] optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich
wartosci z tego tytutu.

DZIAL IV
Przepisy kornicowe

§ 36. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traci moc uchwata Rady Miejskiej w Zabtudowie
Nr XXVII/140/01 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zabtudéw (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2001 r. Nr 21, poz.364).

§ 37. Przeznacza sie na cele nielesne — 1,45 ha gruntéw lesnych na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa
Podlaskiego, wyrazonej decyzjg znak: DMG-I111.7151.22.2017 z dnia 28 listopada 2017r.
§ 38. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zabtudowa.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

14.02.2018



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ......
Rady Miejskiej w Zabtudowie

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w obszarze wsi Protasy, tubniki i Zwierki, gmina Zabtudéw, w rejonie drogi powiatowej Nr 1469B oraz
drogi gminnej Nr 145/4.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......
Rady Miejskiej w Zabtudowie

Sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenéw w obszarze wsi Protasy, tubniki i Zwierki, gmina Zabtudow, w
rejonie drogi powiatowej Nr 1469B oraz drogi gminnej Nr 145/4.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Zabtuddw, ktére bedg finansowane ze srodkéw
wtasnych Gminy Zabtudéw z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkéw zewnetrznych.
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