UCHWALA NR XXX/278/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 28 grudnia 2017 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obr¢bow geodezyjnych Olszanka i Sieski w gminie Zabludéw
(tereny obstugi komunikacji i turystyki)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 22017 r. poz. 1875) i art.14 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbow geodezyjnych Olszanka i Sieski w gminie Zabludéw (tereny
obstugi komunikacji i turystyki).

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy
granice obszaru wskazanego do obje¢cia planem, o ktérym mowa w §1.

§ 3. Opracowanie i uchwalenie planu, o ktérym mowa w § 1, moze nastepowaé odrebnie
dla poszczegdlnych fragmentow obszaru okreslonego na zatgczniku graficznym.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabltudowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY




Zalacznik

do Uchwaty Nr XXX/278/2017
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 28 grudnia 2017 r.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebéw geodezyjnych Olszanka i Sieski
w gminie Zabtudéw (tereny obstugi komunikacji i turystyki) jest art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) i art.14 ust.1 i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz.1073).

Obszar wskazany do objecia planem, polozny jest przy drodze wojewddzkiej nr 685
Zabludéw — Hajnéwka za miejscowoscig Olszanka.

Z wnioskiem o opracowanie planu zwrécil sie whasciciel terenu, ktéry zamierza na nim
zrealizowa¢ zespot ustug do obshugi ruchu samochodowego i turystycznego.

Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne nie naruszy ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabluddéw”, przyjetego uchwatg
Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 26 listopada 2005 r. wraz
z pozniejszymi zmianami. Planowane przeznaczenie terenu wskazanego do objecia planem
pod zabudowe ustugowa do obstugi ruchu samochodowego i turystycznego jest zgodne
z ustaleniami tekstowymi Studium, ktére w kilku rozdziatach wyraznie wskazujg na
mozliwos¢ realizacji tego typu ustug w sasiedztwie drogi krajowej nr 19, drogi wojewddzkiej
nr 685 oraz drog powiatowych po opracowaniu planéw miejscowych (rozdziaty 1.6., 2.3.3.
1 23.4). Rysunek studium nie wskazuje terenéw pod poszczegdlne funkcje rozwoju
okreslone w ustaleniach tekstowych ograniczajac sie wytacznie do terenow, ktérych funkcja
zostala juz przesadzona w opracowanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Rysunek studium okresla tereny niewskazane do zabudowy (granice
kompleksow lesnych, dolin rzecznych, gruntéw rolnych klas chronionych, 746z kopalin, czy
terenow rezerwowanych na ponadlokalne inwestycje celu publicznego). Dzieli réwniez teren
gminy na obszary poszczegélnych struktur przestrzennych wskazujac na potrzeby
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy w obszarach
urbanizacji. Na pozostale tereny decyzje o opracowaniu planéw nalezy podejmowaé
w zaleznosci od biezacych potrzeb zgodnie z ustaleniami tekstowymi studium.

Teren wskazany do objecia planem w Studium znajduje sie w strefie B — obszarze rolno -
osadniczym. Wiodgcg funkcjg strefy jest produkcja rolna. W strefie tej spod zainwestowania
wyklucza sie wystepujace tu niewielkie kompleksy lesne, jak i caly system drobnych dolin
1 ciekéw wodnych, poniewaz sa to obszary, ktére dzieki swym walorom i warto$ciom
stanowig elementy systemu przyrodniczego gminy. Oprécz istniejacej sieci osadniczej
mozliwy jest dalszy jej rozw¢j, jak tez rozwéj innych funkcji przyczyniajacych sie do
rozwoju gminy.

Z uwagi na wniosek wiasciciela dziatek nr 820, 822 i 765/1 w obrebie geodezyjnym
Olszanka, kt6re nie stanowig obszaréw cennych przyrodniczo, opracowanie planu jest
zasadne. Planem proponuje si¢ objaé réwniez dziatki nr 243 i 244 w obrebie geodezyjnym
Sieski, aby obszar do objecia plan stanowit zwarty kompleks terenu.

Realizacja nowej zabudowy ustugowej nie tylko przyczyni sic do wzrostu dochodéw
gminy z uwagi na prowadzona dzialalnos¢ gospodarcza, ale stworzy réwniez nowe miejsca
pracy, zwigkszy dostepnos¢ do ustug 0s6b podrézujacych droga wojewédzka oraz przyczyni
si¢ do promocji i rozwoju catej gminy.



ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH OLSZANKA I SIESKI W GMINIE
ZABLUDOW
(TERENY OBSEUGI KOMUNIKACJI I TURYSTYKI).

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073) przedstawiam wyniki analizy
zasadnosci  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrebdw geodezyjnych Olszanka i Sieski w gminie Zabtudéw (tereny
obstugi komunikacji i turystyki) i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabtudow™:

® obszar wskazany do objecia planem
- dzialki nr 820, 822 i 765/1 w obrebie geodezyjnym Olszanka,
- dzialki nr 243 i 244 w obrebie geodezyjnym Sieski;

° zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu:

- przygotowanie terenéw inwestycyjnych do obstugi komunikacji samochodowej i
dziatalnos¢ turystyczno-rekreacyjna, co przyczyni si¢ do rozwoju gminy i jej
promocji,

- okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow oparciu o ustalenia
planu w wigkszym stopniu zabezpieczy wymagania fadu przestrzennego;

® przewidywane rozwigzania (funkcje terenu objetego planem):
- zabudowa ustugowa do obstugi komunikacji, turystyki, rekreacji i wypoczynku -
stacja benzynowa, zajazd, urzadzenia sportu i rekreacji, komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz inne obiekty i urzadzenia towarzyszace wraz
z zielenig urzadzona.

e stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan ze studium:

Planowane rozwiazania nie narusza ustalef obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabtudéw” Planowane przeznaczenie
terenu wskazanego do objecia planem pod zabudowe ustugowg do obshugi ruchu
samochodowego i turystycznego jest zgodne z ustaleniami tekstowymi Studium, ktore w
kilku rozdziatach wyraznie wskazuja na mozliwosé realizacji tego typu uslug w sasiedztwie
drogi krajowej nr 19, drogi wojewédzkiej nr 685 oraz drég powiatowych po opracowaniu
planéw miejscowych (rozdzialy 1.6., 2.3.3. i 2.3.4.). Przedmiotowy teren polozony jest
wlasnie przy drodze wojewoddzkiej nr 685. Rysunek studium nie wskazuje terenéw pod
poszczegolne funkcje rozwoju okreslone w ustaleniach tekstowych ograniczajac sie wylacznie
do terenéw, ktorych funkcja zostata juz przesadzona w opracowanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Rysunek studium okresla tereny niewskazane do
zabudowy (granice komplekséw lesnych, dolin rzecznych, gruntéw rolnych klas chronionych,
216z kopalin, czy terendw rezerwowanych na ponadlokalne inwestycje celu publicznego).
Dzieli réwniez teren gminy na obszary poszczego6lnych struktur przestrzennych wskazujac na
potrzeby opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy przede
wszystkim w obszarach urbanizacji. Na pozostate tereny decyzje o opracowaniu plandéw
nalezy podejmowa¢ w zaleznosci od biezacych potrzeb zgodnie z ustaleniami tekstowymi
studium.

Teren wskazany do objecia planem w Studium znajduje si¢ w strefie B — obszarze rolno
- osadniczym. Wiodaca funkcjg strefy jest produkcja rolna. W strefie tej spod zainwestowania
wyklucza si¢ wystepujace tu niewielkie kompleksy lesne, jak i caty system drobnych dolin i
ciekéw wodnych, poniewaz sg to obszary, ktore dzieki swym walorom i warto$ciom stanowig



elementy systemu przyrodniczego gminy. Oprdcz istniejgcej sieci osadniczej mozliwy jest
dalszy jej rozwdj, jak tez rozwdj innych funkcji przyczyniajgcych sie do rozwoju gminy.

e zakres prac planistycznych — okreslony w art. 15 ust. 2 jako obowigzkowy;

e skala opracowania — kopia mapy zasadniczej w skali 1: 1000 Iub 1: 2000.



