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RADY MIEJSKIEJ w ZABLUDOWIE
zdnia......... czerwca 2018r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludéw”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 994 i 1000) oraz art. 9 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) Rada
Miejska w Zabludowie uchwala, co nastepuje:

8 .1 Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Zabludow” uchwalonego uchwala
Nr XXIX/179/2005 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 26 listopada 2005 r. zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Zabludowie Nr V/35/2011 z dnia 21 lutego 2011 r.,
Nr IX/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r., Nr XXIV/207/2013 z dnia 10 wrze$nia 2013 r., Nr
XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r., Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. oraz
Nr XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018r.

§ .2 Zmiana studium dokonana bedzie w zakresie mozliwosci rozwoju funkcji ustugowej i
turystyczno-rekreacyjnej w strefie B — obszarze rolno-osadniczym na terenie gminy
Zabludow.

8§ .3 Integralng czescia niniejszej uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy
granice obszaru wskazanego do objecia zmiang Studium, o ktorym mowa w §2.

8 .4 Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zabludowa.

§ .5 Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 . poz. 994 ze zm.) oraz art. 9 ust.1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz.
1073 ze zm.).

Potrzeba dokonania zmian w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabludéw” wynika ze wzgledu na planowane opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym tereny, uzytkowane
dotychczas rolniczo, zamierza sie przeznaczy¢ pod funkcje zwigzane z ustugami oraz
turystykq i rekreacja. Tereny te potozone sq bezposrednio przy drodze krajowej nr 19, w
obrebie geodezyjnym wsi Kucharéwka, w odlegtosci ok. 340 m od cmentarza parafialnego i
ok. 1,4 km od zabudowan Zabludowa. Przeznaczenie ich pod ushigi oraz funkcje
turystyczno-rekreacyjng jest zasadne i wymaga opracowania planu.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium s wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium.

Tereny wsi Kucharowka zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludow”, polozone sa w ,strefie B — obszarze
rolno — osadniczym”. ,,Wiodacq funkcjq strefy jest produkcja rolna (...).Oprocz istniejacej
sieci osadniczej mozliwy jest dalszy jej rozwoj, jak tez rozwdj urzadzen obshugi rolnictwa i
innych urzadzen ustugowych oraz rozwoj agroturystyki.” (cytat ze strony 121 tekstu Studium)
Wobec powyzszych zapisow wprowadzenie w tej strefie dziatano$ci i zbudowy ustugowej
oraz zabudowy zwigzanej z turystyka i rekreacjq nie naruszatoby ustalen Studim. Réwniez i
inne ustalenia Studium nie $wiadczq o sprzecznosci.

W obowigzujacym Studium wymienione sa poszczego6lne obszary, przeznaczone pod
funkcje inne niz rolne na terenach strefy B — obszaru rolno-osadniczego, w tym m.in.
wymienione konkretne numery dzialek na obszarach przeznaczonych do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Rozdz. 1.8.2) oraz dopuszcza sie
mozliwo$¢ dokonywania r6znego rodzaju przeksztalcen funkcji ww. terenéw, uzupehienia
zabudowy, a takze zmiane funkcji na funkcje mieszkaniowe lub produkcyjno — ustugowe
wszedzie tam, gdzie nie stwarza to ucigzliwosci dla otaczajacej zabudowy mieszkaniowej i
Srodowiska przyrodniczego.

Ponadto zaklada sie mozliwos¢ rozwoju ushug w zakresie komunikacji, handlu,
gastronomii, obshigi ruchu turystycznego przy ciagu drogi krajowej nr 19, drogi
wojewoOdzkiej Nr 685 oraz drég powiatowych. Zmiana funkcji terenéw ustugowych przez
lokalizacje nowych uslug wymaga wyznaczenia terendw w trybie opracowania miejscowego
planu zagospodarowania.

Mimo powyzszych ustaleni, z uwagi na brak jednoznacznego uszczegotowienia funkcji
ustlugowej i turystyczno-rekreacyjnej na terenie wsi Kucharéwka, przed przystgpieniem do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi
Kucharéwka, potrzebne jest wprowadzenie zmiany w Studium, wskazujace nowy kierunek
rozwoju gospodarczego tego obszaru.



