UCHWALA NR ......cccuueeueee
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru wsi Kucharowka w gminie Zabludéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 i 1000 ) i art.14 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) uchwala
sie, co nastepuje:

§ .1 Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru wsi Kucharowka w gminie Zabludow.

§ .2 Integralng czescia niniejszej uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy
granice obszaru wskazanego do objecia planem, o ktorym mowa w §1.

8§ .3 Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Zabludowa.

§ .4 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art.14 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
ze zm.).

Obszar wskazany do objecia planem, polozny jest w obrebie geodezyjnym wsi
Kucharéwka i obejmuje dziatki o nr ew. gr. 89/9,89/3,89/6,89/8 oraz czes¢ dziatki o nr 128,
stanowigcej droge dojazdowa.

Z wnioskiem o opracowanie planu zwrdcit sie inwestor, ktéry na ww. terenie planuje
zrealizowac inwestycje ustugowe zwigzane m.in. z obshuga ruchu turystyczno-rekreacyjnego.
Z uwagi na planowane zamierzenie zdecydowano, Ze optymalnym rozwigzaniem bedzie
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabludow”, przyjetego uchwata Nr XXI1X/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia
26 listopada 2005 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Zabludowie Nr V/35/2011
z dnia 21 lutego 2011 r., Nr IX/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r. oraz Nr XXIV/207/2013
z dnia 10 wrzesnia 2013 r., Nr XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r., Nr XXX/277/2017
z dnia 28 grudnia 2017 r. oraz Nr XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018r. teren wskazany do
objecia planem potozony jest w strefie B — obszar rolno - osadniczy. Dzialki objete niniejszq
uchwala wskazane sa w Studium do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Rozdz. 1.8.2). Obowigzujace Studium dopuszcza tez mozliwos¢
dokonywania r6znego rodzaju przeksztalcen funkcji terenéw, potozonych na obszarze strefy
B, uzupehienia zabudowy, a takze zmiane funkcji na funkcje mieszkaniowe lub produkcyjno
— ushuigowe wszedzie tam, gdzie nie stwarza to uciazliwosci dla otaczajacej zabudowy
mieszkaniowej i srodowiska przyrodniczego. Ponadto Studium zaklada mozliwos¢ rozwoju
ushug w zakresie komunikacji, handlu, gastronomii, obstugi ruchu turystycznego przy ciagu
drogi krajowej nr 19, drogi wojewoddzkiej Nr 685 oraz drog powiatowych. Zmiana funkcji
terendw ushlugowych przez lokalizacje nowych ustug wymaga wyznaczenia terenéw w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania.

Aby zgodnos$¢ ustalen studium z ustaleniami planu byla jednoznaczna nalezy
wyprzedzajaco sporzadzi¢ ponowng zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabtudéw”, ktéra umozliwi realizacje funkcji
ustugowej réwniez na innych dziatkach i zastgpi "dopuszczenie" ustaleniami niebudzacymi
watpliwosci, co bedzie spelnialo wymagania art. 9 ust. 4 i art. 20 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU WSI GNIECIUKI W GMINIE ZABLUDOW
(TERENY REKREACYJNE).

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) przedstawiam wyniki
analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru wsi Kucharéwka w gminie Zabludow (tereny ushigowe)
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludow”:

¢ zasadnos$c¢ przystgpienia do sporzadzenia planu:
- przygotowanie terenow inwestycyjnych pod dzialalno$¢ ustlugowa i
turystyczno-rekreacyjna, co przyczyni sie do rozwoju gminy i jej promocji,
- okreSlenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw oparciu o ustalenia
planu w wiekszym stopniu zabezpieczy wymagania tadu przestrzennego;

¢ przewidywane rozwigzania (funkcje terenu objetego planem):

- zabudowa ustugowa, w tym z zakresu ustug turystyki i rekreacji.
Obstuga komunikacyjna terenéw rozwigzana bedzie za pomoca zjazdu z drogi krajowej nr 19
oraz istniejacej, lokalnej drogi dojazdowej.

¢ stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan ze studium:
Obszar wskazany do objecia planem, zgodne z polityka przestrzenna gminy okreslona

w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabludéw”, przyjetym uchwata Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia
26 listopada 2005 r., zmienionym uchwatami Rady Miejskiej w Zabtudowie Nr V/35/2011

z dnia 21 lutego 2011 r., Nr IX/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r. oraz Nr XXIV/207/2013

z dnia 10 wrzesnia 2013 r., potozony jest w strefie B — obszar rolno - osadniczy. Wiodaca
funkcja strefy jest produkcja rolna. Aczkolwiek studium wskazuje na mozliwo$¢ rozwoju
innych funkcji, do jednak w ostatniej zmianie studium dopuszczono realizacje zabudowy
letniskowej i obiektow turystyczno-rekreacyjnych na wyszczegolnionych dziatkach okreslajac
je numerami z ewidencji gruntow. Tak precyzyjne okreSlanie terenéw budzi watpliwosci
odnosnie mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe letniskowa i ustugowa z zakresu turystyki
i rekreacji innych dzialek, niewymienionych w zmianie studium. Aby zgodnos$¢ ustalen
studium z ustaleniami planu byla jednoznaczna nalezy wyprzedzajaco sporzadzi¢ ponowna
zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabtudéw”, ktéra umozliwi realizacje funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej réwniez na innych
dziatkach i zastagpi "dopuszczenie" ustaleniami nie budzacymi watpliwosci spelnienia
wymagan art. 9 ust. 4 i art. 20 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

¢ zakres prac planistycznych — okreSlony w art. 15 ust. 2 jako obowiazkowy;

¢ skala opracowania — kopia mapy zasadniczej w skali 1: 1000.

Sporzqdzita: arch. Beata Grzegorczyk-Andrejczuk



