UCHWAEANR / /2018
RADY MIEJSKIEJ W ZABtUDOWIE

z dnia pazdziernika 2018r.

w sprawie aktualnosci ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabtudéw” i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
terenie Gminy Zabtudow.

Na podstawie art.18, ust.2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z2018r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) iart.32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073,1566 i z 2018r. poz.
1496 ) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Na podstawie przedstawionych przez Burmistrza Zabtudowa wnioskéw z “Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Zabtudéw” stwierdza sie, ze:

1) ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabtudow”
uchwalone uchwatg Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 26 listopada 2005r., § 1.
zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Zabtudowie Nr V/35/2011 z dnia 21 lutego 2011r.,
Nr 1X/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011r.,, Nr XXIV/207/2013 z dnia 10 wrzes$nia 2013r.,
Nr XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada 2017r., Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017r. oraz
Nr XXXI/290/2018 z dnia 14 lutego 2018r. jest czeSciowo nieaktualne i wymaga nowego
opracowania lub zmiany;

2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie Gminy Zabtudéw
wymienione w wykazie, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, sg aktualne;

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie Gminy
Zabtudéw wymienione w wykazie, stanowigcym zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty, sg cze$ciowo
nieaktualne i wymagajg zmian .

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zabtudowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



ANALIZA
ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY ZABtUDOW

Rozdziat |
WPROWADZENIE
PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017.1073 t. j. ze zm.) Burmistrz Miasta dokonuje aktualnosci obowigzujacych

planéw zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie analizy Rada Miejska podejmuje uchwate

w sprawie aktualnosci planéw miejscowych biorgc pod uwage w szczegdlnosci zgodnosci studium

i planéw miejscowych z wymogami wymienionymi w art.10, art.15 i art.16 ust.1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

art.10.1.W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:

1)
2)
3)

8)
9)

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

stanu fadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;

stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

i jakosci zasoboéw wodnych oraz wymogoéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewédzkiego,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

stanu prawnego gruntow;

wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisoéw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych oraz

udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;;

12) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.



2. W studium okre$la sie w szczegblnosci:

1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérych mowa w ust.1

pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad
lokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?” oraz
obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

12)

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015r., poz. 2120);
14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;
14a) obszary zdegradowane
15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;
16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

art. 15. 1. Wiéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstows i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie
do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:



przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsq i
sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4.

. W planie miejscowym okre$la sie w zaleznosci od potrzeb:

1)
2)

granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;ji;

granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8;

granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich  terenie dziatalnosci  gospodarczej,  okres$lone

w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;
granice terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;



art. 16.1 - plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie
map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzadza sie wytgcznie w
celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:5 000.

ZAKRES ANALIZY

Przedmiotem niniejszej analizy jest gtéwnie stwierdzenie aktualnosci studium
i obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego , co do rosnagcych potrzeb
rozwoju przestrzennego, gospodarczego i spotecznego Gminy Zabtudéw oraz jednoczesnie
do zmieniajacych sie aktow prawnych bedacych podstawa do ich sporzadzaniu.

Po wejsciu w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w catej Polsce , a takze na terenie Gminy Zabtudéw, z dniem 1 stycznia 2003r.
przestaty obowigzywa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem
1 stycznia 1995r, a wiec przede wszystkim przestaty obowigzywaé: miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabtudéw i plan ogdélny miasta Zabtudéw. W chwili obecnej
obowiazujacymi planami objete jest okoto 1,2 % obszaru gminy.

Z uwagi na nowe wymagania prawne, w celu dokonania analizy terenéw rozwoju gminnego
tj. ruchu budowlanego i zagospodarowania terenéw na obszarze Gminy, niniejszg analizg objeto okres
0d 01.09.2014r. do 30.08.2018r.

Rozdziat Il
ANALIZA MERYTORYCZNA

RUCH BUDOWLANY

1.  Decyzje o warunkach zabudowy:

Decyzje o warunkach zabudowy byty wydawane na wszystkie planowane przedsiewziecia
inwestycyjne. W trybie obecnie obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. zmiane
sposobu zagospodarowania terenu ustala sie decyzjg na obszarach nie objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Ustawa przewiduje dwa rodzaje decyzji: decyzje o lokalizacji
inwestycji celu publicznego na inwestycje zwigzane 1z realizacjg celu publicznego oraz decyzje
o warunkach zabudowy na pozostate inwestycje. W celu uwidocznienia zmian zagospodarowania
terenu decyzje pogrupowano w zaleznosci od rodzaju inwestycji i wymogdéw obecnie obowigzujacych
przepiséw tj. na decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
Ponizej w tabelach przedstawiono strukture wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
ustaleniu lokali inwestycji celu publicznego w zaleznosci od rodzaju inwestycji w okresie od
01.09.2014r. - 30.08.2018r. oraz natezenia ruchu budowlanego w poszczegblnych miejscowosciach w
rozbiciu na lata 2014-2018.



2.  Struktura wydanych w analizowanym okresie decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na
rodzaje inwestycji:

Z przedstawionych w analizie tabel wynika, ze w analizowanym okresie wydano 898 decyzji
o warunkach zabudowy; najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano na budynki mieszkalne
jednorodzinne - 565 decyzji. Druga, co do wielkosci grupg jest zabudowa zagrodowa - 254; nastepnie
zabudowa ustugowa - 38; infrastruktura techniczna - 20, produkcyjna - 13, rekreacyjna - 5 i pozostate
- 3.

Z analizy natezenia ruchu budowlanego wynika, iz w strukturze dominujg inwestycji zwigzane z
budownictwem mieszkaniowym tacznie z budynkami mieszkalnymi w zabudowie zagrodowej. llo$¢
wydanych decyzji o warunki zabudowy w poszczegdlnych miejscowosciach Gminy Zabtudéw
w okresie od 01.09.2014r. do 30.08.2018r._przestawia zbiorcza tabela Nr 1 (strony 7-9). W catym
rozpatrywanym okresie, natezenie ruchu budowlanego posiada tendencje rosnaca.

W analizowanym okresie na terenie gminy wydawano $rednio rocznie ok. 224 decyzji
o warunkach zabudowy. Ponadto oprécz decyzji o warunkach zabudowy wydawano na wnioski
Inwestoréw 55 zmian decyzji o w.z. ,

W okresie 01.09.2014r.-30.08.2018r. wydano ponad 11 wypisow i wyryséw z obowigzujgcych
planéw (i zmian planéw).

Analiza wskazuje, ze na terenie Gminy Zabtudéw, najwiekszy ruch budowlany wystepuje
w miejscowosciach: Kuriany (156 decyzji), Zabtudéw (120), Halickie (88), Kolonia Zabtudéw (47).
Inwestycje na tych terenach dotyczg przewaznie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego s3
to obszary przylegajagce do miasta Biategostoku oraz potozone w strefie urbanizacji A.

Druga grupa sq miejscowosci: tubniki (46), Zwierki (40), Skrybicze (39), Ryboty (31), Kudrycze
(26), Rafatébwka (25), Protasy (24), Dobrzynidowka (24), Kamionka (22)- potozone w strefie B - na
obszarach rolno osadniczych z tendencjami do przeksztatcenia sie w tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a nie w typowo rolnicze obszary Gminy.

Trzecia Grupa s miejscowosci potozone w potudniowej czesci obszaru gminy a wiec
na terenach najbardziej oddalonych od miasta Biategostoku na terenach tych dominowaty sprawy
dotyczace zabudowy zagrodowe;j rolniczej, zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacyjnej w
dolinie rzeki Narwi. Do tej grupy naleza: Krynickie, Nowosady, Cietuszki.

Tabela 1. Zbiorczy wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych
miejscowosciach Gminy Zabtuddw w okresie od 01.09.2014r. do 30.08.2018kr.

jednoro | zagrodo | ustugo | produk| Inf. |rekrea | pozost | ogétem
Lp. miejscowos¢
dzinna wa wa cyjna | techn |cyjna ate

1. Aleksicze - 1 - - - - - 1
3. Bobrowa 3 12 - - - - - 15
5. Borowiki 6 3 - - - - - 9
6. Cietuszki 5 1 - - - 1 - 7
7. Dawidowicze - 2 - - - - - 2




8. | Dobrzyniowka 16 6 1 - 1 24
9. | Folwarki Mate 1 4 - - - 5
10. Folwarki 2 8 2 - - 12
Tylwickie
11. Folwarki 7 4 - - - 11
Wielkie
12. Gnieciuki 1 4 - 2 - 7
13. Halickie 66 13 5 1 - 88
14. Kamionka 13 7 - 1 1 22
15. Kaniuki 6 2 - - 1 9
16. Kotpaki - 1 - - - 1
17. Kowalowce 9 6 - - - 15
18. Kozliki - 2 - 3 - 5
19. Krynickie 2 3 - - - 5
20. Kucharowka - 10 1 1 - 12
21. Kudrycze 15 10 - 1 - 26
22. Kuriany 125 17 5 2 - 156
23. Laszki 1 - - - - 1
24, tubniki 35 11 - - - 46
25. tukiany - 1 - - - 1
26 Matynka - 2 - - - 2
27 Miniewicze - - - - - 0
28 Nowosady 2 4 - 2 - 8
29 Ochremowicze 1 2 - - - 3
30 Olszanka 2 - - - - 2
31 Ostrowki 2 3 - - - 5
32 Pasynki 4 8 1 - - 13
33 Pawty - 5 - - - 5
34 Ptoskie - 2 - - - 2
35 Protasy 11 7 5 1 - 24
36 Rafatéwka 9 16 - - - 25
37 Rudnica 1 - - - 1
38 Ryboty 9 15 2 3 1 31
39 Rzepniki 5 6 - - - 11
40 Sieski 1 2 - - - 3
41 Skrybicze 25 13 - - - 39
42 Solniki - 1 - - - 1
43 Tatarowce 1 - - - - 1
44 Zabtudow 93 10 12 1 - 120
45 Zabtudow 40 6 1 - - 47
Kolonia
46 Zacisze - 2 - - - 2
47 Zagruszany 11 2 - 1 - 14
48 Zajezierce 4 6 - - - 10
49 Zwierki 27 9 3 1 - 40
50 Zuki 3 2 - - - 5




51 | Zywkowo 1 3 - - - - - 4

suma 565 254 38 13 20 5 3 898

3.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:
W analizowanym okresie wydano 127 decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydawane s3 na podstawie art.50 ust.1 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku planowanych

inwestycji celu publicznego na obszarach, na ktérych brak planéw zagospodarowania przestrzennego.

Celami publicznymi zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami

s3:

wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robdét budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego,
a takze tagcznosci publicznej i sygnalizaciji;

wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym
rejondw podejs¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen;

budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzenh stuzacych do przesytania
ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzeh niezbednych
do korzystania z tych przewodéw i urzadzen;

budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania S$ciekbw oraz odzysku

i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;

budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikéw
i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywéw i ochronie
przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie woéd oraz urzadzen melioracji wodnych,
bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

ochrona Pomnikéw Zagtady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajgcych ofiary terroru komunistycznego;
budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wtadzy, administracji, sagdow
i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych
i obiektéw sportowych;

10) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkow

w zakresie $wiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych, a takze
innych obiektdw i pomieszczen zwigzanych ze Swiadczeniem tych ustug;

11) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa

i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczehstwa publicznego, w tym
budowa i utrzymywanie aresztéw $ledczych, zaktaddéw karnych oraz zaktadow dla nieletnich;



12) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych witasnos¢

13
14
15
16

4.

—_— — ~— ~—

Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda odkrywkows;

zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

Liczba planowanych inwestycji zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego
w poszczegbélnych miejscowosciach, na ktére wydano decyzje w okresie od 01.09.2014r. do 30
sierpnia 2018r. przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Liczba wydanych decyzji w poszczegdlnych latach - ogétem.

od
2014

01.09

2015

2016

2017

2018
31.08)

(do

razem

llos¢

wydanych

decyzji

30

27

39

20

127

Tabela 3. Zbiorczy wykaz planowanych inwestycji zwigzanych z realizacjq inwestycji celu publicznego

w poszczegolnych miejscowosciach, na ktdre wydano decyzje w okresie od 01.09.2014r. do 30 sierpnia

2018r.
Rewit
wodno - . . .
. .. | kubatu ) energe | drogo |telefonic| gazowe |gosp. | alizac | ogote
Lp. | miejscowosé kanalizacy Lo
rowe . tyka wa zne odpa | ja/in m
ne dami | ne
1. Aleksicze - - 1 - - - - - 1
3. Bobrowa - 1 - - - - - - 1
5. Borowiki - - 1 - - - - - 1
6. Cietuszki - - - - - - - 1 1
7. | Dawidowicze - - 3 - - - - R 3
8. | Dobrzyniéwk 1 - 4 - - - - - 5
a
9. Folwarki - - - - - - - - -
Mate
10. Folwarki - - 2 - - - - B 2
Tylwickie
11. Folwarki 1 - 2 - - - - - 3
Wielkie
12. | Gnieciuki - - - - - - - - -
13. Halickie - 8 6 - - 11 - - 25
14.| Kamionka - - 3 - - - - - 3




15. Kaniuki - - - - - - - - -
16. Kotpaki - - - - - - - i -
17. | Kowalowce - 1 1 - - - - - 2
18. Kozliki - 1 - - 1 - - - 2
19. Krynickie - 2 - - - - - - 2
20. | Kucharéwka - - 3 - - - - i 3
21.| Kudrycze - - 3 - 1 - - - 4
22. Kuriany - 2 7 - - 1 - _ 10
23. Laszki - 1 1 - - - - - 2
24, tubniki - 1 4 - - - - - 5
25. Matynka - - - - - - - - -
26. | Miniewicze - 1 - - - - - - 1
27.| Nowosady - - - - - - - - -
28. | Ochremowic - - 1 - - - - - 1
ze
29. Olszanka - - - - - - - - -
30. | Ostrowki - - 1 - - - - - 1
31. Pasynki - - 1 - - - - i 1
32. Pawty - 1 3 - - - - - 4
33. Ptoskie - - - - - - - - -
34. Protasy - 1 6 - - - - - 7
35. | Rafatowka 1 1 4 - - - - - 6
36 Rudnica - - - - - - - - -
37. Ryboty - 2 1 - 1 - - - 4
38. Rzepniki - - - - - - - - -
39. Sieski - - - - - - - - -
40. | Skrybicze - 2 1 - - 3 - - 6
41. Solniki - - - - - - - - -
42. | Tatarowce - - - - - - - - -
43. | Zabtudéw 2 6 4 2 1 4 1 1 21
44. | Zabtudow - - 1 - - 4 - 1 6
Kolonia
45, Zacisze - - - - - - - - -
46. | Zagruszany - 1 1 1 - - - - 3
47. | Zajezierce - 1 2 - - - - - 3
48. Zwierki - 1 2 1 1 - - - 5
49. Zuki - - - - - - - - -
50. | Zywkowo - - 1 - - _ - - 1
suma 5 33 71 5 5 23 1 3 X

5.  Struktura ,decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego” w latach 2014 - 2018 w
rozbiciu na rodzaj inwestycji celu publicznego, liczba wydanych decyzji ksztattowata sie w
nastepny sposéb:

» energetyka - 71;
» drogownictwo - 5;
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wodociagi, kanalizacja (sanitarna deszczowa) - 33;
telefonizacja - 5;

gazownictwo - 23;

rewitalizacja - 2

obiekty kubaturowe (uzytecznosci publicznej) - 5

V V.V V V VY

gospodarowanie odpadami - 1

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz najwiecej inwestycji celu publicznego przygotowano
w branzy energetycznej (linii elektroenergetycznych NN i SN).

Druga grupa planowanych inwestycji celu publicznego stanowig inwestycje zwigzane
z budowa wodociaggdw, kanalizacji sanitarnej i gazownictwem.

Najwiecej inwestycji zwigzanych z realizacja inwestycji celéw publicznych byto wydanych
w obrebie ewidencyjnym Halickie i miasta Zabtudéw.

6.  Wydane wypisy i wyrysy z planow i zmian w planach:

Rok [liczba wydanych  wypisow i
WYrysow
2014 -
2015 2
2016 5
2017 2
2018 2

Razem wydano : 11 wypiséw i wyryséw z plandw.

Rozdziat Il

PLANOWANIE PRZESTRZENNE
1.  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabtudow

Na obszarze Gminy Zabtudéw obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabtudéw” uchwalone dnia 26 listopada 2005r. (uchwata
Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie) w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza studium obejmuje zgodno$¢ z obowigzujacymi
przepisami, obecnymi warunkami spoteczno- ekonomicznymi, gospodarczymi i trendami rozwojowymi
Gminy Zabtudéw. , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabtudow” zawiera cze$¢ tekstowg i graficzng - 2 mapy przedstawiajagce uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabtudéw oraz ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy.” Rysunek studium zawiera granice obszaru objetego studium, okreslone obszary chronione na
podstawie przepisdéw odrebnych, okreslone obszary, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
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débr kultury. Tekst studium w czesci dotyczacej uwarunkowan i kierunkdédw nie zawiera wszystkich
elementéw wymaganych przepisami obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Rysunek studium opracowany w skali 1:10000, a wiec w skali do$¢ szczegdtowej,
wyznacza granice obszaréw struktur przestrzennych A-B-C-D: obszar urbanizacji, obszar rolno -
osadniczy, rekreacyjno - wypoczynkowy
i ekologiczny. Jednakze rysunek oprécz wydzielenia obszaréw struktur przestrzennych, ogranicza sie
gtébwnie do okreslenia stanu istniejgcego zainwestowania oraz uwzglednienia terenéw
obowiazujacych zmian planu ogélnego Gminy Zabtudéw, a takze terenéw planéw obowigzujacych.
Rysunek studium nie wyznacza jednak w poszczegélnych strefach terenéw rozwoju
gospodarczego gminy, terenéw urbanizacji gminy w otulinie potudniowej obwodnicy Biategostoku,
a takze na osi obszaru urbanizacji, jaka stanowi obecnie droga S19 i DKé65. Ponadto wystepuje
konieczno$¢ wyznaczenia na rysunku studium maksymalnych zakreséw zabudowy i zainwestowania w
poszczegolnych obszarach wsi, a w szczegélnosci potozonych w strefie A.
W poszczegoblnych miejscowosciach gminy konieczne jest wskazanie zasiegbw inwestowania, aby nie
rozprasza¢ zabudowy w sposdb niekontrolowany. Wyznaczenia wymagajg obszary terenéw
zalewowych oraz tereny wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji, a takze inne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

2.  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Zabtudow i ich zmiany

Do dnia 31 grudnia 2002r. na catym obszarze gminy Zabtudéw obowigzywat plan ogoélny
zagospodarowania przestrzennego gminy, plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabtudéw oraz miejscowy szczegdétowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa
jednorodzinnego wsi Dojlidy Gorne.

Po dniu 1 stycznia 1995r. w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy wprowadzono
kilkanascie zmian.

Powierzchnia gminy w granicach administracyjnych wynosi 339,77 km?.

Analiza obowigzujacych planéw obejmuje przede wszystkim zgodno$¢ z art. 15 ust. 2 i 3 oraz art.
16 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzujace
plany sporzadzone sg w wiekszosci w skali 1:10 000 i 1:2000.

W wielu przypadkach rysunki obowigzujgcych planéw nie byty opracowane w odpowiedniej
skali. Do$¢ czesto plany obejmuja powierzchnie pojedynczych dziatek lub nieruchomosci i skala
rysunkdw stwarza problemy z ich odczytaniem. Ponadto rysunki nie zawieraja wymaganych
przepisami ustawy, elementéw planu. Wazniejszym elementem tych planéw jest cze$¢ tekstowa
okreslajagce w szczegbtowy sposdb przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania fadu przestrzennego,
zasady ochrony s$rodowiska potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa czy zasady podziatu
nieruchomosci. Dotyczy to terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Ze wzgledu na wielko$¢ powierzchni terenéw objetych planami (niewielkie powierzchnie), rodzaj
istniejgcego zagospodarowania terenéw sgasiednich, rozproszenie powierzchni terenéw objetych
planami (zmianami planéw) oraz wymagan obowigzujgcego prawa budowlanego - brak w/w ustalen
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w zmianach planéw nie powinien powodowaé konfliktéw spotecznych, narusza¢ elementéw
Srodowiska jak réwniez stwarza¢ sprzecznosSci zwigzanych z tymczasowym zagospodarowaniem
terenu. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze braki te rodzg wiele nieporozumien oraz powoduja ,nacigganie”
interpretacji przez organy pozwolen na budowe i z tego tez wzgledu powinny byé w przysztosci
uchylone poprzez sporzadzenie nowych planéw miejscowych, na wydzielonych urbanistycznie
obszarach, a nie na terenach pojedynczych nieruchomosci badz w nie uzasadnionym przestrzennie.

3.  Wykaz obowiqzujqgcych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy i miasta Zabtudow i
Zmian w planach - stan 30.08.2014r.:

1. Zmiana planu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy

ustugowo-handlowej ; (lecznica dla zwierzat-miasto Zabtudéw) - powierzchnia zmian planu -1,15 ha
- uchwata Nr X/51/99 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 30 sierpnia 1999r.;

2. Zmiana planu - teren zabudowy ustugowo-przemystowej , teren zabudowy jednorodzinnej z

ustugami- miasto Zabtudéw - powierzchnia zmian planu- 3,0 ha;
- uchwata Nr XX1/114/2000 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 28 grudnia 2000r.;

3. Zmiana planu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i rzemiostem
nieuciazliwym- miasto Zabtudow - powierzchnia zmiany planu- 2,1 ha;
- uchwata Nr XXXV1/194/02 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 28 sierpnia 2002r.

4.  Zmiana planu - teren eksploatacji kruszywa - w miejscowosci Tatarowce, Bobrowa zmiana planu
ogb6lnego gminy - powierzchnia zmiany - 13, 70 ha;
- uchwata Nr XXXI1/189/97 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 29 wrze$nia 1997r.

5. Zmiana planu -tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug rzemiosta; teren obiektu
sakralnego, teren ustugi komunikacyjnej i turystyki w miejscowosciach: Dojlidy Gérne, Protasy,

Halickie, Kuriany, Zagruszany, Cietuszki, Rzepniki; - powierzchnia zmian- 6,8 ha;
- uchwata Nr X/52/99 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 30 sierpnia 1999r.

6. Zmiana planu - .tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: w. Halickie, Tatarowce, Skrybicze,
Kuriany, Kudrycze, Dojlidy Gérne, Bobrowa, tubniki, tubniki Kolonia, Zagérki, Ryboty, Pasynki, Protasy,
Zwierki- pow. 25,0 ha; teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa m. Tatarowce- dziatki nr 58, 65 o
pow. 7,0 ha; teren powierzchniowe]j eksploatacji kruszywa m. Bobrowa- dz. nr 661, pow. 5,0 ha ;teren
zabudowy ustugowo- przemystowej i urzadzen obstugi komunikacji Ryboty- pow. 0,55 ha; m.
Nowosady- pow. 1,49 ha; m. tubniki i tubniki Kolonia- pow. 6,07ha - powierzchnia zmian ogétem:

45,2 ha;
- uchwata Nr XXVII/140/01 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 25 maja 2001r.;

7. Zmiana zapisow w planie ogélnym czesci gminy Zabtudoéw w zakresie ograniczania wysokosci i

zabudowy w sgsiedztwie z granicg gminy Michatowo.
- uchwata Nr XXXVI11/206/02 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 25 wrze$nia 2002r.;
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8. Zmiana planu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: Dojlidy Gérne; Kuriany,

Halickie, Protasy, Zagorki, Rafatéwka, Kozliki, Kowalowce.
Powierzchnia -17,50ha; teren zabudowy ustugowej - m. Kuriany, Zagérki, Kozliki powierzchnia- 1,50

ha; tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa m. Bobrowa, Tatarowce powierzchnia- 9,40 ha;
tereny urzadzeh obstugi komunikacji i teren pod droge powiatowa m. Ryboty i m. Skrybicze
powierzchnia- 4,95 ha; powierzchnia zmian tacznie: 33,40 ha

- uchwata Nr XXXVI11/207/02 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 25 wrze$nia 2002r.

9. Zmiana planu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zmiana planu szczegdétowego
czesci terenu wsi Dojlidy Gérne - powierzchnia zmiany- 0, 90 ha;
- uchwata Nr XXVI/115/2000 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 28 grudnia 2000r.;

10. Zmiana planu - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami i rzemiostem
nieuciazliwym, teren urzadzen i obiektdéw sportowych; zmiana planu szczegétowego czesci terenu wsi
Dojlidy Gérne powierzchnia zmiany- 0,60 ha;

- uchwata Nr XXXVI1/208/02 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 25 wrze$nia 2002r;

11. Plan - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa m. Bobrowa;
* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci gminy Zabtudéw
powierzchnia planu- 6,30 ha;
- uchwata Nr XXX1/187/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 29 grudnia 2005r.;

12. Plan - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa - m. Tatarowce;
* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci gminy Zabtudéw

powierzchnia planu- 13,70 ha;
- uchwata Nr XXXIX/238/06 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 31 sierpnia 2006r.;

13. Zmiana planu - teren oczyszczalni $ciekdbw - m. Zabtudéw - zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabtudéw powierzchnia zmiany - 1,0 ha;
- uchwata Nr XXI/123/96 Rady Miejskiej w Zabtudowie.

14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu powierzchniowej eksploatacji kruszywa

,» Bobrowa IV”: - powierzchnia planu - 10, 20 ha;
- uchwata Nr VIl / 55 / 2011 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 30 maja 2011r.

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Gnieciuki, gmina Zabtudow
- powierzchnia terenu planu - 24,0 ha; teren przeznaczony pod zespdt obiektéw i urzadzeh

rekreacyjno - sportowych i zabudowe letniskows.
- uchwata Nr X/77/2011 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 27.10.2011r.

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Matynka w gminie
Zabtudéw - powierzchnia planu - 16,0 ha . teren przeznaczony pod zabudowe letniskowg z

urzadzeniami towarzyszacymi.
- uchwata Nr X1/ 84 / 2011 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 29 listopada 2011 r.
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17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu powierzchniowej eksploatacji

surowcow mineralnych - powierzchnia planu - 5,29 ha;
- uchwata Nr XXVI / 216 / 2013 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 30 pazdziernika 2013 .

18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci terendw miasta Zabtudéw z
przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno-ustugowa ,SAMASZ” - powierzchnia planu 42,0 ha.
- uchwata Nr XXVIII / 232/ 2013 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 30 grudnia 2013r.

Powierzchnia terenéw objetych obowigzujacymi planami oraz zmianami planéw miejscowych do
2014r. - ok 230 ha.

4.  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - opracowane i uchwalone po 2014r.:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic Zamiejskiej, Bielskiej i

drogi gminnej nr geod. 106 w Zabtudowie - powierzchnia 37, 0 ha.
- uchwata Nr XXI11/207/2017 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 21 lutego 2017r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Bobrowa, gmina Zabtudéw
- powierzchnia 4, 6599 ha.
- uchwata Nr XXXV/322/2018 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 25 kwietnia 2018r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w obszarze wsi Protasy, tubniki i

Zwierki, gmina Zabtudow, w rejonie drogi powiatowej Nr 1469B oraz drogi gminnej Nr 145/4
- powierzchnia 54,0 ha.
- uchwata Nr XXXV/323/2018 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 25 kwietnia 2018r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie wsi Kuriany, gmina

Zabtudow - Etap |
- powierzchnia 80,99 ha.
- uchwata Nr XXXV/324/2018 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 25 kwietnia 2018r.

Powierzchnia terenéw objetych obowigzujacymi planami oraz zmianami planéw miejscowych na
dzien 30.08.2018r. wynosi okoto 406,65 ha, co stanowi okoto 1,2 % powierzchni gminy Zabtudow.
Powierzchnia gminy w granicach administracyjnych wynosi 339,77 km?.

5. Zmiany w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabtudow wprowadzone po 2014r.:

1. Zmiany wprowadzone na podstawie Uchwaty Nr XXIX/264/2017 Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 22 listopada 2017r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabtudow.
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2. Zmiany wprowadzone na podstawie Uchwaty Nr XXX/277/2017 Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 28 grudnia 2017r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudéw.

3. Zmiany wprowadzone na podstawie Uchwaty Nr XXXI/290/2018 Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 14 lutego 2018r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudéw.

6.  Whnioski o sporzqdzenie planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

W okresie od 01 wrzes$nia 2014r. do 30 sierpnia 2018r. do Urzedu Miejskiego w Zabtudowie
wptyneto 9 wnioskéw o zmiane przeznaczenia terenéw w planie zagospodarowania na okreslone cele.
Trzy wnioski obejmowaty przeznaczenie gruntéw pod budownictwo ustugowe i mieszkaniowe oraz
jeden z przeznaczeniem pod eksploatacje surowcéw mineralnych. Na podstawie czterech ztozonych
whnioskéw zostaty opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic Zamiejskiej, Bielskiej i

drogi gminnej nr geod. 106 w Zabtudowie - powierzchnia 37, 0 ha.

- uchwata Nr XXI11/207/2017 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 21 lutego 2017r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Bobrowa, gmina Zabtudéw
- powierzchnia 4, 6599 ha.

- uchwata Nr XXXV/322/2018 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 25 kwietnia 2018r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w obszarze wsi Protasy, tubniki i
Zwierki, gmina Zabtudow, w rejonie drogi powiatowej Nr 1469B oraz drogi gminnej Nr 145/4
- powierzchnia 54,0 ha.

- uchwata Nr XXXV/323/2018 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 25 kwietnia 2018r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie wsi Kuriany, gmina
Zabtudow - Etap |
- powierzchnia 80,99 ha.

- uchwata Nr XXXV/324/2018 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 25 kwietnia 2018r.

Na podstawie kolejnych pieciu wnioskdéw zostaty podjete uchwaty intencyjne i wszczeto procedure

zmierzajgca do uchwalenie planéw zagospodarowania przestrzennego:

1. czesSci obszaru wsi Gnieciuki w gminie Zabtudow (tereny rekreacyjne) - czeka na uchwalenie;

2. czesci obrebow geodezyjnych Olszanka i Sieski w gminie Zabtudoéw (tereny obstugi komunikacji i

turystyki);

ztoza piasku RYBOLY w gminie Zabtudow;

czesci obszaru wsi Kucharéwka w gminie Zabtudow;

5. terendw w rejonie rzeki Biatej oraz drogi krajowej nr 19, we wsi Kuriany w gminie Zabtudow,
obejmujgcego dziatki o nr geod.: 264/9, 264/8, 264/7, 264/6, 264/11, 264/12, 265/2, 266
potozone w obrebie geodezyjnym Kuriany;

6. czesci obrebu geodezyjnego Borowiki i Zwierki (,Cmentarz Klasztorny”) w gminie Zabtudéw.

o

Rozdziat IV
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WYNIKI ANALIZY

Gtéwny charakter realizowanych i planowanych dotychczasowo inwestycji na terenie Gminy
Zabtudéw zwigzany jest z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng a takze z zabudowg

zagrodowa.
Najwiekszy ruch inwestycyjny w zakresie budownictwa mieszkaniowego wystepuje w miescie

Zabtudow, Zabtudoéw Kolonia, a takze w Scistej strefie podmiejskiej na terenach wsi: Kuriany,

Halickie, Zwierki, Protasy, Skrybicze, Rafatéwka.
Najwiekszy ruch inwestycyjny w zakresie budownictwa rekreacyjno - letniskowego wystepuje

na terenach wsi: Kaniuki, Cietuszki, w dolinie gornej rzeki Narwi w obszarze ochrony ptakéw

Natura 2000.oraz w m. Bobrowa.
W pozostatych miejscowosciach wiekszo$¢ inwestycji dotyczy zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zagrodowe;j i ekstensywne;j siedliskowej na duzych nieruchomosciach rolnych.
Prawo a doktadnie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza

zabudowe zagrodowg w dowolnym miejscu Gminy, w tym na terenach nie zainwestowanych,
niezurbanizowanych, pod warunkiem dysponowania areatem gruntéw o powierzchni wiekszej
lub rownej sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego, ktéra wynosi 4,52ha w przypadku
braku sasiedztwa lub 1,0ha w przypadku dziatek posiadajacych sgsiedztwo. W konsekwencji
prowadzi to do podziatéw geodezyjnych i parcelowania gruntéw rolnych omijajac ustawe o
gospodarce nieruchomosciami, ktéra udostepnia podziat terenéw rolnych o powierzchni
powyzej 0,30ha oraz niekontrolowanego obrotu wydzielonymi juz dziatkami. Powyzsze
dziatania sa sprzeczne z ustawg o ksztattowaniu ustroju rolnego, (odrolnienie gruntéw rolnych i
leSnych) oraz z ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Cytowane ustawy miaty miedzy
innymi  zapobiec rozdrobnieniu gospodarstw rolnych. Powstate w ten sposéb
pseudo-gospodarstwa na matych dziatkach przeksztatcaja sie w zwykta zabudowe
jednorodzinng. Zabudowa ta tworzy niepozadang kontynuacje funkcji i wskaznikow zabudowy
dla terenéw przylegtych, co w konsekwencji prowadzi do chaotycznej, niekontrolowanej
zabudowy, rozprzestrzeniajacej sie po terenie catej Gminy, w tym réwniez poza obszarami
urbanizacji wyznaczanymi w studium, a wiec na obszarach rolno osadniczych,
rekreacyjno-wypoczynkowych, a czasami na obszarach ekologicznych, powodujac chaos w

zagospodarowaniu przestrzennym.
W latach 2014 - 2018 dominujacym rodzajem planowanych inwestycji celu publicznego byty:

sieci elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej oraz sieci gazowe.
Pokrycie Gminy Zabtudéw obowigzujagcymi planami zagospodarowania przestrzennego na

koniec sierpnia 2018r. ksztattuje sie w granicach 1,2 % powierzchni administracyjnej Gminy.
Nieprawidtowa skala obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego (ustawowy

wymog to skala 1:1000 z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach mapy w skali 1:500 i
1:2000). Stosowanie skali 1:5000 ustawa dopuszcza jedynie do przeznaczenia gruntéw do
zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy. Skala niektérych planéw obowigzujacych

opracowanych w latach 1997 - 2005 to -1:5000 i 1: 10 000.
Brak wymaganych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zapiséw w tekstach zmian planéw lub nieprecyzyjne i niewtasciwe zapisy.
Nieprecyzyjny rysunek studium, nie zawsze spojny z tekstem studium.
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10. Brak zapiséw w Studium obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.

Mok o

WNIOSKI WYNIKAJACE Z ANALIZY
Kryteria wziete pod uwage:
Aktualnos$¢ studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy w
odniesieniu do obowigzujacych przepiséw prawnych.
Aktualno$¢ obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
obowiazujacych przepiséw prawnych.
Wystepujacy na teranie Gminy ruch budowlany.
Potrzeby inwestycyjne z zakresu realizacji inwestycji celu publicznego.
Zasady zréwnowazonego rozwoju terenéw gminy.
Koszty sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego i pokrycia nimi obszaru Gminy.
Whioski dotyczqgce sporzgdzenia nowego Studium kierunkow zagospodarowania

przestrzennego bqdZ zmiany studium,

Nowe Studium lub jego zmiana powinno wyznaczac:

1.

tereny inwestycyjne (budowlane) na obszarze Gminy z okresleniem maksymalnych stref ich
zabudowy oraz okre$lenie rodzaju zabudowy,

tereny pod funkcje turystyczno - rekreacyjng z okreSleniem maksymalnych zakreséw
zabudowy i zainwestowania.

tereny wsi chronionych ze wzgledu na uwarunkowania historyczne, konserwatorskie,
przyrodnicze i architektoniczne w tym: wsi Kaniuki, Pawty, Cietuszki, Ryboty, Tatarowce,
Bobrowa oraz cze$¢ miasta Zabtudéw.

tereny pod przebieg projektowanej Potudniowej Obwodnicy Biategostoku w wybranym przez
GDDKIiA w Biatymstoku - ,wariancie niebieskim”;

tereny urbanizacji wzdtuz drég krajowych , w szczegolnosci wprowadzenie funkcji ustugowych,
produkcyjnych na osi obszaru urbanizacji,

strefy rozwoju gospodarczego Gminy w otulinie potudniowej obwodnicy Biategostoku (tereny
produkcyjno-ustugowo - handlowe),

tereny do opracowywania planéw zakazu zabudowy, w tym réwniez uwzgledni¢ obszary
chronione gruntéw rolnych klas lll i gruntéw klas 1V,

tereny o charakterze zakazowym , w tym:

- obszary zalewowe zlokalizowane nad rzekg Narew;

- tereny cenne przyrodniczo, tereny ekologiczne, tereny bagienne, potozone wzdiuz rzek,
ciekdbw itp. z okresleniem wyjatkow dotyczacych inwestycji celu publicznego

i infrastruktury technicznej.

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

3. Whioski dotyczgce sporzgdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

i czesciowego pokrycia nimi obszaru Gminy.

1. Obszary o najwiekszym ruchu w budownictwie mieszkaniowym: Kuriany, Halickie oraz

miasto Zabtudoéw i Zabtudéw Kolonia. W szczegélnosci opracowania sg niezbedne z uwagi na
konieczno$¢ wyznaczenia gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, stworzenia optymalnego
uktadu komunikacyjnego drég gminnych i drég wewnetrznych, celem wyeliminowania
chaotycznej zabudowy i tworzenia tzw. ,zagonéw” z dziatkami po obu stronach

(do podziatéw geodezyjnych terenéw na dziatki budowlane - opracowania wykonywane
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przez geodetéw, z komunikacja prowadzacg do ,nikad”, bez funkcjonalnych powigzan
komunikacyjnych itp.).

2. Tereny wsi chronionych ze wzgledu na uwarunkowania historyczne, konserwatorskie,
przyrodnicze , architektoniczne w tym: wsi Kaniuki, Pawty, Cietuszki, Ryboty, Tatarowce,

Bobrowa oraz Centrum Miasta Zabtudéw objete strefg konserwatorska..
3. Tereny objete zakazami zabudowy i zainwestowania okreslone w pkt. 4 wnioskéw.

4. Koniecznos¢ sporzqdzenia planodw zagospodarowania przestrzennego na obszarach
planowanych inwestycji celu publicznego w tym planow o charakterze zakazowym w skali

1:5000.
= w zakresie komunikacji - wyznaczenie projektowanej Potudniowej Obwodnicy Biategostoku ,

czeSciowo przechodzacej po terenie gminy Zabtudéw. wg ostatecznej wersji, ktéra zostanie
przyjeta przez GDDKIiA, oraz wyznaczenie strefy rozwoju gospodarczego w otulinie

obwodnicy .
= w zakresie ochrony $rodowiska - wyznaczenie w planach terenéw zalewowych nad rzeka

Narew z zakazami zabudowy. w celu ochrony cennych przyrodniczo terenéw oraz ustalenia
nieprzekraczalnych stref zabudowy i zainwestowania,
= .w zakresie zakazowym :
— obszary zalewowe zlokalizowane nad rzekg Narew;
— tereny chronione przyrodniczo, tereny ekologiczne, tereny bagienne,
— potozone wzdtuz rzek, ciekéw itp. z okresleniem wyjatkdw dotyczacych inwestycji celu

publicznego i infrastruktury technicznej (opracowanie w skali 1:5000).

Sporzadzenie planéw miejscowych winno odbywaé sie wg. obszaréw priorytetowych z uwagi
na dokonujacy sie rozwdj gminy oraz po dokonaniu innych niezbednych analiz.

OBSZARY DO SPORZADZENIA OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH - STUDIUM

| PLANOW MIEJSCOWYCH - WG PRIORYTETOW:
1. Obszary o najwiekszym ruchu w budownictwie mieszkaniowym: Kuriany,

Halickie oraz miasto Zabtudéw i Zabtudéw Kolonia. W szczegélnosci opracowania sa niezbedne z
uwagi na konieczno$¢ wyznaczenia gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, stworzenia optymalnego
uktadu komunikacyjnego drég gminnych i drég wewnetrznych, celem wyeliminowania chaotycznej
zabudowy i tworzenia tzw. ,zagonéw” z dziatkami po obu stronach (do podziatéw geodezyjnych
terenébw na dziatki budowlane - opracowania wykonywane przez geodetéw, z komunikacja
prowadzaca do ,,nikad”, bez funkcjonalnych powigzan komunikacyjnych itp.).

2. Tereny wsi chronionych ze wzgledu na uwarunkowania historyczne,
konserwatorskie, przyrodnicze , architektoniczne w tym: wsi Kaniuki, Pawty, Cietuszki, Ryboty,
Tatarowce, Bobrowa oraz Centrum Miasta Zabtudoéw objete strefg konserwatorska

3. Tereny z zakazami zabudowy i zainwestowania ., okresSlone w pkt. 4
whnioskow.
4, Obszar Gminy - opracowanie nowej wersji studium z uwzglednieniem

uwag zawartych we wnioskach przedstawionych w analizie.
5. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.
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Wzgledy finansowe ograniczajq mozliwosci prowadzenia prac planistycznych, w tym
opracowania nowego ,Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”, opracowywania
planéw miejscowych na tereny najwiekszego ruchu inwestycyjnego w strefie urbanizacji ,,A” oraz

planow zakazu zabudowy np. na obszar potudniowej obwodnicy Biategostoku.
Wskazane jest jednak sukcesywne opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego (co w czesci zostato zainicjowane poprzez uchwalenie mpzp dla wsi Protasy oraz
czesci obrebu Kuriany) na poszczegdlne fragmenty Gminy, poniewaz wiasnie one faktycznie
ksztattujg tad urbanistyczny i strukture przestrzenng Gminy. Decyzje o warunkach zabudowy nigdy
nie doprowadzg do prawidtowego, optymalnego zagospodarowania gminy, jedynie mogqg

wprowadzac niekontrolowany chaos przestrzenny.
Studium natomiast jest wainym dokumentem planistycznym, jednak nie stanowi prawa

miejscowego.

opracowat:
mgr inz. arch. Jerzy Grabowski - uprawnienia urbanistyczne Nr 1612
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr

z dnia
Rady Miejskiej w Zabtudowie

Zabtudéw - aktualnych, nie wymagajacych zmian.

Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych teren Gminy

obszaru Matynka gm.
Zabtudow

Lp. Nazwa planu pow. W Numer uchwaty Rady | Data ogtoszenia w Skala
(ha) Miejskiej w Dzienniku
Zabtudowie i data Urzedowym
uchwalenia
1. miejscowy plan
zagospodarowanl:f . XXX1/187/05 2 dnia 19 Dz. Urz. W. P. Nr 42,
przestrzennego czesci 6,30 ) poz. 494 z dnia 10 1:1000
. . grudnia 2005r.
gminy Zabtudéw lutego 2006r.
(,Bobrowa)
2. miejscowy plan 13,70 XXXIX/238/06 z dnia Dz. Urz. W. P. Nr
zagospodarowania 31 sierpnia 2006r. 239, poz. 2341z
przestrzennego czesci dnia 3 pazdziernika 1:1000
gminy Zabtudéw 2006r.
(Tatarowce)
3. miejscowy plan 10,20 VII/55/2011 z dnia 30 | Dz.Urz. W.P. Nr 170,
zagospodarowania maja 2011r. Poz. 1999 z dnia 24
przestrzennego, Bobro czerwca 2011 r.
_ 1:1000
wa IV”(eksploatacja
Zwiru)

4, miejscowy plan 24,0 ha X/77/2011 z dnia Dz. Urz. W.P. z dnia
zagospodarowania 27 pazdziernika 2011 r. | 18 listopada 2011 r.
przestrzennego cz. 1:1000
obszaru
Gnieciuki gm.

Zabtudow

5. | miejscowy plan 16,0 ha X1/84/2011 zdnia 29 | Dz. Urz. W.P. z dnia
zagospodarowania listopada 2011 . 16 grudnia 2011 .
przestrzennego cz. 1:1000
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6. | miejscowy plan 5,30 ha | XXVI/216/2013 zdnia | Dz. Urz. W.P. z dnia
zagospodarowania 30 pazdziernika 2013 r. | 24 czerwca 2011r.
przestrzennego czes$é 1:1000
gminy Zabtudéw
(,Bobrowa)

7. | Miejscowy plan 42,0 ha | XXVIII/232/2013 zdnia | Dz. Urz. W.P. z dnia
zagospodarowania 30 grudnia 2013r. 13 stycznia 2014 r.
przestrzennego cz.
terenéw m.Zabtudéw 1:1000
pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa
+SAMASZ"

8. |[Miejscowy plan 37,0ha | XXIIl/207/2017 z dnia Dz. Urz. Wo,.
zagospodarowania 21 luty 2017r. Podlaskiego
przestrzennego 2017.1128
terenéw w rejonie ulic zdnia 22 marca 1:1000
Zamiejskiej, Bielskiej i 2017
drogi gminnej nr geod.

106 w Zabtudowie

9. | Miejscowy plan 4, 6599 ha | XXXV/322/2018 Rady Dz. Urz. Wo,.
zagospodarowania Miejskiej w Podlaskiego
przestrzennego czesci Zabtudowie z dnia 2018.2302 1:1000
obszaru wsi Bobrowa, 25 kwietnia 2018r. z dnia 15 maja 2018
gmina Zabtudéw

10. | Miejscowy plan 54,0 ha Nr XXXV/323/2018 Dz. Urz. Woi.
zagospodarowania Rady Miejskiej w Podlaskiego
przestrzennego Zabtudowie z dnia 25 2018.2303
terenéw w obszarze kwietnia 2018r. dnia 15 maja 2018
wsi Protasy, tubniki i

. . 1:1000
Zwierki, gmina
Zabtudoéw, w rejonie
drogi powiatowej Nr
1469B oraz drogi
gminnej Nr 145/4
11. |Miejscowy plan 80,99 ha | XXXV/324/2018 Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Miejskiej w Podlaskiego
przestrzennego czesci Zabtudowie z dnia 25 2018.2304 1:1000

terenéw w obrebie wsi
Kuriany, gmina
Zabtudoéw - Etap |

kwietnia 2018r.

z dnia 15 maja 2018

Zatacznik Nr 2
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do uchwaty Nr
z dnia

Rady Miejskiej w Zabtudowie

Wykaz zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
terenie Gminy Zabtudéw - czesciowo nieaktualnych wymagajacych zmiany .

pow. w

Numer uchwaty Rady
Miejskiej w

Data ogtoszenia w

przestrzennego gminy

Lp. Nazwa planu Dzienniku Skala
P P (ha) Zabtudowie i data
. Urzedowym
uchwalenia
zZmiany miejscowego
lanu ogb6lnego Dz. Urz. W. B. Nr
planti 0goineso XX/123/96 z dnia 28
1 zagospodarowania 1,0 . . 28, poz. 98.z 1:5000
. sierpnia 1996r.
przestrzennego miasta 1996r.
Zabtudow
zmiany miejscowego
lanu ogo6lnego Dz. Urz. W. B. Nr
P & 8 ) X/51/99 z dnia 30
2 zagospodarowania 1,15 . . 31, poz. 498 z 1:5000
. sierpnia 1999r.
przestrzennego miasta 1999r.
Zabtudow
zmiany miejscowego
lanu ogdlnego
P 8 8 . XXI/114/2000 z dnia Dz. Urz. W. B. Nr
3 zagospodarowania 3,0 ) 1:5000
. 28 grudnia 2000r. 28, poz. 98 z 1996r.
przestrzennego miasta
Zabtudow
Zmiany miejscowego
lanu ogo6lnego Dz. Urz. W. B. Nr
P 8 8 . XXXVI/194/02 z dnia
4 zagospodarowania 2,10 . . 54, poz. 1220. z 1:5000
. 28 sierpnia 2002r.
przestrzennego miasta 2002r.
Zabtudow
5 zZmiany miejscowego
planu ogoélnego XXX11/189/97
. ) .. Dz. Urz. W. B. Nr
zagospodarowania 13,70 z dnia 29 wrze$nia 1: 10 000
. 20, poz. 90 z 1997r.
przestrzennego gminy 1997r.
Zabtudow
6 zmiany miejscowego 6,80 X/52/99 Dz. Urz. W. B. Nr 1: 10 000
planu ogo6lnego z dnia 30 sierpnia 31, poz. 499 z
zagospodarowania 1999r. 1999r.
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Zabtudéw

zZmiany miejscowego
planu ogoélnego

XXVII/140/01

Dz. Urz. W. B. Nr

zagospodarowania 45,20 . . 21, poz. 364 z 1: 10 000
. z dnia 25 maja 2001r.
przestrzennego gminy 2001r.
Zabtudoéw
zmiany miejscowego
planu ogoélnego XXXVIII/206/02 Dz. Urz. W. B. Nr 1:5 000
zagospodarowania - z dnia 25 wrze$nia 65, poz. 1377 z 1: 10 000
przestrzennego gminy 2002r. 2002r.
Zabtudow
zmiany miejscowego
planu ogoélnego XXXVI11/207/02 Dz. Urz. W. B. Nr
zagospodarowania 33,40 z dnia 25 wrzeénia 65, poz. 1378 z 1: 10 000

przestrzennego gminy
Zabtudéw

2002r.

2002r.
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