UCHWALA NR XXV/228/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE
z dnia 9 maja 2017r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci terenéw w obrebie wsi Kuriany, gmina Zabludow.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 446) i art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pbzn.
zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendéw w obrebie wsi Kuriany, gmina Zabtudéw, w granicach terenu zawartego
pomiedzy: drogg krajowa Nr 19, granica administracyjng gmin Biatystok i Suprasl oraz
granicg obrebéw wsi Ploska i Protasy, z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniows
z ustugami nieucigzliwymi.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice
obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w § 1.

§ 3. Opracowanie i uchwalenie planu, o ktérym mowa w § 1, moze nastgpowac odrgbnie dla
poszczegblnych fragmentéw obszaru, okreslonego na zataczniku graficznym.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabludowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PRZEWODNICZACY RADY

Maciej Rogucki
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UZASADNIENIE

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 77 z p6zn.
zmianami).

Obszar wskazany do objecia planem potozony jest w obrebie geodezyjnym Kuriany,
ograniczony jest : od zachodu granicag administracyjng gminy Zabtudéw, od pdinocy granicg
gminy Suprasl, od potudnia droga krajowa Nr 19, od wschodu terenami obr¢bdw wsi Ploska i
Protasy. Przewidywana funkcja to zabudowa mieszkaniowa z nieucigzliwymi ustugami.

Opracowanie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nie naruszy ustalen
obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabhudow”, przyjetego uchwatg Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie Nr V/35/2011 z
dnia 21 lutego 2011 r., Nr IX/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r. oraz Nr XXIV/207/2013 z dnia
10 wrzesnia 2013 r. Zgodnie ze studium teren wskazany do objecia planem polozony jest w
strefie A — obszarze urbanizacji, do ktorej nalezy miasto Zabludéw, a takze tereny podmiejskie
Biategostoku, w tym tereny obrebu Kuriany.

Celem rozwoju gminy, zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w studium, jest m. in.
stworzenie warunkéw do rozwoju mieszkalnictwa, ustug do utworzenia miejsc pracy dla
mieszkancow, poprawy warunkéw zycia mieszkancow i1 standardu zamieszkiwania, a takze
uporzadkowania systemu komunikacyjnego oraz urzadzen infrastruktury technicznej terenow
przeznaczonych na cele budowlane.

Zgodnie ze wskazaniem w studium ,,dla tych terenow nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym mogg by¢ przeznaczone grunty rolne i lesne na cele
nierolnicze i nielesne”.

Opracowanie planu przyczyni si¢ do osiggnigcia celu okreslonego w studium. Obszar
wskazany do opracowania planu stanowi w zdecydowanej wigkszosci wiasnos¢ osob fizycznych
W obszarze wskazanym do opracowania planu w duzym procencie istnieje gminna sie¢
wodociggowa przewidziana do dalszej rozbudowy. Natomiast w biezacym roku przewidywane
jest rozpoczgcie prac polegajacych na realizacji kanalizacji sanitarnej na czesci obszaru wsi
Kuriany. Przeznaczenie tego fragmentu gminy pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych, pozwoli na kontynuacje tych funkcji i1 uporzadkowanie przestrzenne,
przede wszystkim pozwoli na wyznaczenie optymalnego uktadu komunikacyjnego,
infrastruktury technicznej.



ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW MIESZKANIOWYCH Z USEUGAMI W OBREBIE WSI KURIANY.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778z p6zn. zmianami ) przedstawiam wyniki analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru potozonego w obrebie wsi Kuriany, gmina Zabludéw z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug 1 stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabtudow”.

e zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu:
- przygotowanie terenow pod rozw¢] mieszkalnictwa 1 ustug w celu stworzenia
warunkéw do podniesienia standardu zamieszkiwania 1 wzrostu miejsc pracy, rozwoju
przedsigbiorczosci mieszkancow;
- zabezpieczenie harmonijnego rozwoju catego obszaru Kurian , ktéry jest obszarem
najblizej] potozonym  przy granicy miasta Bialegostoku, poddawanym ciaglej
nieuporzadkowanej urbanizacji, - poprzez zapewnienie tadu przestrzennego na tych
terenach 1 sprecyzowanie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, jedynie w
oparciu o ustalenia planu;
- wyksztalcenie prawidtowego uktadu komunikacyjnego tej czesci gminy z
uporzagdkowaniem systemu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej na tym
terenie;
- pewien udzial w strukturze witadania wtasnoscig gminy Zabludéw, bliskie potozenie
tego terenu przy granicy miasta Bialegostoku i dostepnos¢ infrastruktury technicznej
pozwoli na szybka realizacje¢ ustalen planu i przyniesie gminie korzysci , w tym w
zakresie zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego tej czgsci gminy.

- zlozone w dniu 21 lutego 2017 r. wnioski mieszkancow wsi Kuriany —. 47
mieszkancoOw o niezwloczne opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, powolujgc sie na ustalenia studium.

e przewidywane rozwigzania (funkcje terenu objetego planem):
- zabudowa mieszkaniowa z nieucigzliwymi ustugami;
- system komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

e stopien zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan ze studium:

Obszar wskazany do objecia planem, zgodnie z polityka przestrzenng gminy, okreslong w
obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabludéw”, przyjetym uchwata Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 26
listopada 2005r., zmienionym uchwatami Rady Miejskiej w Zabtudowie Nr V/35/2011 z dnia 21
lutego 2011 r., Nr IX/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r. oraz Nr XXIV/207/2013 z dnia 10
wrzesnia 2013 r., potozony jest w strefie A — obszarze urbanizacji, do ktdérej nalezy miasto
Zabludow, a takze tereny podmiejskie Biategostoku, w tym tereny obrebu Kuriany.

Celem rozwoju przestrzennego gminy, zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w studium,
jest m. in. stworzenie warunkéw do rozwoju mieszkalnictwa i ushug , uzyskania nowych miejsc
pracy dla mieszkancoéw, poprawy warunkéw zycia mieszkancow i standardu zamieszkiwania, a
takze uporzgdkowania systemu komunikacyjnego oraz urzadzen infrastruktury technicznej
terendéw przeznaczonych na cele budowlane.

Zgodnie ze wskazaniem w studium dla tych terenéow nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Teren w czesdci stanowi wilasno$é gminy i posiada czgsciowe wyposazenie w niezbedng
infrastrukture techniczng, w oparciu o istniejgce sieci (istniejgca na czesci obszaru siec
wodociggowa 1 projektowana na czesci Kurian sie¢ kanalizacji sanitarnej). Przewidywane
rozwigzania planistyczne nie tylko nie beda narusza¢ ustalen obowigzujgcego ,,Studium



uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludéw”, do CzZego
obliguje art. 20 ww. ustawy, lecz beda zgodne ze studium. Ze wzgledu na polozenie
omawianego obszaru bezpogrednio przy granicy miasta Bialegostoku, bardzo duze
zainteresowanie mieszkaficow gminy Zabludéw jak réwniez i miasta Bialegostoku do
inwestowania na tym terenie, dogodny dostgp obshugi komunikacyjnej, dostepnogé
infrastruktury technicznej oraz duzg ilo$¢ sktadanych wnioskéw o decyzje o warunkach
zabudowy — zasadnym jest przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniowg z
dopuszczeniem nieucigzliwych ustug, .

e zakres prac planistycznych — okreslony w art. 15 ust. 2 jako obowiazujgcy;

° skala opracowania — kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000.



