Projekt
Druk Nr 87/2019
z dnia 22.11.2019r

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy Zabludéw

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z p6Zn. zm.), art. 7
ust. 1 pkt 7, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z
p6zn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Rada Miejska uchwala ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zabtudow
na lata 2019 - 2024” stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zabtudowa.

§ 3. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

UZASADNIENIE

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy miasta i
gminy Zabtudéw jest realizacja obowiazku, ktéry nakladany jest na gminy ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy ii o zmianie Kodeksu Cywilnego. Przyjety uchwalg
Rady Miasta nr XVI/135/2012 z dnia 21 czerwca 2012 roku obejmowat lata 2012 — 2017, w zwiazku z
powyzszym niezbedna jest jego aktualizacja, poprze przyjecie programu na kolejne lata.

Program powinien w szczegélnosci obejmowac:

- wielko$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego,

- analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji,

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy,

- okreslenie polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie.

Na podstawie ustawy o ochronie lokatoréw (...) tworzenie warunkéw do zaspokajania potrze
mieszkaniowych mieszkaricow miasta i gminy jest zadaniem podstawowym Gminy.

Aktywna pomoc w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Zabludéw oraz
zapewnienie im bytowania w warunkach odpowiadajacych godnosci cztowieka odbywac sie bedzie na zasadach
celowosci, przejrzystosci, sprawiedliwosci i efektywnosci. Cele strategiczne zawarte w Programie realizowane

beda w miare posiadania sSrodkéw w budzecie Gminy.



Zalacznik do uchwaly .....................
Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabludéw na lata 2019 - 2024

Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej jest zadaniem wilasnym gminy,
nalozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z péZn. zm.).

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dzialania, decyzje i plany przysztych
przedsiewzie¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej
przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno - gospodarczych, a w szczeg6lnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno - organizacyjnych. Niektére znajduja
dorazne i ograniczone rozstrzygniecia dla konkretnych zamierzen /np. w sferze pozyskiwania mieszkar/.

Burmistrz Zabludowa zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem Gminy powierzyt wykonywanie czynnos$ci
zarzadcy Referatowi Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w Zabludowie.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych Gminy Zabludow wynosi - 30 lokali.:
1) W budynkach pozostajacych we wspétwiasnosci:

a) ul. Kalwinska 3 w Zabtudowie - 6 lokali, co stanowi 48,15 % udziatlu w powierzchni budynku Wspélnoty
Mieszkaniowej przy ul Kalwinskiej 3 w Zabludowie - /stan budynku dobryy/,

b) ul. Sw. Rocha 6 w Zabludowie - 3 lokale, co stanowi 53,70 % udzialu w powierzchni budynku Wspélnoty
Mieszkaniowej przy ul. Sw. Rocha 6 w Zabludowie - /stan budynku dobry/,

¢) ul. Mickiewicza 1 w Zabludowie - 6 lokali, co stanowi 29,99 % udziatu w powierzchni budynku
Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Mickiewicza 1 w Zabludowie - /stan budynku dobry/,

d) ul. Mickiewicza 8 w Zabludowie - 6 lokali, co stanowi 70,11 % udzialu w powierzchni budynku
Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Mickiewicza 8 w Zabludowie - /stan budynku dostateczny/;

2) W budynkach stanowiacych w cato$ci wlasno$¢ gminy:
a) ul Bielska 13 w Zabludowie - 5 lokali - /stan budynku dostateczny/,
b) ul. Mickiewicza 13 w Zabludowie - 1 lokal - /stan budynku b. dobry/,
¢) Krynickie 72/1 gm. Zabludéw - 3 lokale - /stan budynku dostateczny/.
2. Z zasobu mieszkaniowego gminy wydzielono - 4 lokale socjalne:

1) ul Bielska 13 w Zabludowie - 2 lokale;.

2) ul. Mickiewicza 8 w Zabtudowie - 2 lokale.

3. Srednia powierzchnia uzytkowa komunalnego lokalu mieszkalnego waha sie w granicach 37,49 m?.
4. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Zabtudéw w poszczego6lnych latach przedstawia sie
nastepujaco:



Lp. Rok Liczba lokali - ogétem W tym lokali socjalnych
1 2019 30 4
2 2020 28 4
3 2021 26 5
4 2022 24 5
5 2023 21 6
6 2024 18 6

Lokale socjalne beda pozyskiwane poprzez przeksztalcenie dotychczasowych lokali mieszkalnych o malej
powierzchni oraz niskim standardzie oraz adaptacje istniejacych pomieszczen.

5. Zmniejszanie ilosci zasobéw mieszkaniowych gminy spowodowane jest z przeksztatceniem czesci
mieszkan w wlasnosciowe prawo do lokalu.

6. Obecnie na terenie Gminy Zabludéw inwestorzy prywatni buduja domy jednorodzinne pod wiasne
potrzeby mieszkaniowe oraz spotdzielnia lokatorsko - wlasnosciowa budynki mieszkalne wielorodzinne.
7. 1) Gmina Zabludéw przygotowata tereny pod budownictwo mieszkaniowe indywidualne na:
- osiedlu Marii - Magdaleny w Zabludowie,
- w okolicy ulic Sw. Rocha i Sikorskiego w Zabludowie,
- przy ul. 3-go Maja w Zabludowie,
Tereny przewidziane pod realizacje budownictwa mieszkaniowego sa w znacznej czesci uzbrojone.
8. Nie przewiduje sie budowy mieszkan komunalnych w latach 2019 - 2024.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Budynki stanowigce w calosci wlasno$¢ Gminy Zabludéw wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zabludéw to budynki wymagajace ciaglej konserwacji i remontéw. Zakres remontéw ustala sie wedtug

aktualnych potrzeb oraz zdarzen mogacych wplyna¢ na bezpieczenstwo uzytkowania i wlasciwa eksploatacje
nieruchomosci oraz w celu utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym.

2. W budynkach pozostajacych we wspoétwlasnosci /tj. we wspdélnotach mieszkaniowych/ Gmina Zabtudéow
za lokale komunalne wnosi optaty z tytutu funduszu remontowego, kosztow zarzadu oraz za media w wysokosci
odpowiadajacej udziatowi w powierzchni nieruchomosci zgodnie ze stawka okreslong uchwatami na zebraniu
ogohu wilascicieli.

3. W dalszych latach obowiazywania programu przewiduje sie planowanie i finansowanie remontow
biezacych wg ponizszej tabeli:

Kwota PLN
2019 2020 2021 2022 2023 2024
14 500 z} 15 000 z} 15 500 7} 15 500 7} 16 000 z} 17 000 z}
Budynki mieszkalne komunalne Rodzaj remontu
- wymiana pokrycia dachowego /eternit/.
Zablud6w, ul. Bielska 13 - naprawa piecow kaflowych

- doprowadzenie wody biezacej i kanalizacji saniarnej

-wymiana pokrycia dachowego /papa/.
- naprawa piecéw kaflowych z przebudowa instalacji c.o. zasilanej z piecéw
gm. Zablud6w, Krynickie 72/1 kaflowych

- wymiana stolarki drzwiowej

Lokale komunalne w budynkach pozostajacych we wspétwlasnosci Rodzaj remontu

Zabludow, ul. Kalwinska 3 - wymiana stolarki okiennej

) - remont polegajacy na utworzeniu z jednego lokalu mieszkalnego o pow. 85 m?
Zabludéw ul. Sw. Rocha 6/5 dwdch lokali




Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie realizowana jest w oparciu o ustawe o wiasnosci lokali oraz
uchwate Nr XV1/104/08 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 23 maja 2008 roku w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzenia nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz uchwate Nr XXII/168/09 Rady Miejskiej
w Zabludowie z dnia 13 lutego 2009 roku zmieniajaca uchwale w sprawie okreslenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony. Lokale sa zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach
preferencyjnych zachecajacych do catkowitego wykupu mieszkan w poszczegélnych budynkach - czyli do
pelnej prywatyzacji. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takiej ilosci zasobow, ktore beda zabezpieczaly
niezbedna ilo$¢ lokali socjalnych w oparciu o istniejace mozliwosci. Przewiduje sie, Ze stan /na dzief

01.01.2020 r./ zostanie zmniejszony w poszczegdlnych latach nastepujaco

Lp. Rok Lokale mieszkalne
1 2019 1
2 2020 1
3 2021 1
4 2022 2
5 2023 2
6 2024 2




Nie przewiduje sie sprzedazy lokali socjalnych oraz lokali przeznaczonych na przeksztalcenie lub adaptacje na lokal socjalny.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku ksztaltowania stawek czynszu, ktére docelowo zapewnia
samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Poziom wpltywow Srodkéw finansowych z czynszéw powinien
pokrywac koszty biezacego utrzymania budynkéw jak réwniez zabezpieczy¢ srodki na ich remonty.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego / Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z p6zn. zm.)./ w art. 7 okreSla sposéb ustalania stawek czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali wchodzacych w skilad publicznego zasobu mieszkaniowego. Burmistrz Zabludowa ustala stawki czynszu z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczeg6lnosci:

1. Polozenia budynku.

2. Polozenia lokalu w budynku.

3. Wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan techniczny.
4

Ogdlnego stanu technicznego budynku.

Uchwata Nr XVII/93/04 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 29 czerwca 2004 roku w sprawie zasad polityki czynszowej w
lokalach i budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabludéw okresla czynniki podwyzszajace i
obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali na poziomie:

1) .+ 0,19 - w.c. wewnatrz mieszkania;
2) .+0,19 - lazienka;

3) .+ 0,24 - centralne ogrzewanie;

4) .+ 0,22 - centralnie ciepta woda;

5) .-0,30 - poddasze;

6) .-0,06 - wspdlne w.c;

7) .-0,09 - brak biezacej wody.
Planowane podwyzki czynszu w poszczegolnych latach:

Zatozenia 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Stawka bazowa czynszu w zt./m> 1,95 2,12 2,29 2,46 2,46 2,63
Dynamika wzrostu w % 100,0 109,0 117,0 126,0 126,0 135
Maksymalna wysoko$¢ czynszu w Gminie w z}./m? 2,76 3,59 4,12 4,53 4,99 5,39
Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega na:

Zapewnieniu wiasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej zasobu.

Zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji lokali.

Biezace administrowanie zasobem.

A w o=

Utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.



5. Uzasadnione inwestowanie w zasab.
W latach 2019 - 2024 nie przewiduje sie zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabtudéw.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Zabludéw w latach 2019 - 2024 w szczegélnoéci administrowania i
remontow zasobdw mieszkaniowych odbywac sie bedzie z nastepujacych zrodek:

- wplywy z czynsz6w za lokale mieszkalne,
- $rodki wilasne gminy.
Rozdzial 7

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i realizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy beda
realizowane przede wszystkim w oparciu o uchwate Nr XV1/104/08 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 23 maja 2008 roku w
sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciazenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz uchwate Nr XXI1/168/09 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 13
lutego 2009 roku zmieniajaca uchwale w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzenia nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony. W planowanej sprzedazy
przewidziane sa lokale ktérych najemcom przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, a ktérzy nie skorzystali z przystugujacego im
pierwszenstwa. Po zapewnieniu tym najemcom lokalu mieszkalnego, odzyskane lokale beda zbywane, w ten sposéb poprawi sie
warunki mieszkaniowe ich mieszkancéw.

Dokonane zmiany w lokalowej gospodarce mieszkaniowej przez prywatyzacje przyniosa wymierne korzysci dla ogétu
mieszkancéw Gminy.
Warunkiem powodzenia w rozwigzywaniu probleméw mieszkaniowych jest tworzenie wilasciwej polityki Panstwa w zakresie

m.in. dotowania budownictwa mieszkaniowego, co pozwoli Gminie w oparciu o wilasny budzet i otrzymana dotacje celowa
tworzy¢ warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j.
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