Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 30 sierpnia 1999r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabludéw

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 1996r. Nr 13, poz. 74, zm. Nr 58, poz. 261,
Nr 89, poz. 401, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, z 1997r. Nr 9, poz. 43, Nr 1086,
poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775, 2 1998r. Nr 155, poz.
1014, Nr 162, poz. 1126) oraz art. 10, ust. 3 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139, Nr
41, poz. 412) i art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych
i leSnych ( Dz. U. Nr 16, poz. 78, zm. 1997r. Nr 60, poz. 370, z 1998r. Nr 106, poz.
668)

uchwala sig zmiane

miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zabtudéw

uchwalonego uchwatg Nr XIX/111/92 Rady Miejskiej z dnia 31 marca 1992r. (Dz.

Urz. W. B. Nr 9, poz. 53, zm. 1993r. Nr 14, poz. 79, z 1994r. Nr 23, poz. 132, z

1997r. Nr 20, poz. 90) przedstawiona:

1) na rysunku zmiany planu w skali 1 : 10000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty, publikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego na
arkuszach 1 -5,

2) wustaleniach zmiany planu, jak nastepuje:

§1

1. We wsi Dojlidy Gérne Przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg teren
0znaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3 MN o tacznej powierzchni
,3425 ha, obejmujacy dziatki nr geodezyjny: 82/5, o pow. 0,2463 ha i 82/6 o
pow. 0,0962 ha, bedacy dotychczas w planie terenem zadrzewionym |

zakrzaczonym (Zat. Ark. Nr 1).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 . ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) dojazd od istniejgcej ulicy,

2) linia zabudowy w odlegtosci min. 10,0 m od krawedzi jezdni istniejgcej ulicy,

3) wysoko$é zabudowy do 2 kondygnagc;ji nadziemnych, liczac od podtogi parteru
oraz uzytkowe poddasze, przy dwu lub wielospadowych dachach,

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej we wsi siecj wodociggowe;j,

5) odprowadzanie $ciekéw — indywidualne rozwigzania gromadzenia i
oczyszczania $ciekéw, ktére nie moggq pogorszy¢ stanu $rodowiska
przyrodniczego,

6) zaopatrzenie w ciepto — rozwigzania indywidualne, preferujac ekologiczne
nosniki energii (gaz, olej opatowy, energia elektryczna),



7) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego wiejskiego systemu
energetycznego,

8) zaopatrzenie w tacznosé z istniejacego we wsi systemu tacznosci,

9) przy projektowaniu obiektow mieszkalnych nalezy zapewnié¢ mozliwogé
realizacji w podpiwniczeniach ukry¢ typu Il dla potrzeb obrony cywilnej,

10)odnos$nie wymagan ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ nastepujace
warunki:

a) projektowa¢ zabudowe zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14.12.1994r (Dz.
U. z 1999r Nr 15, poz. 140),

b) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
15.01.1999r (Dz. U. Nr 7, poz. 64),

c) projektowaé drogi pozarowe, umozliwiajace dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej (lub okresli¢ te drogi w projekcie
zagospodarowania terenu), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 15.01.1999r (Dz. U. Nr 7, poz. 64),

11)w razie natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych na przedmioty lub
obiekty archeologiczne nalezy przerwac prace i powiadomié Wojewoddzkiego

Konserwatora Zabytkow w Bialymstoku.

§ 2

. We wsi Protasy przeznacza sie pod zabudowe obstugi komunikacji i turystyki

teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3 KST o powierzchni 1,54

ha, obejmujacy dziatke nr geodezyjny 4/4, bedacy dotychczas w planie terenem

rolnym (Zat. Ark. Nr 2).

. Na terenie , o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i

zagospodarowania: “

1) dojazd od drogi krajowej Nr 19 Biatystok — Bielsk Podlaski,

2) miejsca wjazdu i zjazdu z drogi nalezy uzgodni¢ z Zarzadcg drogi Generalng
Dyrekcjg Drog Publicznych — Oddziat Pétnocno — Wschodni w Biatymstoku,

3) linia zabudowy w odlegtosci min. 40,0 m od krawedzi jezdni drogi Biatystok —
Bielsk Podlaski,

4) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, liczac od podiogi parteru,

S5) zaopatrzenie w wode poprzez indywidualne rozwigzanie (studnia gtebinowa),

6) odprowadzanie $ciekow — indywidualne rozwigzanie gromadzenia i
oczyszczania $ciekow, ktére nie moze pogorszy¢ stanu $rodowiska
przyrodniczego,

7) ogrzewanie rozwigzywane indywidualnie preferujgc ekologiczne no$niki
energii (gaz, olej opatowy, energia elektryczna),

8) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej stac;ji transformatorowej nr
806, po dostosowaniu jej do nowych warunkow pracy i wybudowaniu
oddzielnego obwodu do projektowanych obiektow.

Istniejace  urzadzenia elektroenergetyczne, kolidujace z projektowanym
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowaé na koszt inwestora
inwestycji podstawowej.



9) przy projektowaniu obiektéw ustugowych nalezy przewidywa¢ ukrycia typu Il
na potrzeby obrony cywilnej oraz uzgodni¢ z wojewddzkim organem do spraw
obrony cywilnej,

10)na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania nalezy
przedtozy¢ ocene oddziatywania inwestycji na $rodowisko,

11)zaopatrzenie w tgcznos¢ z istniejgcego we wsi systemu tgcznosci,

12)uciagzliwo$c¢ projektowanych ustug nie moze wykracza¢ poza wtasng dziatke,

13)obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w § 1 ust. 2, pkt. 10, 11.

§3

. We wsi Halickie przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowo-rzemiesiniczg

teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 10 MUR o powierzchni 0,95

ha, obejmujacy czesci dziatek nr geodezyjny: 538 o pow. 0,65 ha i 539 o pow.

0,30 ha, bedacy dotychczas w planie terenem rolnym (Zat. Ark. Nr 2).

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania:

1) dojazd od drogi krajowej Nr 19 Bialystok — Bielsk Podlaski, miejsce wiaczenia
sie do drogi nalezy uzgodni¢ z Zarzadca drogi — Generalng Dyrekcja Drog
Publicznych, Oddziat P6tnocno — Wschodni w Biatymstoku,

2) linie zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w odlegtosci min. 40,0 m od
krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 19 Bialystok — Bielsk Podlaski,

b) dla zabudowy mieszkaniowej w odlegto$ci min. 90,0 m przy zabudowie
jednokondygnacyjnej i 110 m przy zabudowie wielokondygnacyjnej - od
krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 19 Bialystok — Bielsk Podlaski,

¢) zmiana linii moze nastgpi¢ za zgodg zarzadcy drogi,

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych, liczgc od
podiogi parteru oraz uzytkowe poddasze, przy dwu lub wielospadowych
dachach, v '

4) wysoko$¢ zabudowy rzemies$lniczej do 3 kondygnacji nadziemnych, liczac od
podtogi parteru,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej, zrealizowanej
na terenie 10 MUR i wybudowaniu linii NN do projektowanego obiektu.
Istniejace urzgdzenia elektroenergetyczne, kolidujace z projektowanym
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowaé na koszt inwestora
inwestycji podstawowe;.

6) obowigzujg ustalenia okreslone w § 2 ust. 2, pkt. 5, 6, 7, 9, 11, 12, 13.

§4

. We wsi Kuriany przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowo — rzemies$iniczg
teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 13 MUR obejmujacy cze$é
dziatki nr geodezyjny 365 o powierzchni 0,40 ha, bedgcy dotychczas w planie
terenem rolnym (Zat. Ark. Nr 2).



2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania:

1) obowiazujg ustalenia okreslone w § 3 ust.2, pkt. 1, 2, 3, 4, 6,

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej i
wybudowaniu obwodu NN do projektowanych obiektow.
Istniejace urzadzenia elektroenergetyczne, kolidujgce z projektowanym
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowa¢ na koszt inwestora
inwestycji podstawowe;.

§5

1. We wsi Zagruszany przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowo -—
rzemie$lniczg tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami MUR (Zat.
Ark. Nr 3):

1) teren 4 MUR o facznej powierzchni 0,6549 ha, bedacy dotychczas w planie
terenem rolnym, obejmujacy dziatki nr geodezyjny:
a) 56/26 o pow. 0,0386 ha,
b) 56/27 o pow. 0,0362 ha,

56/28 o pow. 0,0334 ha,

56/29 o pow. 0,0307 ha,

56/35 o pow. 0,1288 ha,

56/36 o pow. 0,1288 ha,

) 56/37 o pow. 0,1290 ha,

h) 56/38 o pow. 0,1294 ha,

2) teren 5 MUR o tgcznej powierzchni 1,0405 ha, bedacy dotychczas w planie
terenem rolnym, obejmujgcy dziatki nr geodezyjny:
a) 108/1 o pow. 0,2267 ha,

108/2 o pow. 0,1508 ha,

108/3 o pow. 0,1568 ha,

108/4 o pow. 0,1627 ha,

108/5 o pow. 0,1687 ha,

108/6 o pow. 0,1748 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) dojazdy do terendw od istniejacej drogi wiejskiej,

2) linie zabudowy w odlegtosci min. 10,0 m od krawedzi jezdni istniejgcych drég,

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych, liczgc od
podfogi parteru oraz uzytkowe poddasze, przy dwu lub wielospadowych
dachach,

4) wysokos¢ zabudowy rzemiesiniczej do 3 kondygnacji nadziemnych, liczac od
podtogi parteru,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej i
wybudowaniu obwodu NN do projektowanych obiektow.
Istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne, kolidujgce z projektowanym
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowa¢ na koszt inwestora
inwestycji podstawowej.

6) obowigzujg ustalenia okreslone w § 2 ust. 2, pkt. 5,6, 7,9, 11, 12, 13,
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7) zasady podzialu terenéw na dziatki budowlane mogg by¢ opracowane na
etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania.

§ 6

. We wsi Cieluszki przeznacza sie pod zabudowe letniskowg teren oznaczony na

rysunku zmiany planu symbolem 8 ML o tgcznej powierzchni 0,6438 ha, bedacy

dotychczas w planie terenem rolnym i leénym, obejmujacy dziatki nr geodezyjny

(Zat. Ark. Nr 4):

a) 841/2 o pow. 0,0700 ha,

b) 841/3 o pow. 0,1285 ha,

c) 841/4 o pow. 0,1014 ha,

d) 841/6 o pow. 0,1995 ha,

e) 843/2 o pow. 0,04 ha,

f) 843/3 o pow. 0,06 ha,

g) 843/4 o pow. 0,0444 ha.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania:

1) dojazd do terenu od istniejgcej drogi wiejskiej,

2) linie zabudowy w odlegtosci min. 10,0 m krawedzi drég oraz min. 20,0 m od
rzeki,

3) minimalna powierzchnia dziatki letniskowej 1000 m?,

4) wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja z dachami dwu lub wielospadowymi,

5) zabudowa drewniana, bez podpiwniczenia, o pow. do 80 m? p. uz.,

6) przy lokalizacji zabudowy nalezy ograniczy¢ wyrab drzew do niezbednych
potrzeb, sytuujgc zabudowe na terenach rolnych lub miedzy drzewami,

7) zaopatrzenie w wode — indywidualne rozwigzania,

8) odprowadzanie $ciekéw wedtug indywidualnych rozwigzan, ktére nie mogg
pogorszy¢ stanu Srodowiska przyrodniczego, ' ,

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej i
wybudowaniu obwodu NN do projektowanych obiektow.
Istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne, kolidujgce z projektowanym
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowa¢ na koszt inwestora
inwestycji podstawowe;.

10)podziat terenu na dziatki letniskowe moze by¢ dokonany na etapie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania,

11)przed przystgpieniem do realizacji zabudowy nalezy na koszt inwestora
przeprowadzi¢ wyprzedzajgce wykopaliskowe badania archeologiczne,

12) obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w § 1 ust. 2, pkt. 10.

§7

. We wsi Rzepniki przeznacza sie pod zabudowe sakralng teren oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 7 UK o powierzchni 0,16 ha, obejmujgcy dziatke
nr geodezyjny 227 (Zat. Ark. Nr 5).



2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania:

1) dojazd do terenu od drogi powiatowej nr 445 Rzepniki — Zabtuddow,

2) zaopatrzenie w wode poprzez indywidualne rozwigzanie,

3) odprowadzanie $ciekow - indywidualne rozwigzanie gromadzenia i
unieszkodliwiania $ciekéw,

4) wysokosc zabudowy wedtug indywidualnego projektu,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej stacji transformatorowe;j i
wybudowanie obwodu NN do projektowanych obiektow.
Istniejace urzadzenia elekiroenergetyczne, kolidujgce z projektowanym
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowa¢ na koszt inwestora
inwestycji podstawowej,

6) obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w § 1 ust. 2, pkt. 10, 11.

§8

Ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty w zwigzku ze
wzrostem wartosci nieruchomosci, bedacych przedmiotem zmiany planu w
wysokosci:

a) 0% (stownie: zero procent) dla terenu wymienionego w § 7,

b) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terenéw.

§9

1. Przeznacza sie grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego na cele
nierolnicze okreslonew § 1, 2, 3, 4, 5, 7, o tacznej powierzchni 3,8656 ha, w tym:
kl. R IV?-1,2762 ha,
kl. R IV° - 0,5664 ha,
kl. RV —1,0405 ha,
kl. Ps V- 0,4800 ha,
kl. LzV —0,3425 ha,
kl. N -0,1600 ha,

z tego:
1) we wsi Dojlidy Gérne kl. Lz V o tacznej powierzchni 0,3425 ha,
2) we wsi Protasy kl. Ps V o powierzchni 0,48 ha,
3) we wsi Halickie o tacznej powierzchni 0,95 ha, w tym:
a) kl. RIV®-0,69 ha,
b) kl. R IV° = 0,26 ha,
4) we wsi Zagruszany o fgcznej powierzchni 1,5331 ha, w tym:
a) kl. RIv?-0,3362 ha,
b) kl. R IV° = 0,1564 ha,
c) kl. RV —1,0405 ha,
5) .we wsi Kuriany o tgcznej powierzchni 0,40 ha, w tym:
a) kl. RIV?—0,25 ha,
b) kl. R IV° - 0,15 ha,
6) we wsi Rzepniki klasy Bz N o powierzchni 0,16 ha.



2. Przeznacza sie we wsi Protasy grunty rolne klasy IV o powierzchni 1,06 ha, na
cele nierolnicze, z tego kl. £ IV — 0,64 ha pochodzenia organicznego i Ps IV —
0,42 ha, pochodzenia mineralnego okreslone w § 3 na podstawie zgody
wyrazonej przez Wojewode Podlaskiego, decyzja Nr GKN VI 60144 — 183/99 z
dnia 9 lipca 1999r. ‘

3. Przeznacza si¢ we wsi Cieluszki grunty leéne i lasy kl. VI — tej o powierzchni
0,4389 ha, na cele niele$ne oraz grunty rolne kl. Ps VI — 0,2049 ha, pochodzenia
organicznego na cele nierolnicze okre$lone w § 6 na podstawie zgody wyrazonej
przez Wojewode Podlaskiego, decyzja Nr GKN VI 60144 — 183/99 z dnia 9 lipca
1999r.

§10

W zakresie ustalonym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XIX/111/92 Rady
Miejskiej w Zabtudowie z dnia 31 marca 1992r. w sprawie planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabtudéw (Dz. Urz. W. B. Nr 9, poz. 53,
zm. 1993r. Nr 14, poz. 79, z 1994r. Nr 23, poz. 132, z 1997r. Nr 20, poz. 90).

§11
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Zabtudowie.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej
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